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新房2902套，比8月
份 的 2 1 5 4 套 增 长 了
34 . 73%

二手房1083套，
比8月份的962套增长
了12 . 58%
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国家统计局烟台调查队相关
负责人介绍，烟台9月份住宅市场

“量增价跌”有多种原因。
高新区、开发区新建住宅成交

量放大，促使市场整体成交量上
涨。9月份，烟台市区新开盘项目和
加推楼座项目大多集中在高新区
和开发区，受供应量增加的影响，
两区新建商品住宅成交量大幅上
涨，共成交1543套，占成交总量的
53 . 17%。

芝罘区二手住宅成交量持续
回升也是助推原因。9月份，芝罘区
二手住宅共成交566套，占全市成
交总量的52 . 26%，已经连续4个月
成交量回升；芝罘区作为老城区历
来是烟台市二手住宅交易量最大
区域，由于今年芝罘区中小学全面
禁止择校，因此该区域内学区房交
易持续升温，带动了成交量的回
升。

对于楼市价格的未来走势，该
负责人介绍，目前市场观望氛围浓
厚，价格回升压力增加。9月底，央
行发布了“认贷不认房”的政策，这
对于释放楼市的改善型需求有着
重要意义，会在一定程度上刺激烟
台楼市成交量；但是由于目前房地
产市场的观望情绪较为浓厚，政策
的落地实施也需要一定时间，因此
在短时期内，企业的库存压力和现
金流压力会有所增加，受此影响，
住宅市场的交易价格会继续维持
低位运行态势。

本报记者 秦雪丽

市场观望情绪浓厚

或将保持低位运行

99月月份份烟烟台台楼楼市市““量量增增价价跌跌””
新房网签2902套，今年以来成交量最大月份；价格环比降1 . 0%

本报10月28日讯 (记者
秦雪丽 通讯员 张辉 ) 国
家统计局烟台调查队发布数
据，9月份烟台住宅成交量回
升，与8月份相比，市区新建商
品住宅和二手住宅成交量分别
增加了748套和121套；销售价
格同比价格指数变动趋势“由
正转负”，环比价格指数降幅与
8月份相比略有缩小，住宅交易
市场整体呈“量增价跌”走势。

新建商品住宅同比价格指
数进入下行通道。9月份烟台市
区新建商品住宅销售价格指数
同比下降0 . 6%，与1月份相比回
落了9 . 9个百分点，已进入下行
通道；同比降幅与青岛、济南相
比，分别低1 . 0、0 . 7个百分点，
高出济宁0 . 3个百分点。

新建商品住宅环比价格指
数降幅缩小。9月份烟台市区新
建商品住宅销售价格指数环比
下降1 . 0%，已连续第4个月呈负
增长态势，但降幅比8月份缩小
0 . 6个百分点；环比降幅分别比
济南、济宁低0 . 3、0 . 1个百分
点，高出青岛0 . 4个百分点。

新建商品住宅网签成交量
大幅上升，各户型同比价格指
数全面下降。9月份烟台市区新

建商品住宅网签成交量2902

套，比8月份的2154套增长了
34 . 73%，是2014年以来成交量
最多的月份，比成交量最低的2

月份增加了1 . 1倍。分户型看，
90平方米及以下户型成交1227

套，比8月份增加156套，是同比
涨幅回落幅度最大的户型；90-
144平方米户型成交1488套，比
8月份增加536套，是成交量增
加最多的户型；144平方米以上
户型成交187套，比8月份增加
56套，是价格变动幅度最小的
户型。

二手住宅交易价格降势明
显，成交量快速上升。9月份烟
台市区二手住宅销售价格指数
同比下降1 . 5%，降幅比8月份扩
大1 . 4个百分点。其中，90平方

米及以下户型同比下降2 . 2%，
是同比降幅最大的户型。二手
住宅环比价格指数降速放缓。9

月份，烟台市区二手住宅销售
价格指数环比下降1 . 0%，降幅
比8月份缩小0 . 2个百分点。

二手住宅成交量快速上
升。9月份烟台市区二手住宅
成交1083套，比8月份的962套
增长了12 . 58%，连续第4个月
成交量上涨。分户型看，90平
方米及以下户型成交687套，
比8月份增加47套，是成交量
增加最多的户型；90-144平方
米户型成交310套，比8月份增
加46套；144平方米以上户型
成交86套，比8月份增加28套，
是成交量最少、增加最少的户
型。

本报记者 聂子杰

随着房贷新政的落地，只要还清首套房贷，再贷款买房按照首套房贷政
策执行，这对有改善型需求的购房者来说是个利好，同时也刺激了部分购房
者提前还贷，以便在再次购房时享受首套房贷款政策。记者从多家银行了解
到，近期咨询申请提前还房贷的市民有所增加，但专业人士提醒，由于每个人
的情况不同，提前还贷是否合适，还要按具体的案例进行分析。

市民林先生最近准备购买一套学
区房，但他2008年贷款40万元购买的首
套房现在房贷还没结清，“当时还能享
受7折利率优惠，20年期还清，其实利率
上很划算。”林先生有点纠结，不知道是
不是应该提前还清房贷，再申请贷款购
房。

对于提前还贷是否划算的问题，一位
银行的个贷部经理说，由于每个人的具体
情况不同，贷款时的利率也不相同，不能
一概而论，针对林先生的例子，要单独算
一笔账。

如果林先生购买二套房的总价是100

万元，如不提前还款，按二套房政策购买，
首付应交6成，利率为基准1 . 1倍达到7 . 2%，
贷款期限30年，那么购房需首付60万元，贷
款40万元，30年共需支付本息总额约97 . 8万
元，此外，林先生还要继续还首套房贷，本

息总额约52 . 9万元。所以，如果不提前还清
房贷，林先生需承担购买学区房的成本约
60万元首付现金，再加上150 . 7万元需要还
清的房贷。

如果选择还清首套房贷，林先生先要
支付约31 . 6万元，然后再申请房贷购买二
套的学区房，首付为3成，利率执行基准利
率为6 . 55%，贷款期限为30年，那么购房首
付为30万元，贷款70万元，30年共需支付
本息总额约160万元。所以，林先生购房的
总成本为30万元首付现金、还清首套房贷
需支付的31 . 6万元现金，再加上约160万
元需还清的房贷。

这么算下来，如果提前还清房贷，林
先生要先支付的现金就已经超过了直接
购买二套房所需支付的60万元，而且后期
仍需还清的房贷总额也要比直接购买二
套房多，反而不划算了。

当然，也不是所有人都不适合提前还
贷，如果贷款余额较少，则可以考虑提前
还贷。

比如，只有十余万元房贷未结清，但
是由于改善型需求还打算购买房屋，那么
相比先还清房贷，直接购买二套房所需一
次性支付的现金要多得多；而如果先将十
余万元的房贷还清，再购房就只需再支付

3成首付，在现金支付方面的压力就要小
得多。

中国银行的个贷部经理提醒，通过提
前还贷来享受央行新政，对贷款余额较少
的购房者比较合适。同时，还要考虑提前
还贷之后再贷款时的总利息，与不提前还
贷相比是否划算，通常情况下，曾经享受7

折优惠的购房者并不适合提前还贷。

贷款余额较少，可以考虑提前还贷

提前还贷未必划算，总成本可能更高

提提前前还还贷贷再再购购房房未未必必划划算算
专家提醒，具体情况还需单独分析

成交量方面

C10 经济 2014年10月29日 星期三 编辑：满凤雷 美编/组版：夏坤 今 日 烟 台>>>>

相关链接

延伸阅读

制图：夏坤

楼市观察

90平方米及
以 下 户 型
1227套

90-144平
方米户型
1488套

144平方米
以上户型
187套

90平方米
及以下户
型687套

90-144

平 方 米
户型310

套

144平方米
以上户型
86套


	J10-PDF 版面

