
限贷取消 改善需求释放

高高端端住住宅宅沉沉寂寂中中归归来来
2014压抑的楼市近日

逐渐迎来利好，继全国各

大城市纷纷放开“限购”

政策后，9月底，“限贷”

政策也开始松绑，此前被

政策抑制影响较大的改善

型客群开始纷纷加入购房

的队伍，改善型市场需求

得到进一步释放。业内专

家也表示，随着限购政策

的取消和各银行对于房贷

新政落地实施，所释放出

的改善型需求入市步伐开

始加快，四季度楼市有望

复苏回暖，走出此前9个月

的低迷局面。

“大户新品”入市

迎合改善需求

近期，记者走访省城改善型项目发现，
国华东方美郡、恒大天玺、恒大翡翠华庭、
恒大帝景、鲁能漫山香墅、佛山静院、银丰
唐郡、万科天泰金域国际、中海天悦府等一
批改善型楼盘也开始入市或者加推新房源，
抢夺改善客群。据了解，省城其他地市的改
善房源在国庆假期后也迎来了一波咨询看房
的客流，被政策束缚的一部分“实力购房群
体”正涌向市场。

位于舜耕路的鲁能漫山香墅于17日在
济 南 贵 和 皇 冠 大 酒 店 举 行 了 新 品 发 布
会，高调推出四期别墅新品，引起了业内
的一阵轰动，项目藏身舜耕路南部，户
型涵盖3 2 0-500平米房源，以独特的地理
位置和品质的建筑质量赢得了众多客户
的青睐。

业内人士表示，对于现在模糊的市场形
势，能有政策松绑这样的明确政策指导很是

不易，各家开发商必将抓住机会推售房源，
尤其受政策影响挡在购房大门外的部分改善
人群，是各家改善型产品的潜力客户，趁
热打铁推售新品是不错的选择，当然何时
推售也取决于项目自身推售节点的或整个
企业集团的计划推进的安排，但能够搭上
政策的顺风车借势迎合购房者需求的楼盘必
将有所收获。

政策放开

改善型购房者主动出击

近年来省城各地新开工住宅项目不断增
加，市场存量逐年加大，受2014楼市整体市
场形势影响，库存去化速度开始减慢，虽然
楼市整体市场还是以刚需为主，但很大一部
分改善群体迫于此前的政策限制能买房，此
次政策放开，刺激了改善型房项目的神经，
大批改善型存量房源集中入市，同时购房者
也按耐住不住对大房居住梦想的期望，开始
走出家门去看房。

“以前没法买，现在限购取消了，想换

套大点的房子。”在泰悦赫府售楼处看房的
孙先生告诉记者：“他和妻子名下各有一套
住宅，都不是很大，一直有想换套大点房子
的想法，但是受到限购的影响而没法买，今
年房价相对来说还算合适，我们打算在东边
买套大点的，以后孩子结婚了也能过来一起
住。”

鲁能漫山香墅的业主吴女士表示，买漫
山香墅主要看上5 0 0平米的大院子，据了
解，吴女士的母亲一直想要一个带院子的别
墅，在朋友的推荐下，吴女士带家人实地考
察了漫山香墅，看到每栋别墅都带有大院
子，她一眼就喜欢上了，现在她成了这里的
业主。“我有一个朋友之前有过房贷，但早
还清贷款了，现在也想来这里买套别墅但需
要做一定的贷款，在限贷政策取消之前她都
没资格购买，现在看来，她可以跟我做邻居
了”吴女士说道。

据记者了解，近日各楼盘售楼处前来咨
询看房的改善型客群明显增加，改善型房源
现回温趋势，如各家银行放贷利率能顺利落
地，对市场还将有进一步刺激。

(楼市记者 葛未斌)

鲁能领秀城——— 全景
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济南、青岛房地产市场日渐活跃

两两核核心心楼楼市市开开始始回回暖暖
楼市新政实行以来，当下的房地产市场

管制已经从严厉走向宽松。有业内人士表
示，限购政策执行3年多以来，全国房地产
成交面积达11亿平方米，房价仍在上涨，限
购政策的作用越来越小。限贷不限购的新政
出台后，核心城市楼市再次受宠。

“买房是稳妥的投资渠道”

尽管现在金融市场中不乏一些高回报率
的投资产品，但对于工薪阶层来说，其风险
也难以防控，选择能够保值增值的房产，还
是比较稳妥的投资渠道。“这些年我一直专注
于商品房投资，从小户型产品到精装公寓，再
到商铺底商，这些年的投资一来确保了投资
收益率，二来也的的确确的让我这些年规避
了投资的风险，总收益颇丰。”有着11年地产
投资经验的柳先生对房产投资颇有心得。

现在，限购政策的解禁，柳先生与投资
圈儿里的朋友也开始考虑、筹划下一步的商
品房投资方向。其中省内的几个热点城市如
青烟威，成为投资研发的新方向。

济南楼盘表现冷热不均

记者在走访了济南在售的多个楼盘后发
现，省城大品牌商家开发的楼盘近期销售较
好。某品牌置业顾问说，认贷不认购政策的
实施给市场注入了新的活力，售楼处到访量
明显增多，客户质量也较好。其中一部分客
户不乏之前限购的消费者，他们对近期楼盘
的大幅优惠房价很感兴趣。而一些楼层相对
较低，价格又相对合适的户型，多数被消费
者列为投资房。

楼市新政之下，还有一部分购房者仍处

于观望状态。有业内人士认为，一方面可能
在于购房者相对理性，置业更多的取决于自
身的需要和经济实力；另一方面在于部分购
房者与业主对于银行信贷进一步调整的普遍
观望心理，因此还存在一部分购房者只看不
买的情况。但置业者的关注度比以往有了更
大的提升。一般来说，刚需购房者更容易受到
政策的影响，主要因为刚需购房者的资金能
力有限，且对于市场的把握不足，在房价下
行，政策频繁调整的情况下更容易犹豫不
决，持观望态度。如果银行信贷体系调整进
一步明确，符合购房者心理预期，将进一步
加速市场的成交。”

青岛楼市“寒气”渐散

根据青岛新闻网统计，在限购令执行的
最后一个月里，青岛新建住宅共成交6188

套，环比增长19%。二手房也终结连续两月
下跌颓势，环比6月增涨13%。历经半年之久
的“寒气”正在逐渐被驱散。

谈及取消限购的作用，鲁商青岛项目负
责人称：“对活跃房地产市场有一定的作
用，特别是对有支付能力但原先不具备资格
的人提供了机会，所以个别城市在一段时间
内交易量有明显增加。”他同时指出，限购从
某种意义上来讲，它只是解决了一小部分有
支付能力的人问题，没有更多解决老百姓的
购房能力问题。在楼市风云变幻的大背景下，
反而不受双限影响的商业地产始终是市场上
一道靓丽的风景线。近年来，在住宅地产呈现
低迷的同时，商业地产屡有发挥，数据不俗。
取消限购在一定程度上给市场带来信心。青
岛楼市限购解除使我们感受到了今年楼市最
强劲的一次心跳，并成为拉动刚性需求的强
力支撑。”

(楼市记者 贾婷)


	A44-PDF 版面

