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夏天胶东半岛，冬天海南岛

山山东东候候鸟鸟族族渐渐成成气气候候
近年来，随着生活水

平的提高，人们心中一直

都有避暑养生的想法，山

东半岛凭借得天独厚的海

岸线以及气候优势，征服

了全国不少夏天来此避暑

休闲的人们。然而随着北

方雾霾气候的加重，PM2 . 5

指数越来越恶劣，冬季养

生的概念开始在人们心中

萌芽。北方省份的老人喜

欢到南方享受“椰风海

韵”，特别是中年以上的

人群很多都有“冬季南

下”的想法，“候鸟式生

活”方式悄然兴起，山东

候鸟族正成气候。

“候鸟”买房“筑巢”过冬

天渐渐寒冷，已退休在家的张先生这几
天正在收拾行装，打算飞往海南过冬。他计
划在海南呆上三四个月，不仅如此，更令年
轻人羡慕的是，因为每年都要去海南“避
寒”，老人索性在海南博鳌附近买了一处房
屋，开始实实在在地享受起了生活——— 天冷
了就去海南住，天气暖和了就回山东居住。

记者采访中了解到，这两年海南的房价
不断上涨，不过有些经济条件较好的老人还
是乐意买。除了买房，更多的老人是到海南
过冬。据张先生说，在山东最冷的时候，他
穿了两件棉袄还嫌冷，可在海南穿件毛衣就

够了，且那边工业污染比较少，空气清新，
很适合老人“避寒”。“在海南买房，当初
就是看中了这里宜人的气候，冬季能够让年
老的父母赶来避寒度假。”个体老板李先生
告诉记者。

养生置业成候鸟族最大诉求

北国飘雪往南飞，酷暑难耐就北归，季
节交替时分催生不少人往来于南北世界，像
“候鸟”一样的生活方式原来在东北很有市
场，每年有大量的东北人前往海南猫冬。但
随着山东近年来越来越令人堪忧的空气质
量，以及冬季日趋寒冷，山东候鸟族正在成
为一种风向。不过在采访中，记者了解到，

很多人都是零星前往，没有形成像东北人那
样的抱团氛围。

目前，山东人在海南置业主要集中在五
指山、琼海等地。这些地方风景优美，气候
宜人，空气新鲜。他们在异地买的房一般面
积不大，价钱不高。他们买房的主要动机不
是投资，而是退休后自住，或给亲戚朋友度
假之用。

近年来，随着人们生活水平的提高，不
少山东人已经不满足于固守北方的传统生
活，向外寻找更好的生活和生存环境已成趋
势。不少有经济实力的山东人都陆续在海南
以及山东半岛沿海城市购置了房产，真正成
为了夏天住在胶东半岛避暑，冬天住在海南
岛避寒的候鸟族。

(楼市记者 杜壮)

2011年《山东半岛蓝色经济区发展规
划》获得国务院正式批复,成为我国第一个以
海洋经济为主题的区域发展战略,这标志着山
东半岛蓝色经济区建设正式上升为国家战
略。随着这一战略的实施，中粮、万科、龙
湖、华润、中铁等一线开发商纷纷抢滩山东
沿海区域，烟台、威海项目纷纷进驻，这些
城市被誉为山东半岛最具经济发展动力城
市、未来10年最具潜力城市。近几年青烟威
的度假型、旅游型、投资型、养老型为主的
海景房产品赢得了全国尤其是北方城市消费
群体的亲睐。

今非昔比的海景房

说起海景房，很多不太了解市场现状的
消费者的印象还停留在八年前的海景房开发
理念上。的确，2000年初，一些小开发商成
片、过度的开发海景房，给海景房的那份美
好蒙上了厚尘。生活配套不完善、地理位置
较偏远、交房后物业服务不到位……早先购
买海景房的业主已经苦不堪言，进而导致的

住房高空置率，低租金等一些后患至今依然
存在。

然而在今天的市场状况下，激烈的市场
竞争让房企不断扩充“领地”，除了在产品
上不断推陈出新，横向上不少房企纷纷涉足
旅游地产、养老地产、商业地产等，纵向上
前几年从一二线市场转移到三四线城市。时
下一线房企的到来无疑给海景房的市场再次
洗心革面。精装修托管的酒店式公寓、洋房
别墅产品的升级换代，如今买海景房再也寻
不到往日的“白菜价”，客户质量高了，生
活居住品质感景观实实在在可见了，产品的
市场回报率也清晰可预见了。

滨海城市，四季分明

城市雾霾重重，PM2 . 5的持续爆表也着
实让人担心雾霾城市中人们的身体健康。山
东沿海城市一直以空气清新，适宜居住闻
名，在全国也是有名的旅游养老城市。这些
因素也导致了青烟威的海景房被全国消费群
体关注。

近两年来，北京移居烟台、威海的市民
越来越多，他们将烟台、威海放在首位的主
要原因是烟台、威海也属于北方地区，一年
四季的气候跟北京相似，北京市民移居过来
后能够很快适应这里的气候条件。而且这里
环境优美，空气质量好，是全国少有的几个
宜居城市，所以这样的空气质量对移居的北
京市民有很大的吸引力。

在碧桂园购房的李先生就来自北京，他
说：“北京的天气太差了，长时间的雾霾天
气严重影响身心健康，烟台这里的空气新
鲜，尤其是靠近海边，深深的吸一口气，感
觉神清气爽，交房后我会在这里长期居
住。”

生活节奏不紧不慢，

物价水平适中

对于很多市民来说，烟威无论上从生活
节奏还是物价水平来说，都很容易接受，并
且还会生活的相当轻松。

一位在济退休的刘女士表示：“来威海
买房居住，我的经济一点不受影响。威海地
区的物价水平相对平稳，来这里住我还赚了
呢。看，我给你算笔帐，我在济南房子已经
租出去了，一年光租金就能收4万多，加上
我的退休金一年有6万多，来烟台住的费用
绰绰有余了。在威海，蔬菜、水果、鱼肉既
新鲜又便宜，所以相当划算。而且这里的居
住密度都很低，出行车量也少，碧海蓝天，
适合我们退休的老年人晚年养生。”

一线地产的入驻，会慢慢整合烟台、威
海、蓬莱等沿海地区的地产行业，一些本土
或小型的开发公司将会被市场淘汰，大型一
线地产公司长远的市场目光，带动提升地区
的房地产市场，会有越来越多的外地购房者
借此涌入山东半岛购房。

(楼市记者 贾婷)

一一线线房房企企配配套套海海景景房房受受追追捧捧
山东是海洋大省，海

岸线长3000多公里，占全

国的1/6。拥有海湾200余

处，其中优良港湾 7 0余

处。

胶东半岛成为山东候鸟族夏天的避暑胜地
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