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4日，济南市房管部门统计
数字显示，10月济南市区二手
房网签量2 4 2 0套，网签面积
173671 . 07㎡，环比分别下跌
11 . 10%、12 . 97%；其中二手住
宅 网 签 2 1 0 9 套 ，网 签 面 积
160204 . 26㎡，环比分别下跌
13 . 60%、14 . 24%。

据搜房网二手房数据监控
中心统计显示，10月济南二手
房（住宅）挂牌均价为10174元/
平方米，环比9月下跌50元/平
方米，跌幅为0 . 49%。与去年同
期相比，挂牌均价每平方米上
涨了266元，涨幅为2 . 68%。

据搜房网二手房数据监控
中心数据显示，10月青岛二手
房挂牌价为14865元/平方米，
环比下降0 . 13%，即每平方米
下降19元，同比去年10月15013
元 / 平 方 米 的 均 价 下 跌 约
0 . 99%。

对于10月二手房成交量下
跌13 . 31%，青岛链家地产市场
部分析师刘烁认为，除了假期
的影响，成交量下降的原因还
在于一系列的政策发布使得置
业者入市更加谨慎。

“9月24日，青岛发布有关

信贷松绑的政策，但是一个多
月过去了，青岛各银行仍没有
提出具体的实施细则，这也使
市场观望情绪更加浓厚，在一
定程度上影响了10月的总体成
交量。”刘烁说。

同样，虽然济南多数银行
网点已执行“认贷不认房”新
政，但房贷政策并没有宽松多
少。目前无一家驻济银行利率
打7折。总体来看，济南房贷利
率并没有明显松动，可以说整
个10月都是一个漫长的观望时
期，观望情绪浓厚。在长时间的
等待之后，部分观望者或会加
入购房者大军当中来。

在“银十”传统旺季的大环
境下，以价换量成为开发商们
的主基调，新房吸引了部分购
房者的眼光，这给予二手房业
主更大压力，二手房房源挂牌
均价出现微幅下降。

贷款最高额度

50万暂不调整

4日，济南住房公积金管理
中心有关负责人称，公积金贷
款缴存时间比此前缩短一半，
这更能减轻购房者的买房压
力，降低了公贷的门槛，也扩大
了有资格贷款的购房者的人
数，尤其对年轻的首套房置业
者是个好消息。

济南公积金贷款额度计算
方式为账户余额的15倍，连续
缴存时间短，可贷的公积金额
度就相对会少。举例来说，市民
李女士每月的公积金缴存额为
1000元，连续缴存6个月的账户
余额为6000元，可以贷款的额
度为9万元，如果连续缴满一
年，贷款额度为18万元。

济南住房公积金最高贷款

额度仍为50万元，个人申请住房
公积金贷款最高额度为25万元。

举例来说，如果是个人申
请公积金贷款，账户余额即便
有4万元，最高也只能贷25万
元。如果是两个人或是一个家
庭贷款，账户余额有4万元，按
照贷款额度计算方式算出来是
60万，但是受最高上限要求，最
高也只能贷款50万元。

公贷二套房

“认房不认贷”

9月30日，央行松绑信贷，
只要贷款还清再买房，也按首
套房。但公积金贷款的认定标
准没有变化，仍是“认房不认
贷”，在二套房认定上，只看购
房者名下的房产套数，而不看
其贷款记录。

4日，济南住房公积金管理

中心有关负责人解释，如果居
民名下目前没有房产，无论此
前有几次购房贷款记录，再购
房申请公积金贷款都算首套。
而如果名下已经有一套房，无
论贷款是否还清，再买房都算
二套房。如果第一套房的公积
金贷款没有还清，则无法再申
请公积金贷款。

该负责人说，对房屋套数
认定有两种情况，商贷“认贷不
认房”，公积金贷款“认房不认
贷”。同样是第一套房贷款还
清，再买房时如果用商贷，则被
认定为首套房，首付为三成，贷
款利率为6 . 55%；而如果是公
贷，则被认定为二套房，首付为
六成，利率为4 . 95%。

央行信贷松绑后，央行允
许符合条件的第三套房购房者
使用商业贷款，而公积金贷款
依然是严格的三套房“停贷”。

本报济南11月4日讯（记者 喻
雯 聂子杰） 4日，记者从济南住
房公积金管理中心获悉，5日起，公
积金只要连续缴存6个月就能贷款，
比此前规定缩短6个月。异地贷款也
由全省推至全国范围，济南市户籍
人口在就业地缴存住房公积金的，
在济南购买自住住房的也可申请住
房公积金个人贷款。而从1日起，烟
台公积金新政也开始执行，同样，连
缴6个月公积金就可贷款，开放异地
公积金贷款业务。

4日，记者了解到，济南公积金
贷款新政主要对公积金缴存时间和
异地公积金贷款做出调整。具体来
看，对借款人缴存住房公积金的时
间要求由贷款时已连续足额缴存12
个月（含）以上改为已连续足额缴存
6个月（含）以上，可申请住房公积金
个人贷款。

此外，济南住房公积金管理中
心有关负责人称，早在2008年，济南
就已开办了省内异地公积金贷款业
务，此次按照住房城乡建设部等三
部委文件要求，将异地贷款政策由
全省推至全国范围，济南市户籍人
口在就业地缴存住房公积金的，凭
就业地住房公积金管理中心缴存证
明，在济南购买自住住房的，可向济
南住房公积金管理中心申请住房公
积金个人贷款。

烟台本月也推出公积金惠民新
政，1日起，烟台市民在申请住房公
积金贷款之前，连续按期足额缴存
住房公积金满6个月或更长时间，就
可满足条件，相比之前连续缴交住
房公积金满1年、累计间断不超过3
个月的条件，将会有更多的年轻人
满足申请公积金贷款的条件。而对
曾在异地缴存住房公积金的职工，
如果在烟台和之前缴存地的累计缴
交之间，缴交中断未超过3个月，缴
存时间就可合并计算。

具有烟台市户籍但在异地缴存
住房公积金的职工，在烟台行政区
域内购买自住住房，可向烟台公积
金管理机构申请个人住房公积金贷
款。

济南和烟台继续执行差别化信
贷政策。对首套房的认定及二套房
的首付比例和贷款利率未作调整，
即：借款人购买首套自住住房的建
筑面积在90（含）平方米以下的首付
款比例不低于20%，90平方米以上
的首付款比例不低于30%，购买第
二套自住住房的首付款比例不低于
60%，贷款利率为首套房贷款利率
的1 . 1倍。禁止向购买第三套及以
上住房的缴存职工家庭发放住房公
积金个人住房贷款。

据了解，济南此次公积金贷款
新政从11月5日开始执行。

济济烟烟公公积积金金连连缴缴半半年年就就能能贷贷
外地缴纳本地买房也可公贷

烟台本次公积金政策调整从两
方面扩大了公积金提取范围。首先，
将购买自住住房申请提取住房公积
金的购房人和提取人范围，由原规
定的职工本人及配偶，调整为职工
本人、配偶及未婚子女。也就是说，
现在未婚市民如果出于购房需求申
请提取公积金的话，还可以一并提
取父母的公积金，对于年轻人来说
可提取的公积金增加，也能减轻他
们的压力。

另一方面，在偿还自住住房贷
款本息申请提取住房公积金的条件
中，取消首次提取在正常还贷12个
月后办理的限制，调整为首次提取
在贷款发放后即可办理，也就是说，
现在如果市民办理了房贷，不必等
待一年的时间，马上就可以申请提
取公积金。据了解，这两项新举措的
推出，每年可使25900名职工从中受
益。

本报记者 聂子杰
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新新政政利利于于年年轻轻人人首首次次置置业业
济南此次公积金贷

款新政出台，主要从连
续缴存时间和异地贷款
业务上做出调整，这些
调整对购房者有何影
响？

政策解读

本报记者 喻雯

济南

青岛

2109套

1948套

二手房成交

二手住宅网签

13 . 60%

13 . 31%

挂牌均价

10174元/平方米 0 . 49%

50元/平方米

挂牌均价

14865元/平方米 0 . 13%

19元/平方米

5日起，济南实行公积金新政，只要连续缴存6个月就能贷款，比此前规定缩短6个月。（资料片）

济南市住宅与房地产信
息网统计显示，9月济南共成
交新建商品住宅4928套，10

月成交新建商品住宅5 5 6 6

套。整个“金九银十”济南新
建住宅网签量为10494套，比
2013年同期的13211套减少了
2717套，下降两成。

从成交量来看，10月比9

月 增 加 6 3 8 套 ，环 比 上 涨
12 . 92%。自10月28日起的4天
内，济南每日新建住宅成交
均维持在300套左右，市场出
现了明显的集中放量。

业内认为，量的提升都
是用降价换来的。近期，一线
房企绿地在省城的香榭丽公
馆降价引发业内关注。近300

套房子，每平米直降600元，以
110平米房子为例，总价直降
6 . 6万元，拉开了新一轮的降
价潮，有关负责人称，山东市
场全年100亿元的任务还有
20多亿没有完成，只能降价
抢客户。 本报记者 喻雯

10月济南新房

成交增638套

相关链接本报记者 喻雯 蓝娜娜
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