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新项目入市价格较低

2012年，绿地新里梵尔赛公馆作为北部
超大盘入市引起业内外一阵热议，而重汽集
团的品质楼盘重汽·翡翠外滩也强势来袭。
当时，绿地新里梵尔赛公馆打出最低3798元
/平米的惊人价格，而重汽·翡翠外滩则是
7500元/平米的保守价格入市。作为北部两
个知名楼盘价格差距较大，这也成为2012年
的热点话题。

2013年，北部片区较为平静，鑫苑名
家、重汽·翡翠外滩等几个项目进行平稳销
售，无热点。但今年，北部两个纯新大盘海
尔·云世界和中海·华山珑城面世，加上酝酿
多年的北大时代强势归来，北部片区又再度
引起关注。

据悉，位于滨河新区商圈的海尔·云世
界地上总建筑面积655万平米，打造一湖、
一轴、三区的北湖超大盘。现在该盘已经入
市推广，但价格至今未定，值得期待。另一
新盘位于华山片区的中海·华山珑城，一入
市便北业内外猜测价格，甚至有传言价格低
至5000元/平米。中海·华山珑城是中海地产
的北部超级盘，建成后将改变华山片区的面
貌，该项目将于11月16日面市，到时真实的
价格便将公布。

居于小清河南岸的荣盛·锦绣澜湾也于
今年全新面世。8500元/平米的均价加之较
为紧凑户型的产品形成较低的总价，这让不
少购房者很中意，面世后取得不错的成绩。
而往东的祥泰城则已7300元/平米的均价在
2014年入世当年稳步销售。

品质楼盘价格稳定

鑫苑名家作为北部“老人”目前在售的
洋房三期、公寓及高层为主，均价8800元/

平方米，最低价7699元/平方米。据调查数
据显示，目前以小清河为界限，小清河南部
的楼盘价格普遍高于8000元/平米，而小清
河北部的楼盘则价格略低，在即将开盘的楼
盘中或诞生较为意外的价格。但是多数在售
楼盘并没有改变价格政策，依旧按照稳步销
售的策略进行卖楼。

位于小清河北部的重汽·翡翠外滩。自
从2012年入市以来，均价从7500元/平米上涨
至8500元/平米。但是根据不同的户型，价
格也会有调整。重汽·翡翠外滩是北部唯一
一个签约学校已经开学的在售楼盘。这也成
为该楼盘相较其他楼盘不同的地方，也是房
价稳定的关键。

记者调查了解到，济南北部目前已有绿
地、重汽、北大时代、南益地产等多家品牌
房企进驻，这也是未来北部发展的有利因
素。业内人士分析称，北园路沿线、小清河
流域以及滨河新区内住宅区发展已日渐成
熟，在北跨“天堑”的打通、产业发展进入
轨道、政策利好等多方面向好因素的影响
下，将有越来越多的房企集中入驻北部新
城，未来房价也会有所攀升。

(楼市记者 马韶莹)

郊区新品低价入市

城城区区楼楼盘盘成成熟熟取取胜胜

据中国指数研究院数据统计显

示，2014年1-10月济南房地产市场均

价为8768元/平米，其中，9月的市场

均价为8660元/平米，而进入10月

份，均价上涨79元。由于济南市呈东

西狭长状，东部、西部新盘开发价格

较低，拉低整个省城市场房价。北部

距离市中心的距离较近，房价却与市

场均价保持平衡，成为市场中性价比

高的价格洼地。

在今年的秋季齐鲁房展会上，北大时
代、中海·华山珑城、重汽·翡翠外滩等“北
跨”重点项目引起不少购房者的关注。随着
泺口商圈、北园商圈逐渐成熟，如今济南北
部更具人气吸聚能力，以往老济南人“宁要
南边一张床，不要北边一间房”的置业观念
正在转变。

北园建材商圈

十年房价翻一番

十年前，宋岩跟着姐姐来济南打工，由
于当时家庭装修行业刚刚兴起，宋岩说“那
时来济南做建材生意的大部分是外地人，
南方人和东北人居多，北园大街上小商铺
一间接着一间，加上周边零星散落的洗浴
中心，整个片区看起来脏、乱、差。”和宋岩
一样，不少从外地来打工的年轻人就在北
边租房住，周边房价不高，一个月500元就
能租一间房。

2009年前后，随着红星美凯龙、居然之
家等大型建材商场进驻，北园商圈也发生
了很大变化，许多购房需求被释放出来，宋
岩说：“当时还没有品牌地产的概念，图上
班方便的人会在周围小区买个房子，价格

也就4000元/平米左右，如果有孩子的就会
在离市中心近一点地方买个二手房，让孩
子上好一些的学校。”

在“北跨”战略提出几年之后，北部开
始慢慢发生变化。北园大街的改造和高架
桥的建成通车，有效地缓解北园路的交通
拥堵状况，大大改善整个北园商圈的居住
环境，吸引了越来越多的人落户济南北部，
宋岩也有了在北边置业的打算。“周边不少
人在翡翠清河、鑫苑名家等一些品牌楼盘
买房，因为天天给客户装修房子，哪些房子
质量好、户型好一看就知道。现在有些楼盘
还是学区房，价格在8５00元/平米左右。”宋
岩说，现在北园大街的商业氛围越来越浓
厚，房价也翻了一番。

据了解，随着小清河综合治理，小清河
沿岸的环境日益改善，一些看好区域未来
的房地产开发商的纷纷进驻。鑫苑、北大资
源、绿地、重汽、中海……伴随着一个个实
力房企的入驻，发展略显滞后的北部楼市
温度开始慢慢攀升。

洛口服装商圈

吸引外地置业者

北园大街是一条以建材、家居、装饰为
主的商业街，而济泺路沿线则是济南最大
的服装小商品批发市场。曾有专业人士认
为，北部是最有可能成为省城最大专业市
场聚集地的区域，许多外地人会来济南置
业。

在淄博经营一家服装店的王倩，每个
月都会坐长途车来济南进货，她说“只要是
工作日做长途车来洛口服装城的人，一般
都是来进货的，司机都知道在这里停一
停。”王倩说，洛口服装城周边的商业氛围
非常好，这几年有些品牌代理商都在附近
买了沿街商铺。

近几年，一些商业综合体也进驻洛口
商圈，使整个片区购物体验大大提升，“最
近我一直在洛口周边看房，这边教育、医疗
水平都比较高，反正平时都是两边跑，不如
在济南买套房。”王倩还说，不少跟她一样
的进货商都选择在济南买房。

济南北部新城利用其独特的区位、地
势资源以及政策向好等各方面有利因素，
让越来越多的人看到了楼市发展的潜力，
置业向北的观念日益增强，济南北部楼市
已成为市民购房的新方向。

(楼市记者 刘亚伟)

两大商圈彰显吸聚力

11月4日，家住济南北部的修先生拨
通了齐鲁楼市“量身订房”的置业热线，
他告诉记者，现在工作稳定想给家人和孩
子创造一个更好的生活环境。“是不是学
区房很重要，孩子2016年面临小升初上学
问题，希望能选择一个高品质的改善型又
是学区房，给孩子和家人创造更好的条
件，一举两得。”修先生说。

“学区房”依然备受关注

随着“限购”“限贷”政策的取消，
被之前政策抑制的改善型客户群体纷纷回
归到购房的队伍中来，改善型市场的需求
得到了进一步释放。修先生就属于改善队
伍的一员。修先生告诉记者：“现在我和
妻子带着孩子住在南全福大街，想换一个
改善型的住房，但是必须要配备学区，因
为2017年孩子就要升初中了，希望孩子能
在更好的环境里受到更好的教育。”根据
修先生的购房要求和置业资金，记者向修
先生推荐几处济南北部改善型学区房热销

楼盘，例如中海·华山珑城，荣盛·锦绣澜
湾和重汽·翡翠外滩。但前两者由于学校
短期内尚未建成，难以满足其小升初的需
求。所以，将重点放在了重汽·翡翠外
滩。

改善型三居“学区房”

像修先生一样已经拥有一套非“学
区”老式住房的购房者中为了孩子上学需
要购买一套学区房的市民不再少数。记者
了解到，年龄在30-40岁左右的购房者中
八成表示在经济情况允许的情况下希望换
一套改善型的学区房，一是为了孩子上
学，二是也给家人提高一个生活环境提高
生活品质。这里记者重点为修先生推荐位
于历城区二环东路与小清河北路交叉口的
重汽·翡翠外滩。

重汽翡翠外滩位于滨河新区核心，东
临济南著名景观“齐烟九点”之一的华
山，南侧紧靠小清河，在华山之南小清河
之北，地理位置优越环境优美。记者了解

到，重汽·翡翠外滩希望打造北部最高端
社区，为业主提供高品质的生活环境。对
于需要改善型学区房的修先生来说，目前
项目中140平和170平两种改善型户型正好
符合要求，两个户型均南北通透。该项目
均价在8500/平米，符合修先生的购房资
金要求。在交通上，项目位于交通主动脉
之上，周围公交便捷，出行四通八达。重
汽·翡翠外滩的另一大优势就在于该项目
是真实的“学区房”，据悉，今年翡翠外
滩已经与历城第六中学正式签约，学校已
经于今年九月份正式开学，是“老教师新
校舍”，优秀的师资力量成为历城六中对
孩子和家长的一份承诺。根据修先生的购
房需求，2016年年底交房后孩子正好可以
正常升入历城六中。像修先生一样购买
“改善型学区房”的购房者还有很多，目
前市场上打着“学区房”却到时间无法正
常上学的楼盘不再少数，购房者应当仔细
想好，选择“看得见”的学区房更为放
心。

(楼市记者 刘文倩)

半路转学上“初中”，如何选择学区房？

量身订房
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