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我省房屋征收与补偿条例明年3月施行，具体补偿标准各市自定

最最低低补补偿偿一一般般为为新新房房价价的的9900%%
11月27日，省十二届人大常委会第十一次会议表决

通过的《山东省国有土地上房屋征收与补偿条例》（以下
简称《条例》），将于2015年3月1日正式施行。28日，省法制
办和省住建厅的相关负责人从提高补偿标准、细化评估
程序、明确法律责任等方面对《条例》做了解读。

国有土地上的房屋被征收
后能得到多少补偿，是社会普
遍关心的问题，《条例》进一步
明确了房屋征收补偿标准和补
偿内容，特别是明确了被征收
房屋的价值包括房屋价值、房
屋装饰装修价值以及附属于该
房屋的国有土地使用权的价
值。

《条例》确定了住宅房屋拆
旧补新的补偿标准，对被征收住
宅房屋价值的补偿，按照房屋征

收决定公告之日被征收房屋所
处区位新建普通商品住房市场
价格，由房地产价格评估机构
评估确定。该补偿标准确保被
征收群众在同区位能买到不少
于原征收面积的新房，保证被
征收人的居住条件不降低、有
改善。

对于具体的补偿标准，《条
例》规定，被征收住宅房屋的最
低补偿标准由设区的市人民政
府确定，并向社会公布。该规定

与住宅房屋补偿标准相辅相成，
以新建商品房市场价格为基准，
对不同条件的被征收住宅房屋
适当向下找差，体现出不同住宅
房屋的补偿差异，防止造成补偿
不平衡。考虑到各市情况不同，
对被征收住宅房屋的最低补偿
标准作出授权条款，由设区的市
人民政府确定。从工作实践看，
各地住宅房屋最低价格补偿标
准一般设定为新建商品房市场
价格的90%。

本报济南 11月 28日讯（记
者 马云云） 招远涉邪教故
意杀人案迎来终审裁定。11月
28日，山东省高级人民法院对
上诉人张帆、张立冬、吕迎春等
涉邪教杀人案二审宣判，裁定
驳回张帆、张立冬、吕迎春、张
航、张巧联的上诉，维持原判；
对维持张帆、张立冬死刑判决
的裁定，依法报请最高人民法

院核准。
2014年5月28日晚，张帆、张

立冬、吕迎春、张航、张巧联等在
“麦当劳”招远府前广场餐厅，采
用脚踹、跺，用拖把、椅子击打等
方式围殴被害人吴某某，致其当
场死亡，手段极其残忍。案件发
生后，社会各界广泛关注。

烟台市中级人民法院于
2014年10月11日对本案作出一

审判决，以故意杀人罪、利用邪
教组织破坏法律实施罪并罚，分
别判处被告人张帆、张立冬死
刑，吕迎春无期徒刑；以故意杀
人罪分别判处被告人张航、张
巧联有期徒刑十年、七年。已被
冻结的“全能神”邪教活动经
费，已被扣押的用于“全能神”
邪教活动的犯罪工具均予以没
收，由冻结、扣押机关上缴国

库。
宣判后，张帆、张立冬、吕迎

春、张航、张巧联提出上诉。山东
省高级人民法院依法组成合议
庭，于2014年11月21日公开开庭
审理了本案。

合议庭针对上诉人及辩护
人所提“杀人行为是否为正当防
卫；被害人死因及各上诉人责任
是否明确；应否对张帆、张立冬

进行刑事责任能力鉴定；张帆、
张立冬、吕迎春所信奉‘全能神’
是否为邪教；吕迎春名下巨额存
款是否应当没收”等上诉理由和
辩护意见进行了全面审查，认为
一审判决认定事实清楚，证据确
实、充分，定罪准确，量刑适当，
审判程序合法。上诉人的上诉理
由及辩护人的辩护意见均不能
成立。

本报记者 张頔 通讯员 王小强 井坤

拆旧补新，保证居住条件不降低

招招远远涉涉邪邪教教杀杀人人案案二二审审维维持持原原判判
张帆、张立冬获死刑，依法报请最高人民法院核准

《条例》规定，征收个人住
宅，被征收人只有一套住宅房
屋，且该房屋建筑面积低于45平
方米的，房屋征收部门应当对被
征收人进行最低面积补偿，最低
面积补偿标准不得少于45平方
米。按照最低面积进行补偿所增
加的费用，由作出房屋征收决定
的人民政府承担。

“通过健全征收补偿保障机
制，避免出现因征收导致被征收
人无房可住，有利于消除社会弱

势群体的后顾之忧。”省住建厅
副厅长李力介绍，

该规定是省拆迁条例规定的
延续，目前，全省各地最低面积补
偿大都掌握在45—60平方米，为防
止“一刀切”造成各地工作不衔接
问题，《条例》规定，“最低面积补偿
标准由设区的市人民政府制定，并
向社会公布”。

李力说，被征收人在房屋征
收拆迁过程中自行安排过渡，过
渡期给工作、生活等带来不便，

并因此可能发生费用，房屋征收
部门应当承担一定的经济责任。
因此《条例》规定，被征收人选择
货币补偿的，给予一次性临时安
置费。被征收人选择房屋产权调
换的，按照补偿协议约定的过渡
期限支付临时安置费；房屋征收
部门提供周转房的，不支付临时
安置补助费。因房屋征收部门的
责任延长过渡期限的，自逾期之
日起按照标准双倍支付临时安
置费。

李力介绍，国务院条例授权
省制定对符合住房保障条件的
被征收人优先给予住房保障的
具体办法。因此，《条例》将优先
住房保障和最低面积补偿相结
合，充分保障住房困难被征收人
的合法权益。

《条例》规定，被征收人符合
住房保障条件，也符合享受最低

面积补偿条件的，房屋征收部门
应当征求被征收人意见，由被征
收人选择住房保障或者享受最
低面积补偿。被征收人符合住房
保障条件的，作出房屋征收决定
的市、县级人民政府应当直接配
租、配售保障性住房，不再轮候。

根据《条例》，我省严格禁止
政府违法实施行政强制拆迁，禁止

采取暴力、威胁或者违反规定中断
供水、供热、供气、供电和道路通行
等非法方式迫使被征收人搬迁。

针对以往房屋拆迁中出现
的极端行为，《条例》还规定，对
建设单位违法参与搬迁的，责令
改正，处以罚款；造成损失的，依
法承担赔偿责任；构成犯罪的，
依法追究刑事责任。

被征者住房困难可直接配租保障房

最低补偿面积不少于45平方米

房屋征收补偿条例内容

补偿内容

房屋价值、房屋装饰装修
价值、土地使用权价值

补偿标准

费用：参照被征收房屋所处
区位新建商品房价，从实践
来看，最低标准一般设定为
新建商品房市场价格的90%

面积：不低于45平方米，设区
的市可在45—60平方米之间
制定

征房过渡

选择货币补偿
一次性给予临时安置费

选择房屋调换
过渡期内支付临时安置费；
房屋征收部门提供周转房
的，不支付临时安置补助费

过渡期被延长
若是房屋征收部门的责任，
自逾期之日起按照标准双倍
支付临时安置费
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