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C17-C19 今日烟台

港城年底交房迎来小高峰

擦擦亮亮眼眼睛睛，，拒拒收收““问问题题房房””
专刊记者 刘杭慧

随着融科迩海、上海滩花园等楼盘在年底的相继交房，港城
楼市将迎来年底交房高峰。据不完全统计，承诺在今年年底交房
的楼盘不下10家。交房，是楼房交易中的最后一个环节，是开发
商面临的终极大考，也是对购房者验房能力的考验，购房者应擦
亮眼睛，拒收“问题房”，做好维权。

海屿公元

预计今年12月末或明年1月初
交付。项目位于牟平区主干道通海
路与三山大街交会处西南侧，滨海
路、通海路、烟威一级高速路、青烟
威荣城际铁路等纵横交错，出入便
捷通达。项目距海边及牟平中心繁
华商圈仅有1 . 5千米，周边有滨州附
属医院、牟平一中、行政审批中心，
拥有全国最大的城市生态森林公园
群。项目总占地29 . 3万平方米、总规
模66万平方米，绿化率42 . 6%、容积
率仅为2 . 07，共有44栋全薄板多层、
小高层、高层组成。

融科迩海

融科迩海一期从11月1日开始，
拉开了交房序幕。60万平方米西雅
图风情社区与山、泉、岛、海、河的宏
阔景观共同筑建了烟台前所未有的
滨海国际湾居。项目择址养马岛颐
养住区，周边高尔夫、国际酒庄、五
星级酒店、深海温泉等高端娱乐休
闲配套环伺其间；烟台二中东校重
点学校、滨州医学院烟台附属医院、
便民商超等生活配套一应俱全。濒
临城市主干路滨海路，3分钟直抵牟
平中心区，10分钟顺达莱山中心，20

分钟畅达芝罘老城区，30分钟速达
莱山国际机场，规划的“青烟威荣”
城际高铁接驳湾区。

中海银海熙岸

4至11号楼已交房，其余高层今
年年底交房。项目位于高新区核心，
港城东大街、滨海路一路通达，距离
烟台市政府仅4 . 5公里，驱车至烟台
莱山区最大的购物中心永旺、银座
不足5分钟。户型82-138平方米，一
线海景准现房，所有户型均采用南
北通透一梯两户。项目占地面积
7 . 42万平方米，建筑面积14 . 84万平
方米，容积率2 . 0，小区总户数1234

户，车位1755个，车位配比1:1 . 4。项
目总计11栋，其中3栋32层高层，8栋
18层小高层。

保利·香榭里公馆

11月初已进行交付。项目还进
行了装修知识讲座，免费为业主提
供咨询。项目北临港城东大街，南靠
马山，东临虎山南路，西临规划路。
该区域板块人口密度较低，自然环
境优良，山、湖、林木、河流等资源丰
富，社区周边配套完善，大中小学一
应俱全，医院、购物等都极为便利。
项目总占地面积约11万平方米，总
建筑面积30万平方米。整个社区由
高层、小高层组成，纯板式结构，南
北通透，采用超大楼间距、阳光通透
的散点式规划，各个建筑之间，左右
排列稀疏，前后互不遮挡。会所位于
项目东侧的人行入口处，幼儿园位
于基地西南角、南侧入口附近。

中铁·逸都

10月底、11月初部分房屋完成
交付。项目位于芝罘区塔山隧道南
1200米，背靠大南山景区，东邻凤凰
湖休闲区，南邻烟台总部经济基地，
项目占地约13万平方米，地上总建
筑面积约30万平方米，其中商业面
积10 . 08万平方米，5分钟可畅达莱
山迎春大街商圈，非常便利。中铁置
业充分融合烟台开埠文化，产品类
型分为花园洋房，高层，小高层及公
寓，户型设计合理，全明户型，强调
更高的实用性和舒适度；采用西班
牙、Artdeco欧式混搭建筑风格，地
中海庄园级坡地景观，是一座集教
育、医疗、商业、居住为一体的高品
质社区。

“我在莱山区买了套房子，是为
儿子准备的婚房，小两口结婚的日期
选在了明年3月份，当初买这套房主
要就是看好了小区的位置和交房时
间，能够来得及。”王先生对于年底要
交房的新房充满了期待。

按照惯例，年底往往是众多楼盘
集中交房的时候。虽然面对交房，业
主们都难掩喜悦，可是拿钥匙时的各
类费用，却给许多购房户带来烦恼。
不交费就领不到钥匙，许多业主为了
赶紧拿到房，就一股脑儿把费用全交
上了。可是从契税到开通有线电视费

等，到底哪些是该交的，哪些是不该
交的，住户们是一头雾水。

市民郭女士就遇到了交房要先
交费这个问题。她在芝罘区某小区购
买了一套100多平方米的住宅，近日，
楼盘竣工，开发商通知她可以收房
了，可收房时，郭女士又交了近千元
费用，其中包括防盗门、可视对讲系
统、天然气开通、开通闭路电视费等
费用。对此，郭女士有些不解，她认为
有些费用应该是住户该交的，可是有
些费用应该包含在房价中，不应该让
住户再另行承担。

交房要先交费，不交就领不到钥匙

在交房时容易遇到的问题很多，
除了被要求交纳各项费用，还有许多
隐蔽的问题，例如面积、层高“缩水”，
因为有的“缩水”程度并不大，纯肉眼
观察不容易发现，再加上业主领到房
之后特别兴奋，所以往往忽略了去测
量一下实际面积，就算是有的业主想
要测量，但是因不懂测量方法和怕麻
烦而放弃了。

“相比毛坯房收楼，只需要看看
户型、面积等与合同相不相符，精装
房需要验收的环节更多，业主就需更
加谨慎。”业内人士称。对于业主而

言，购买精装修房源虽减去了后期装
修的时间、精力成本，但部分楼盘的
精装修更多像是一块遮羞布，把建筑
本身的瑕疵都掩盖在下面，让业主在
验收环节难以发现，直到入住后才渐
渐浮出水面。业内人士表示，相比检
测成本低、难度小的毛坯验房，精装
修房源涉及环节更多，出问题的概率
也明显增加。比如入住半年墙纸就开
裂，瓷砖出现松动、掉落等。随着市场
上精装修房源比例逐渐增加，该类房
源在收楼时开发商与业主的纠纷也
会更多。

面积、层高易“缩水”，精装房问题频发

就商品房交房时易出现的费用
问题，记者采访相关部门了解到，在
交房时乱收费的现象，近几年虽然呈
减少的趋势，但也依然存在着少部分
开发商收费含糊不清，乱收费的情
况。有些购房者在收房时可能会遇到
这种情况，开发商要求购房者在领钥
匙之前还要交一些杂七杂八的费用，
否则就不给办理入住手续。那么，购
房者要清楚，有些费用不是由开发商
来收取的，如契税，契税是在办理房
屋交易时由购房者向税务机关交纳
的，如果购房者没有委托开发商代
办，开发商就不能代为收取；公共维
修基金，此项基金只能用于住宅共用
部位、共用设施设备保修期满后的大

修、更新、改造，一般由开发商代收，
但是开发商把交纳公共维修基金作
为交付房屋的条件是没有法律依据
的；面积测绘费收取原则为“谁委托、
谁付费”，购房合同已规定开发商向
购房人提供面积测量数据的义务，费
用应由开发商交纳。至于其他相关费
用，比如供暖费、物业管理费、装修保
证金、需要开通的各类设施的费用
等，该交的还得交，否则影响居住。

在交房时，无论遇到任何问题，
都应该先与开发商或物业交涉协商，
如果协商不成，应及时咨询专业人士
或向相关部门投诉，若遇到与合同严
重不符、装修质量问题等，业主可以
拒收，学会维护自己的合法权益。

维权很重要，及时咨询专业人士

验验房房七七招招，，教教你你菜菜鸟鸟变变达达人人

年底即将迎来新楼盘
交房高峰，不少人都是花了
大半辈子的积蓄购买房子，
憧憬着在新房子里过上幸
福美满的生活。但是也会夹
杂着一丝担忧，如何保证从
开发商手中收到的是质量
过关、设备齐全的放心房，
怎样验房才不会收到“问题
房”？告诉您七个验房小技
巧，收房问题轻松搞定。

大雨后看墙壁

新房墙壁渗水之类的事时
有发生，严重的，整栋楼的所有
窗户下面的墙壁都渗水。最好选
在房子交付前，下过大雨的第二
天前往视察一下。这时候墙壁如
果有问题，几乎是无可遁形的。
除了渗水问题，也要观察墙壁有
无裂纹。

验电线是否正常

验电线时，除了看是否通
电，主要看电线是否符合国标
质量，再就是电线截面面积是
否符合要求。一般家里的电线
不应低于2 . 5平方毫米，空调线
更应达到4平方毫米，否则使用
空调时，容易过热变软。

验厨卫防水是否渗漏

若开发商已做了防水处
理，收房后装修前，用水泥沙
浆做一个槛堵厕卫的门口，然
后拿一胶袋罩着排污水口，捆

实，然后在厕卫放水，约高2厘
米。约好楼下的业主在24小时
后查看其家厕卫的天花板是
否有漏水的痕迹。

验排污管道是否顺畅

验收时，预先拿一个盛水
的器具，向厨卫、阳台之类的
排污口倒水。看看水是不是顺
利流走。因为工程施工时，有
些工人会把一些水泥渣倒进
排水管流走，如果这些水泥较
黏的话，就会在弯头处堵塞，
造成排水困难。

测室内地平是否有误差

验地平就是测量一下离
门口最远的室内地面与门口
内地面的水平误差。去五金店
买一条小的透明水管，长度约
2 0米，然后注满水。先在门口
离地面0 . 5米或1米处画一个标
志，把水管水位调至这个标志
高度；然后把水管另一端移至
离门口最远的室内，看水管在

该处的高度，再做一个标志，
测量这个标志的离地高度 ,高
度差就是房屋的水平差。一般
差异在2厘米左右是正常的，3

厘米在可接受范畴，如果超出
就得注意了。

验层高是否达标

验层高很简单，把尺顺着
其中的两堵墙的阴角测量，应
测量户内的多处地方。一般来
说，2 . 65米左右是可接受的范
围，如果低于2 . 6米，那么房屋
会显得压抑。

验窗和阳台门是否密封

窗的密封性验收最麻烦，
只有在大雨天才能试出好坏。
但一般可以通过查看密封胶条
是否完整牢固这一点来证实。
一般要看阳台门内外的水平差
度。曾经有一种情况，阳台的水
平与室内的水平竟然是一样
的，这样，就很难避免在大雨天
雨水渗进的问题了。

按合同约定，收楼前开发商应提前

将收楼通知单交给业主，并告知具体收

楼时间以及所需资料。业主无法到现场

的，可以书面形式委托亲友、律师进行，

也可与开发商商议另行约定时间，并以

书面形式确认。

收楼日期确定后，业主需仔

细研究购房合同中所列的交楼

约定。准备其他相关资料，如各

期还款单据、银行贷款合同等。

按规定，收楼前开发商应出示“三书一表一

证”，“三书”即《住宅质量保证书》《住宅使用说

明书》《建筑工程质量认定书》，“一表”即《竣工

验收备案表》，“一证”即《房地产开发建设项目

竣工综合验收合格证》。若开发商无法出示，购

房者可选择不收楼。

查验证件后，购房者应到楼

房内查验楼房状况。可请有经验

的亲朋帮忙发现问题。或请正规

验房公司验房师帮助检验。

验楼后，购房者应按实际验收

情况填写《楼宇验收记录表》。如验

收不满意，可提出意见并写入记录

表中。无记录表则需书面记录，以作

为证据。

收楼时，业主应带上应缴费用

表，提前到物价局核对各项收费规

定。发现不合理的收费项目，应先

与开发商协商，协商不成可向物价

局、房管部门投诉。

最后，开发商会要求业主填写

《住户档案表》《入住协议》《消防责任

书》等，同时领取《住户手册》《服务指

南》等各种入住手册，发现有异议的

条款，可与开发商协商后再签署。

第一步：领收楼通知单

第二步：准备收楼材料

第三步：查看三书一表一证

第四步：前往住宅验楼

第五步：记录验楼结果

第六步：了解收费规定

第七步：办理入住手续

近期交房楼盘
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