
7700城城市市房房价价连连续续仨仨月月停停涨涨
山东四市新房和二手房房价均下降，成交量放大

本报济南12月18日讯（记者
孟敏） 11月全国新建商品房价格
环比无一上涨，已连续仨月停涨。
18日，国家统计局发布数据显示，
11月全国70个大中城市中67个新
建商品房价格环比下降，3个与上
月持平；二手房价格有58城出现下
降。济南、青岛、烟台、济宁新房和
二手房房价同比环比均下降。

刚刚闭幕的中央经济工作会
议再次强调中国经济进入新常
态，尽管会上没有提及房地产，但
房地产行业的走向仍备受关注。
目前，全国房价同比下降的城市
数量仍在继续增加，济南有关房
产机构还将就房价走势在下周召
开媒体见面会。

统计局发布的数据显示，11
月，新建商品房方面，与上月相
比，70个大中城市中，价格下降的
城市有67个，比上月减少2个，最
小 降 幅 为 0 . 1 % ，最 大 降 幅 为
1 . 4%。与去年同月相比，70个大
中城市中，价格下降的城市有68
个，上涨的城市有2个。其中，济南
环比下降0 . 4%，同比下降3 . 2%；
青 岛 环 比 下 降 1 % ，同 比 下 降
5 . 1%；烟台环比下降0 . 9%，同比
下降3 . 6%；济宁环比下降0 . 4%，
同比下降2 . 5%。

二手住宅方面，与上月相比，
价格下降的城市有58个（比上月
减少6个），持平的城市有6个，上
涨 的 城 市 有 6 个 ，最 高 涨 幅 为
1 . 2%，最大降幅为2 . 0%。济南环
比下降0 . 6%，同比下降3 . 7%；青
岛 环 比 下 降 0 . 7 % ，同 比 下 降
4 . 4%；烟台环比下降0 . 9%，同比
下降3 . 4%；济宁环比下降0 . 4%，
同比下降3 . 7%。

克而瑞济南机构负责人王伟
解读称，11月底央行降息等一系列
政策叠加效应让购房者对楼市走
势有了新的预期，刚需购房者和
投资购房者的数量都有所回升，
这对房产走量产生了积极影响。
和全国其他大中城市新建商品住
宅一样，济南住宅成交量有所放
大，房价环比降幅进一步收窄。

王伟分析说，济南楼市价格
自6月筑底后，11月仍持续低迷。
往后区域性分布趋势越来越明
显，中心城区房价稳中小幅上升，
市区外围部分比较集中的楼盘会
出现实质性降价。

又又降降价价了了，，是是不不是是抄抄底底好好时时机机
专家：买房看成本也看需求，真等到最低点合适楼盘就没了

济济南南1111月月住住宅宅供供应应量量破破百百万万平平米米
本报济南12月18日讯（记者 孟敏） 11月全国70大中城市住宅销售价格变动情况出炉，济南房价

仍是下跌趋势。不过土地市场和住宅市场的供应却出现了回温，住宅供应量更是突破近几年的最高值。
“11月，济南住宅市场供应量再创新高，突破近几年的最高值。”世联怡高山东区域董事、总经理朱江

介绍说，济南住宅单月新增首次突破百万，达115 . 1万平米。
11月，济南市场供应量还有一个很明显的特点，公寓市场较为活跃，新项目接连入市，带动供应量继

续走高，市场总供应量达到6235套，且增幅较大。成交方面，11月，济南东部和北部是成交的主力区域，其
中东部成交量最大，成交422套。其次是北部，成交329套。“本月东部和北部价格下跌幅度较大，均受新项
目低价入市影响，使得11月成交均价同比环比均出现不同程度的回落。”朱江分析说。

朱江认为，今年我国经济下行态势明显，政府开始营造更为宽松的宏观经济环境，以刺激经济，与
之密切相关的房地产政策环境正逐步走向宽松。11月，继限购取消和限贷松绑后，住房公积金政策也做
出了调整，以刺激楼市。11月22日，央行宣布降低金融机构人民币存贷款利率，有利于刺激更多购房需
求，明年整个房产市场有望进一步回暖。
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隐形降价变明降

青岛成交量回暖

本报青岛12月18日讯（记者
蓝娜娜） 临近年末，青岛楼市

在开发商业绩冲刺、让利售房活
动频出的带动下，持续保持较为
活跃的态势。18日，根据国家统计
局发布的11月份70个大中城市住
宅销售价格变动情况，在开发商
低价走量的营销模式下，青岛新
建住宅价格持续下跌，环比跌幅
1%，同比跌幅扩大至5 . 1%。同
时，二手房受到联动影响，价格环
比同比也双双下跌。

9月1日，青岛正式全面解除
限购政策，随后，青岛楼市在限贷
松绑、银行下调基准利率等一系
列金融利好政策影响下，逐渐从
低迷疲软的态势中回暖，购房者
理性观望情绪转淡。与此同时，开
发商销售方式纷纷从“送车位、送
阳台”等隐性降价直接转为“最高
优惠10万元”、“全民抄底，3900元
/平方米”等明降价销售方式，以
期通过低价走量的方式，提高房
屋的销售速度，弥补上半年惨淡
的业绩，实现资金尽快回笼。

据统计，在开发商积极活跃
的售房推动下，青岛楼市“金九银
十”成交量相比惨淡的“金三银四
红五月”要好许多。其中，9月青岛
新建住宅成交量破万套，10月在

“十一”黄金周影响下，销量也达
到9969套，11月则继续延续回暖
态势，成交量再次小幅攀升。

相关新闻

“看周边房价降得不
少，是不是快降到底了？
应不应该赶在今年春节
前把房子买了？”17日，济
南市民徐女士和朋友聊
起买房的事情，想找个好
时机抄底买房。

有这种想法的不止
徐女士一个人，专家表
示，买房要考虑综合效应
和成本，等最低价买入，
一方面找准时机的可能
性太小，另一方面“已经
降到最低点”可能是部分
开发商促销的一种手段，
是否决定买房还是要考
虑自身需求。

本报记者 孟敏

“卖房利润只有10%，还不如建筑商”

采访过程中，等着抄底的
购房者和喊着房价太低的楼盘
销售人员形成鲜明的对比。章
丘市民张辉准备在高新区置办
婚房，最近看了万科新里程、万
科城、万象新天这片区域的房
子，都是学区房，最近房价走
低，反倒让他犹豫起来。

而在省城奥体西路附近，
一楼盘负责人介绍说，该楼盘

是精装房，添点家具即可拎包
入住，还配置了不错的学校，但
是每平米的价格只有8300元左
右。如果是老客户介绍，还有一
些额外的优惠。“利润只有10%，
还不如建筑商的利润”，吐槽了
如此低的利润后，该负责人称
还是要打起精神促销走量，尽
快卖房回笼资金。

此外，市场上还传出明年

一季度房价会有反弹的消息，
关注房产的市民担心会再次上
涨。世联怡高山东区域董事、总
经理朱江认为，从济南土地市
场的情况来看，今年土地市场
一直比较萧条，供应量大幅减
少，按照房产市场去库存速度
和建房周期来推算，明年房产
的供应量会有明显减少，不排
除房价小幅上涨的可能性。

已经跌的还可能跌，好楼盘很难松动

尽管各方对楼市看法不
一，但影响房价的因素仍然没
变，山东大学房地产研究中心
主任李铁岗分析说，目前宏观
经济增速放缓，房产供给暂时
过剩，人们对房产市场未来不
看好，房企资金紧张，在这些因
素作用下，房产价格反弹可能
性很小。

克而瑞济南机构总经理王
伟也表示，这是部分开发商促

销的一种手段，整个房产市场
不会整体价格上扬。“其实，从6
月份，济南楼市的价格就已经
筑底了，后面没有太明显的涨
跌幅。”在王伟看来，今年6-11
月，济南部分比较集中的、地处
外围的楼盘是有真实降价的，
比如西客站片区、东边唐冶片
区都有降价。反而市区中心的
房子、鲁能领秀城等项目不集
中的房子，因为竞争没有那么

强，价格没有松动。
王伟分析说，明年济南楼

房供应还是集中在东边、西边
以及天桥区域。地段是非常重
要的价格决定因素，以市民张
辉犹豫的几个楼盘为例，万科
城所在的奥体西路沿线，周边
是保利、中铁建国际城等，价格
会比较坚挺。但万科新里程等
在工业南路工业北路附近，价
格可能降得比较明显。

房价只会趋于合理，不会大涨大跌

对济南整个城市来讲，房
产价格走向会是什么？王伟分
析说，市中心房子的量比较小，
这部分的价格预计上涨，但不
会带动整个城市上涨。

李铁岗分析说，不要寄希

望于房产市场会有大幅度价格
下降，房产市场的调整会在一个
合理范围内。济南房产库存量还
很大，批而未建的土地也不少，
价格不会大涨。但大跌的可能性
也很小，整个房产市场价格降了

一年，也只降了百分之几。购房
者要考虑自己的承受能力，考虑
综合效应和成本，找一个对自己
最合适的时机，而不是等市场的
最低点，可能等到价格最低点
了，却没有最合适的产品了。

济南目前在建楼盘仍有
不少，图为中海华山珑城项
目。 本报记者 孟敏 摄
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