
土地跟放映许可至少有两个相同点：第一，你看房时通常不会注意楼盘下面是黄土还
是红土，同样你看电影时通常不会注意它是公映许可字第1号还是第2号；第二，你能买到
房是因为开发商拿下了土地，同样你能看到电影是因为放映商拿到了许可。

土地就像放映许可：土地基础决定上层建筑

12月29日最后一轮

一天成交10宗土地

王丹告诉记者，12月29日是全年
最后一次土地拍卖，当天一共成交十
宗土地，其中7宗土地底价出售，只有
3宗进入竞拍环节。这三幅土地位于汉
峪旅游路以南，为捆绑出让，竞拍前
最高报价为6 . 96亿元。

“其实今年整体经济形势不好，
很多土地都是低价成交，很少出现激
烈竞拍或者提价，但是那天却一下子
拍了21轮，最后济南正玺投资有限公
司以9 . 9亿元获得了这三块土地。”

他告诉记者，位于高新区崇华路
以东、天辰大街以南的2宗地块，土地
面积分别为1 . 99万平方米、4 . 51万平方
米，用途分别为商业用地、居住用地，
最终被中垠地产有限公司以总价1 . 79亿
元、3 . 21亿元竞得，楼面价分别为1637
元/平米、2036元/平米。

而山东高芯产业发展公司以总价
8790万元竞得高新区综保区港源路南
侧、港西路西侧商务用地。济南东拓置
业有限公司和神舟航天软件(济南)有
限公司联合体以5 . 56亿元竞得高新区
经十路北侧、凤凰路西侧商业用地与汉
峪旅游路以南地块A1。济南东创置业
有限公司则以总价5 . 19亿元竞得旅游
路以南B10地块居住用地与旅游路以
北、凤凰路以西商业用地共2宗地块。

年底掀起高潮

两月土地成交30余宗

王丹告诉记者，今年市场非常的
不景气，反映到土地市场也是如此。
真正的市场回暖在下半年，尤其是最

后的两个月，成交非常火爆，达30余
宗。

以1 2月为例，单月成交1 4宗土
地。除了12月29日成交的十宗以外，
12月19日还成交了3宗土地。其中，
唐冶西路以东、横五路以北的一幅土
地，被永嘉万新精越置业有限公司以
6 . 2422亿拿走；闵子骞路一幅土地被
山 东 纬 坚 房 地 产 开 发 有 限 公 司 以
0 . 726亿取得；而北园大街以北、二
环东路以西的商业地块则被山东康融
置业有限公司以3 . 6984亿获取。

王丹告诉记者，山东康融置业有
限公司的投资方为荣盛地产，该公司
于今年正式进军济南， 3 月 2 7 日以
3 . 1245亿的价格正式取得位于北园大
街以北、二环东路以内的住宅地块，
今年下半年已经开盘销售并且取得了
不俗成绩，年度销售过千套，本次取
得的商业地块为其进入济南后的第二
幅土地。

记者了解到，12月12日成交的另
外一幅地块编号为2 0 1 4 -G 0 7 4的地
块，成交面积为5 . 01万平方米，成交
金额达4亿元。王丹告诉记者，该地块
的竞买人为恒大地产。规划显示，该
地为居住用地，具体位置位于原鲁能
日和地块，出让面积为5 . 01万平米，
容积率在4 . 3-4 . 8之间。原鲁能日和地
块位于凤山路，周边有国华印象、中
海天悦府等项目，项目均价每平米多
在9000元左右。

跑赢市场

年初和年尾是重头

王丹表示，2013年土地市场比较
红火，住宅和商业用地共成交181宗，
成交面积为11451 . 28亩，建筑面积达

2179 . 1万平米，土地成交金额为418 . 8
亿元。

他告诉记者，2014年从历次招拍
挂的统计信息来看，去掉一些特殊用
途的土地，仅仅住宅和商业用地的成
交面积为697 . 2万平米，按照规划的容
积率，地上建筑面积为2 1 2 2 . 7万平
米，土地成交金额为368 . 7亿元。

“在2014年整体经济形势比较差
的情况下，土地成交无论是面积还是
金额，都能保持略降的趋势，确实比
较乐观，从某种程度上来说，相对于
整体惨淡的市场，济南土地成交已经
跑赢了楼市。”王丹说到。

这一方面是由于在2014年年初，
尤其是1月份，中海地产和世茂股份等
大规模的土地成交。加上9月份以后，
市场回暖下，土地成交提速，尤其是
进入11月以后，每个月都有十多宗土
地成交。

“但是由于2014年年中期间，尤
其是五、六、七几个月，由于受市场
大势和经济形势的影响，没有土地成
交，造就了整体行情不好。”
整体来说，随着限购限贷政策的取
消，下半年房地产市场回暖，土地市
场也在逐渐回暖，尤其是年尾，甚至
出现了单价地王。11月14日，位于历
下区旅游路以南，龙鼎大道以东的
2014-G067住宅地块引起了所有人的关
注，该土地吸引了 1 0家企业报名竞
拍，包括万科、海尔绿城、保利、龙
湖等一线房企。

该地块的起始价为89889万元，最
终经过144轮竞价，14601276号竞买人
摘下该地块。据悉，拿地企业为济南
东进龙鼎置业有限公司，最终成交价
为17 . 8亿，超出起拍价近9亿，每亩单
价594万元，楼面地价6711元。

去年年底供应近6000亩

今年年初或迎供应高潮

记者了解到，2014年最后一天，
济南国土资源局再次挂出5宗土地，
总面积31 . 54万平米，合计470余亩，
这5幅土地全部是位于旅游路以南的居
住用地。而在此之前，济南市批量推
出巨幅土地，总计达近6000亩。

据悉，从2014年的11月末到12月
初的第一周，济南市国土资源局分2批
推出22宗国有商、住建设用地，总面
积达2048亩。此外，12月8日，位于
雪山片区的17宗，共计1880亩土地征
集熟化投资人。12月11日，济南市国
土资源局再次挂牌出让13块国有建设
用地使用权，总面积约合948亩。

12月17日，济南市国土资源局挂
牌出让的8块国有建设用地使用权，总
面积22万平米，约330亩。根据规划，
西部新城日照路南侧将再起两栋商务
楼。这 8幅土地中，有 6块位于槐荫
区，另外两块位于历下区经十东路南
侧、转山西路西侧。

王丹告诉记者，年底之所以密集
推地，一方面是2014年即将结束，为
冲刺年初制定的土地出让计划，必须
得加快速度；另一方面源于下半年市
场回暖，各企业资金境况有所缓解，
开发商拿地热情上升，在这种情况
下，国土部门顺势而为，加大了年底
的土地供应量。

“去年年底突然冒出这么多的土
地供应，估计很快就会形成成交，在
金融政策没有大规模松动的情况下，
未来一到两年内，房地产价格很难有
大幅度拉升。”

(楼市记者 刘万新)

地地王王““重重现现江江湖湖””，，你你造造吗吗？？

1 2月 2 9日，距离
2014年结束只有两天，
王丹又去龙奥大厦参加
新一轮的土地招拍挂活
动，对于他来说龙奥大
厦已经成为他的第二工
作地点。虽然当天他所
在的公司并没有参与土
地拍卖，但是作为工
作，他经常去现场或者
事后了解土地成交信
息。

地产开发如火如荼（摄影 张存志）
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