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年轻人买婚房为爱情寻归宿

婚房应该怎么选？

专刊记者 孙立立

转眼进入2015年，也即将迎来
农历新年。每当这个时候，不少有
明年结婚打算的新人就要开始准
备结婚相关事宜了。当然，在所有
事情当中，买房成为当务之急。婚
房需求群体多是首次置业，对这些
刚需一族来说，房价自然是越低越
好，但是在低价的同时，还要考虑
地段、户型、装修等各方面的因素。

近两年的烟台的楼市，除了原
有的本地大开发商外，越来越多的
一线外来房企入驻烟台，烟台出现
越来越多的高品质楼盘。随着青荣
城际铁路的开通，烟台的大交通环
境得到改善，相信这个美丽的海滨
城市将吸引越来越多的外来人员
置业。新年伊始，很多开发商为了
消化库存，抢占客源，推出了优惠
活动，比如特价房、直接让利、购房
折上折等，各种营销活动层出不
穷，让众多的购房者眼花缭乱。是
果断出手还是再继续观望？面对五
花八门的楼盘，那么如何选择适合
自己的房源呢？

交通：一般来讲，刚需群体多
为年轻人，大部分人收入并不高，
积蓄也相对较少，往往需要父母支
援并且贷款才能买房，所以选择合
适的房源时，总价低，户型小的房
源更受年轻人青睐。但是买自住
房，不只要看价格，还要考虑诸多
因素，交通是首要考虑因素。买房
可尽量选择离工作地点较近的区
域，哪怕面积小一点，够住实用就
可以。影响房产价格最显著的因素
是地段,而决定地段好坏的最活跃
的因素是交通状况。交通发达，不
仅方便居民的生活,而且促进了沿
线地段的开发,交通的升级塑造了
地段的新价值。

教育：除了交通，教育资源优
化也是购房的另一大要素。但很多
年轻人买房时太过在意房价，认为
孩子的教育问题离自己比较遥远，
所以对周边教育环境考虑甚少。与
其以后换房成本增加，不如买房时
多研究下周围学校，尽量在学校周
围选择一些中小户型，性价比比较
高的学区房。现在很多家长越来越
重视子女的教育问题，因此选择合
适的学区房会变相地增加房产升
值的潜力。

综合配套：买房买的不仅是容
身之地，更是一种生活方式，一种
生活环境。因此，周边的配套一定
要完善。除了房子本身，周边配套
最能满足人们对于生活品质的要
求。生活配套主要有学校、公交、银
行、医院、超市、餐饮、公园等，这些
因素决定人们的出行成本，影响人
们的居住感受。

建议刚需置业者在自身经济
条件有限的情况下，可以选择具有
较大升值潜力的地段，这种类型的
地段在当下的市场环境下可能区
位优势并不如黄金地段的房产那
样突出，但随着城市经济建设，道
路的修建、周边环境的完善，其区
位优势会逐渐凸显，升值潜力无
限，无论将来是出租还是出售都相
对容易，甚至成为炙手可热的优质
房源。

随着90后进入谈婚论嫁的
年龄，很多尚未结婚和准备结
婚的年轻人纷纷为房子奋斗
着、筹备着。年底节点，婚房需
求更是刚性需求的生力军，一
旦遇上价格合理、户型优化、生
活配套比较完善的产品，大部
分刚性需求便会释放。

结婚需要新房，这是中
国人传统的家庭观念，有自
己 的 房 子 才 意 味 着 独 立 成
家。因此，婚房置业在刚需置
业中占了很大一部分，要么
是小两口为自己结婚买房，
或是父母为孩子准备婚房。
开发商自然是看准了这个庞
大的群体，在房型选择和设
计上猛下功夫，以期更贴近
这部分群体的购房标准。不
少房企在每年的几个结婚旺
季前，也都会打出各种各样
的与结婚有关的优惠宣传口
号，比如“年前不买房，咋见

丈母娘”等等。
“婚房一直没定下来，所以

一直也没去见老丈人和丈母
娘。”小李和女朋友在烟台同一
所大学上学，毕业后也顺理成
章地留在了烟台，虽然交往了
两年多了，但是小李一直没见
过女朋友父母。小李有自己的
难言之隐，“到了老丈人家，肯
定要问有没有婚房，我就想着
等房子的事定下来了再去，这
样也好交代。”

和小李一样，到了年底，不
少准婚族们都要去拜见双方的
老人，而婚房是一个无论如何
也避不开的话题。有一套婚房，
能给女儿一个遮风避雨的家，
绝对能在女方父母面前加分不
少。

年底不少年轻人遭遇逼
婚逼房，婚房也更受关注。不
少开发商们也推出各种优惠
活动吸引年轻人的注意。在

记者采访中了解到，相比减
免物业费、送装修基金、送家
具这些优惠方式，购房者更
喜欢楼盘以直接降价的方式
来实现优惠。

纵观烟台楼市，刚性需求
仍然是购房者的主力。而在目
前的刚需置业大军中，年轻的
购房者占很大一部分群体，他
们购买房子的主要用途是用于
结婚，而对于首次买房的青年
人来说，买房子讲究一下技巧
会省去不少事。

买房前应清算一下自己现
有的“资金流”，包括存款、现
金、可以套现的股票等。根据经
济承受能力来考虑付款方式、
首付款和房屋总价，一般情况
下，为了保证家庭生活质量，房
贷月供不宜超过总收入的三分
之一。

其次，购房时要提早考虑
学区功能。大部分的年轻人结

婚后三五年内都会准备生孩
子，提前考察一些具备较好学
区的房子，或者在购房时适当
关注房屋的学区功能，这样不
仅可以解决孩子日后的上学问
题，也方便在未来转手。

另外，完善的社区配套环
境和日常生活息息相关，为了
满足日益增长的生活需求，购
房前不仅要关注房源周围的生
活配套，还要综合考察区域的
短期和长期规划，以预估房源
未来的价值潜力。

2 0 1 4年整体楼市表现平
平，开发商去库存压力很大，所
以在这种情况下，虽然下半年
有各种利好出台，但是大幅涨
价的可能性很小。因此，这段时
间是刚需置业者出手买房的好
时机。有买婚房打算的年轻人
在农历年前可以广泛地参观一
些楼盘，充分考虑自己的情况，
适时出手购房。

选选婚婚房房，，最最看看重重哪哪些些方方面面？？
专刊记者 刘杭慧

婚姻是一辈子的大事，虽
然大部分年轻人都认为房子不
能代替真爱，但是只有小部分
人能完全接受无房结婚。常言
说“结婚成家”，有房才有家。因
此，婚房族无疑成为房产市场
主要消费群。

80-120平方米小三房

最受欢迎

从市场销售情况来看，
婚房置业者的选择范围主要
集中在80-120平方米。以前户
型多为“两房”，两间卧室都
很宽敞，而随着近几年单独
二 孩 政 策 出 台 等 情 况 的 变
化，“三房”成了婚房置业者
的首选。豪华宽敞的大三房
略显奢侈，所以紧凑小三房
成了市场主流户型，这样的
房子在空间上具备可变化性
和可持续性发展，能根据人
口变化对居室功能进行重新
组合。对于准备结婚的家庭，
夫妻都还年轻，经济实力有
限，也不希望给父母带来太
大负担，8 0平方米左右的三
居是性价比最合适的房子。
而120平方米左右的三居适合
准备生养孩子的家庭，起居
室和主卧更加宽敞，还增加
了主人卫生间。另外一个房
间平时可以做书房、影音室，
老 人 来 了 就 改 为 父 母 的 卧

室。总之，婚房要根据自己的
家庭情况、人员构成来选择。

价格适中是首要标准

但是，无论选择哪种户
型，价格总是最重要的。因为
许 多 小 两 口 结 婚 时 财 力 有
限，所以很看重价钱。赵女士
和男友都在莱山区工作，而
买的房子位于高新区。赵女
士告诉记者，之所以选择在
高新区买房，是因为房价相
对较低，以后的发展前景不
错。“莱山区这边，特别是靠
海的地方，房价太贵了，所以
我 们 只 能 把 眼 光 投 向 高 新
区，好在有车，上下班也相对
方便。”赵女士说，她的很多
同 事 也 都 是 在 高 新 区 买 的
房，觉得性价比不错，这样的
房子不会给目前带来过大的
负担，而且以后肯定能升值。

优先考虑准现房

既然是为了结婚买房，准
现房将是最佳的选择。因为准
现房很快就能实现入往，不会
耽误婚期，而且房子周围的环
境、房型都可以眼见为实，各方
面品质都有保证。如果选择期
房，未来的房屋质量、房型等都
可能发生变化，何时交房更成
了未知数。一般买房子至少要
首付十几万元，不少人是借了
父母、亲戚朋友一大圈，结果等

了好几年还没等上开工，实在
是伤不起。还有的人交款好几
年新房子没住上，孩子都两岁
了，还只能住在租住的房子里，
这样的例子能举出很多。因此，
婚房族在选择房屋时，要理性
慎重，更不可盲目跟风，开发商
的品质及房屋的品质都要多加
考量。

交通条件、学区房

都是考虑因素

除了价格合适、户型、准现
房这几点具有普遍性的参考点
以外，根据不同的需求和对未
来几年的不同规划，婚房置业
者们选房会有不用的侧重点。
比如有的小两口看重交通情
况，想要自己的新房离两个人

的工作地点近。“我觉得交通便
利与否很重要，花在上下班路
上的时间不能太多，否则日积
月累，会浪费一大笔时间。”王
先生刚刚结婚，他告诉记者，他
当初买房，首要的标准就是交
通，小区外面公交线路要多。王
先生还认为一个楼盘的交通条
件将影响未来的升值情况，如
果交通便利，肯定会越来越有
发展前景。

还有的婚房置业者特别看
重学区房，因为结婚后不久就
将面临孩子出生，而再往后，孩
子就要上幼儿园、小学、中学，
能不能进入一个心仪的好学
校，自家房子的位置至关重要，
所以干脆在买婚房的时候一步
到位，将学区考虑进去，省得将
来孩子要上学了再换房子。

置业攻略专刊记者 孙芳芳

快到年底了，你准备
了什么年货去见丈母娘，
鸡鸭鱼肉、滋补营养品？
还是护肤礼盒？什么年货
都不如给她的宝贝女儿
一个遮风避雨的家，更能
打动丈母娘的心了。年底
回家不是被逼婚就是被
逼房。其实买房并不可
怕，关键是要会买，对于
积蓄不多的白领，低首付
高性价比楼盘绝对值得
出手。
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一些打算明年结婚的年轻
人趁年底考察楼盘。
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