
鑫苑崖州湾壹号的真水沙盘让考察团赞叹

走进蝶泉湾小区，热带气息扑面而来

27万メ的蝶泉湾是五指山市首席大盘

新常态 新思维

齐齐鲁鲁房房企企转转型型之之旅旅走走进进海海南南

在2014年各家房企的年报中，“加速去化库存”、
“积极销售”成为多次被提及的字眼。三亚作为养生地
产投资的热土，对市场的反应也最为敏感。记者在亚龙
湾附近看到，沿街商铺以水果店和售楼处为主，晚上九
点仍有房屋中介的销售人员给过往的游客派送宣传单
页，可以看出楼盘之间的竞争日趋激烈。据当地人称，
三亚最高的房价每平米超过20万，便宜的楼盘也在3万元
左右。

正是由于三亚的高房价，让不少当地人及投资客将目
光转向“大三亚生活圈”。位于五指山市的重汽蝶泉湾和
位于崖州湾核心区位的鑫苑崖州湾壹号成为此行考察的两

个重要楼盘。前者靠山，后者靠海，两个楼盘以自身的优
势清晰定位，将目标客户群有所区分，各自在不同区位中
取得不俗的业绩。重汽房地产董事长杨斌认为，重汽地产
积极调整推广思路，坚持把山东作为大本营，通过体验营
销方式将海南岛优越的自然环境及五指山原始生态环境呈
现在购房者面前，清晰将楼盘定位于“山东人在海南的
家”，使重汽地产在坚守传统阵地的同时，对新的目标领
域进行了突破，也是转型之路中的一次创新。

一年之计在于春，春节过后，房企将踏上新的征程。
新常态下的房企该走向哪种转型之旅，让我们拭目以待。

(楼市记者 刘亚伟)

去年，房地产行业进入到转型期，各路房企都面临巨大的挑战。2015年，行业转型进入执行期，如何让企
业在转型之路上融入“新常态”，成为地产人梳理新一年思路的关键。为此，齐鲁晚报组织的“新常态新思
维”齐鲁房企转型之旅走进海南，对重汽·蝶泉湾和鑫苑·崖州湾壹号等楼盘进行了为期四天的考察。大家在相
互的交流中，对2015年房企转型方向有了更清晰的认知。

2014年齐鲁地产“三名”评选榜单同期在海南发榜，领航企业、风云人物、典范大盘等大奖花落各家，恒
大、万科、中海、重汽、祥泰等实力房企榜上有名。

地产行业正进入新常态，记者在三亚高福小镇楼盘售
楼处看到，“中交绿城”的牌匾已经替换了原有的“绿城”，作
为12月底才浮出水面的中交集团，同行业之间的并购已经
快速的反应到了销售一线。不少考察团成员认为，强强联
合、强者恒强是房企新常态的表现之一。鑫苑置业有限公司
总经理解勇谈到，所谓新常态就是市场已经发生根本变化，
拿到地就能赚钱，盖了房就能卖的日子一去不复返了。从需
求出发，从规划、设计、营销等方面入手，如果不用心，赔钱
也是正常的，考验开发商实力和运作水平的时刻已经到来。

重汽地产董事长杨斌则认为，由单纯价格、数量、规模竞争
到品质、个性竞争的转变，是房地产行业更健康的表现。随
着楼市回归市场本质，选择和竞争将更加公平，一方面，可
获得独特政策的特权房企越来越少；另一方面，规范市场下
的购房者选择明显增强。

房企面临战略调整，执行层面将如何面对？祥泰地产
王峰认为，“买方市场”在新的一年表现的会更加明显，
公司下一步将实行“微分”，客户需求、户型设计、物业
服务、销售方式进一步细化。

房企精英海南对话

“新思维”亮点频出

2月5日，2014年中国房地产(齐鲁)三名榜单首次在海
南发布，一批具有社会责任感，拥有良好口碑的企业、楼
盘和个人成功加冕。

齐鲁置业有限公司董事长马莹被评为2014中国房地产
(齐鲁)功勋人物；济南中海地产有限公司总经理庄青峰、
济南万科房地产开发有限公司总经理黄运林、绿地集团山
东事业部总经理金成发、济南保利置业有限公司总经理李
阳、中国重汽集团房地产开发公司董事长杨斌、山东鑫苑
置业有限公司总经理解勇等人被评为2014中国房地产 (齐
鲁)风云人物。

重汽地产、黄金地产、中润置业、鲁商置业、鑫苑中
国、鲁邦置业等房地产开发企业被评为2014中国房地产(齐
鲁)领航企业。

2014中国房地产(齐鲁)名盘大奖由典范大盘、典范豪
宅、创新户型、学区名盘、景观名盘、城市地标等分类奖
项组成，全省共有60家楼盘上榜。

自2004年以来，齐鲁地产“三名”评选已连续成功举
办10届，作为济南地区及山东省地产界最权威、最具影响
力的评选，齐鲁地产“三名”在业内已是享有盛名，以企
业实力和精品项目赢得了社会的认可和尊重。

齐鲁地产三名发榜

各项大奖花落各家

海南房企“备战”

瞄准北方客群
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