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总经理现场亲笔

百余副对联赠业主

被浓烈年味包裹的黄金国
际，条条街道红红火火，家家户
户张灯结彩，处处传达着新一
年到来的热情与喜悦。同时营
销中心内民俗贺新年活动浓情
上演，黄金地产淄博分公司总
经理王克宽、山东黑马房地产
总经理黄劲松，淄博市老年书
画学会书法大师齐聚一堂，挥
毫泼墨，将对业主浓浓的新春
祝福，都写在这红彤彤的春联
里，赠予给现场的每一位业主
朋友！

中国结、剪纸DIY

快乐年味做起来

而在现场的另一边，充
满浓浓年味的窗花和中国结
DIY活动现场人声鼎沸，孩子
们聚精会神的制作属于自己
的作品，家长时不时的在旁
边加以指导，一片其乐融融的
景象。面人艺人高超的手艺吸
引了许多客户围观，好多小朋
友也跃跃欲试，亲手捏出了

自己独创的面人作品。

情满黄金国际

共享年味中国

活动载着新春的喜悦与
欢乐浓情开场，在对联、剪纸、
中国结、面塑中祈福新年，留

驻美好时光。活动融合黄金国
际百万平米醇熟大盘独有的
文化贯穿全场，客户在感受新
春年俗的同时，也将领略到黄
金国际人文社区理念，感受黄
金地产品牌文化与价值的直
接传达。

为了答谢老业主的厚爱，

黄金国际“房屋置换”活动再度
升级，最高一平换一平，畅享
200-300m2帝 大户生活！同时，
活动期间黄金国际特推出“新
春购房特惠活动”，【130-160平】
现房美宅抄底抢购，200平【稀
缺旺铺】清盘特惠！机会不容错
过！

黄黄金金国国际际：：最最有有年年味味的的社社区区！！
迎新春系列民俗活动火爆开幕

在淄博，每年新春历来都是一年中最重要的时刻。一提到过年，人们就会从心底升起暖暖的盼头：喜庆、吉祥、平安、、团
圆、兴隆、长寿、富贵……这些都是中国年味的意蕴，它们凝聚了人们对生活、对生命的所有美好祝愿。

2月份，为了让淄博市民重新感受浓浓的中国年味，黄金国际举办了主题为“情满黄金，年味中国”的大型庆
新春系列民俗活动，同时斥重金打造了百万平米社区的新春主题景观，让市民们提前感受到羊年“喜气羊羊”的
热烈氛围。

不不动动产产将将登登记记，，哪哪些些房房卖卖哪哪些些买买
权衡好利益收益，春节后或许是个购房好机会

中国式买房，从写名字开始，首
付、贷款、还贷、出售、传承，都有一
本理财经。但房产证写子女名，未必
好。

第一：孩子独立买房时可能多
付首付。如果孩子和父母没有共有
房产，即父母房产证上没有孩子的
名字，那么孩子成年后购买首套房
时，按照政策首付三成，并可享受首
套优惠房贷利率。如果孩子在限购
政策出台前、在未成年时和父母共
有房产不超过2套，根据政策，成年
后可独立购买1套住房。

第二：孩子婚后买家庭第二套
房时可能交房产税。比如孩子在未
成年时和父母共有2套房产，每套面
积在90平方米，如果房产份额事先
不做约定的话，默认每人三分之一
份额，即孩子名下已经有60平方米
房产。成年后孩子以自己名义购买
首套房建筑面积100平方米，按照政
策，首套房无论面积多大，都不计征
房产税。

第三：孩子如婚后发生意外，配
偶有权继承婚前财产。如果孩子在
婚后不幸去世，其配偶、孩子和父母
同为第一顺序继承人，有权继承逝
者的所有财产，包括婚前财产。这意
味着，如果孩子在未成年时和父母
共有房产，孩子名下的房产也将作
为遗产分割和继承。

有没有化解之招？房产和法律
专家支招，一是可以作公证，约定子
女未成年时和父母共有的房产，在
父母生前，权益属于父母所有。二是
直接到房产交易中心做房产份额变
更，减少子女名下的房产份额，最少
可变更为1%。这样，即使子女成年
后以自己名义所购房产超标，需要
征收房产税时，至少和父母共有的
房产部分，计税量将极其有限。

房产证写子女名酿错

中国式买房你中招没

关于不动产将要登记的
消息，不少购房者也提出了一
些自己的想法，一方面担心个
人信息会有被泄露的风险；另
一方面，不动产登记后将征收
房产税的消息也让很多购房
者感到担忧。

手上已有4套房子的李女
士说：“从2002年开始投资买
房，这些年房价水涨船高，买
房带给不少实际收益，但不动
产登记的消息出台后，听说未
来也可能开征房产 税了，这
样手里的房子对我来说还是
有一定负担的，税费过高的

话，我的压力也会比较大。而
现在又赶上房地产市场淡季，
即使出手也未必卖得上好价
格，所以卖还是不卖，我很纠
结。”

虽然像李女士一样有这
种担忧的购房者不少，但也有
房主为了能尽快出手房子，主
动降低房价，就是考虑到3月
份的不动产登记。有业内人士
预测，春节后也许二手房源将
会集中放量，价格也会有一定
幅度的回落，对于刚需购房者
来说，这或许是一个购房的好
机会。

纠结：卖还是不卖？

其实从正面来讲，登记
不动产这一举措对于拥有多
套住房的市民，在物权上给予
了更多的保护，对不动产的
整体管理也会更加规范。

虽然目前不动产登记
对于本地的房地产市场影
响并不大，但长远来看可能
会抑制房产投资。所以，对

于有多套房的市民来说，要
提早考虑手上房产的用处，
适时出手多余或闲置的房子，
避免日后支付高昂的税费。

在出售二手房时，也要
充分考察市场行情，切忌盲
目抬高或降低房价，权衡好
个人的投资利润回报再出
手。

尽早规划权衡收益

第一、政策面春风和煦。最
近李克强总理在瑞士达沃斯论
坛上，对楼市喊话，强调了“对房
地产的刚性需求是长期的”，“中
国政府希望房地产市场能够长
期平稳健康发展”。

第二，资金面面临宽松。全
面降准和再次降息是早晚的，所
以M2增速可能会比2014年出现
反弹。因此，未来一两年中国会
继续维持资产泡沫而不是“挤出
泡沫”，这对于楼市构成利好。

第三，股市对楼市的资金分
流暂时告一段落。虽然从长期
看，中国人财富配置将从楼市为
主、金融资产为辅，转向金融资产
为主、楼市为辅，但这是一个长期
过程，需要建立真正市场经济制
度、把权力装入制度的笼子。

一项统计显示，中国仅各地
规划的新区、开发区，如果全部
建成，就足以容纳34亿人。这一统
计来自国家发改委“城市和小城
镇改革发展中心”。我曾经写过
一篇文章《中国正在为34亿“城里
人”建房》。如果加上已有的城市
住宅容量，中国城镇化在10年内
的建房终极目标完成后，足以
将全世界城镇人口都装进来。
从这一点，你就能明白房子的
过剩有多么严重(这一统计尚未
包括疯狂生长的小产权房 )。所
以，中小城市的房地产市场，绝
对不是国家通过优惠政策，或
者继续“玩资产泡沫”可以拯救
的。但这些政策如果用在中心城
市身上，则可以让这些地方的房
子继续上涨。

看好2015，三大利好共抬楼市

国务院656号文发布：2015年3月1日开始，《不动产
登记暂行条例》正式实施，全国所有城镇都必须将其纸
质房产档案录入电子信息库，并建立本地的住房信息
系统；全国所有地级以上城市的住房信息系统都必须
与住建部联网，不得以任何借口推延，农业部将选择两
省试点农村土地确权登记颁证。

假如你生活在中小城市，最
多保留两三套中心区的普通住
宅，新区、郊区的房子一般来说都
可以处理掉；如果你生活在大城
市，在中小城市的故乡有房子，那
么从提高投资效率来说，中小城
市的房子可以全部卖掉。

至于中小城市郊区、新区的
商业物业，尤其是“场内铺”是最
危险的，估计想卖都卖不出去了。
至于三四流风景区的旅游地产、
养老地产，也是非常不靠谱的。至
于传统市中心的天价商铺，最好
轻易别碰，那玩意更危险。

至于一线城市中心区的普通
住宅，如果你有钱，可以闭着眼
买，未来仍然有比较大的升值空
间。一般来说，有直辖市、省会和
计划单列市头衔的二线城市，其
中心区的普通住宅，长远看也没
有问题。在中国继续留恋资产泡
沫的大背景下，这些房子至少能
保值，不会让你的财产被长期通
胀侵蚀太多。

对于中心城市的商业物业，
要保持警惕。除了北京和上海的
中心区以外，都有风险。整体而
言，写字楼和商务公寓的风险，比
商铺要小一些。

购房一二线城市

保值升值仍不难
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