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济南公积金贷款调整首套房认定标准

还还完完贷贷买买二二套套房房，，还还算算首首套套
本报济南3月16日讯（记者 喻雯）

济南公积金贷款首套房认定标准调
整。即日起，对拥有一套普通自住住房并
已结清相应购房贷款的家庭，再买二套
房，执行首套房住房公贷政策。

16日，济南住房公积金管理中心发
布《关于住房公积金贷款首套房认定标
准的通知》。通知要求，对拥有1套普通
自住住房并已结清相应购房贷款（含
商业住房贷款和住房公积金贷款）的
家庭，为改善居住条件而申请使用住
房公积金贷款购买自住普通商品住房
的，执行首套房住房公积金贷款政策 ,
即购买建筑面积 9 0平方米（含）以下
的商品房首付比例为20%，90平方米以
上的首付比例为30%，贷款利率按基准
利率执行。

对拥有一套住房但未结清相应商业

住房贷款的家庭，若申请住房公积金贷
款购买普通自住住房，其住房公积金贷
款首付款比例为60%，贷款利率为基准
利率的1 . 1倍。

对此调整，济南住房公积金管理中
心有关负责人解释，按照此前的公贷政
策，对于首套房的认定，只看购房者名下
的房产套数,而不看其贷款记录。也就是
说,如果市民名下目前没有房产,无论此
前有几次购房贷款记录,再购房申请公
积金贷款都算首套。而如果名下已经有
一套房,无论贷款是否还清,再买房都算
二套房,首付六成,利率要在基准利率基
础上上浮10%。“如果第一套房的公积金
贷款没有还清,是无法再申请公积金贷
款的。”该负责人提醒。

对于三套房，继续执行“禁止向购买
第三套房发放住房公积金贷款”的政策。

本报济南3月15日讯（记者 乔显
佳） 记者近日获悉，济南4A级景区、省
级地质公园水帘峡景区目前已经完成经
营权托管，新“接棒”经营的企业来自聊
城，景区接待情况目前暂无较大变化。

据了解，根据合同，1月15日起，聊城
生物科技企业盛大华天派出的一支运营
团队，进入水帘峡景区，全盘接手景区的
人、财、物事项。根据景区原承包方与盛
大华天达成的协议，后者将全权负责景
区范围内的所有事务，进行投资，负责员
工的日常管理和支付工资等，双方按照
4：6的比例分享收益，盛大华天占6成。

据悉，这是济南近郊景区发展多年
以来，首次出现经营权托管的案例。水帘
峡景区作为济南一家颇有名气的山水景
区，2004年建成开业，当时承包者为当地
簸箕掌村一位村民，2006年易主，仍由本
地人承包租赁国有土地开发经营，景区
增加了宾馆、酒店等设施，扩大了原有的
药王庙规模，开发旅游地产，并且争取开
通了由市区到景区的公交车线路，目前
成为一处涵盖吃、住、行、游、购、娱“六要
素”的旅游综合体。今年1月15日合同生

效后，随着聊城集团公司的入驻，进入新
的企业化运营阶段。

15日，水帘峡景区承包者高先生在
电话中说，自己接手景区整整10年，取
得一些成果，但目前遇到发展“瓶颈”，
观念跳不出现有的旅游圈。同时，济南
近郊景区之间的竞争愈演愈烈。以同为
山水景区的九如山来说，后者无论是投
资还是名气，都有后来者居上之势，给
自身发展带来很大的压力。与其自己继
续经营，不如让其他人来经营管理，继
续发展景区。

聊城盛大华天“接棒”水帘峡之后，
凭借其现有的数万名会员基础，使得景
区的经营空间一下子变大了。另据水帘
峡景区总经理尹先生说，公司接手后，
将让景区从内到外有个形象的改观，对
现有项目进行升级，计划将景区内泉水
开发成高档矿泉水，另外改造升级水体
景观。近日一个十人左右的民族风情演
绎团队已经入驻景区，民族风情寨即将
打造。另外景区内河道、山路、亭子也将
实施亮化，增设原始风格酒吧，改变以
往晚上“有钱花不出去”的经营状况。

● 11月22日
央行宣布了从22日开始执行

降息消息后，济南开始4 . 25%的公
积金贷款基准利率

● 11月5日
连续缴存6个月即可申请贷

款，省外缴存在济亦可申请贷款

● 10月14日
省内异地缴存公积金满一年

的购房者 ,如果在济南购房 ,可以
申请住房公积金贷款

● 9月
山东省内异地缴纳公积金满

1年，在济南购房可贷款

● 7月16日
住宅楼工程进度完成主体2/

3以上,办理完商品房预购抵押手
续，也可以办理公积金贷款业务

● 7月1日
职工个人账户转移合并两项

业务将合二为一，职工只需要将
原单位的账户转移到新单位名
下，账户的合并手续由银行办理。

● 5月28日
济南公积金贷款推出委托还

款，自动转账还房贷

买第三套房依然不能用公贷

本报记者 喻雯

记者了解到，去年9月30日，央行、银
监会发布通知，对我国房贷政策作出调
整，其中对拥有1套住房并已结清相应购
房贷款的家庭，为改善居住条件再次申
请贷款购买普通商品住房，执行首套房
贷款政策。

“当时公积金贷款的有关政策没有
调整。”16日，济南住房公积金管理中心有
关负责人说，调整前，公贷与商贷在对于首
套房的认定上有着不同的标准。在对房屋

套数认定上有两种情况。同样是第一套房
贷款还清，再买房时如果用商贷，则被认定
为首套房，首付为三成；而如果是公贷，则
被认定为二套房，首付为六成。

调整后，同样是第一套房贷款还清，无
论是使用商贷还是公贷再买二套房，都可
以按照首套房的贷款政策来执行了。

记者对比发现，在对于三套房的贷
款政策上，商贷与公贷有着本质不同。央
行信贷松绑后，允许符合条件的第三套
房购房者使用商业贷款，而公积金贷款
依然是严格的三套房“停贷”。

新政给改善型购房者减负

此次公贷对首套房标准认定的调
整，会对当前市场带来怎样的影响？

对此，世联行山东区域董事总经理
朱江认为 ,此次政策将对改善型需求是
一大刺激。在当前市场行情下,受制于限
贷政策的改善型需求较多 ,很多人想换
个大房子自住 ,有的是给老人买房 ,还有
的是购买学区房。但是按照此前的政策，
不少有改善需求的购房者面对的首付款
和还款压力都较大，不少这样的购房需
求被高首付所限制无法购买。

“不是没有需求，而是需求得不到政
策支持。”朱江说，新的贷款政策实行后，
三成的首付款，基准利率的实行，将有效
释放或是进一步落实潜在的改善需求。

“公贷与商贷对于首套房认定的标准统
一，公贷的贷款利率比商贷要低，这也增
加了市民买房时的贷款选择，使用公贷
可以进一步减轻每月的还款压力。”朱江
说，此外，在公积金政策调整之前，如果
市民买房采用的是公积金商贷组合贷款
的话，就无法享受首套房的认定标准，如
今公贷政策也调整了，对于这些人群也
是利好。

对于首套房90平方米（含）以下首付
比例两成，早在2012年9月就做出了调
整。当时的政策要求，90平米以下首套房
公积金贷款首付比例由30%降至20%。朱
江认为，这也是对首次置业刚需购房者
买房的有力支持。
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