
2015年3月19日 星期四

本版编辑：田宇

美编：许雁爽 组版：颜莉

A06-A12

二二月月济济青青房房价价跌跌回回一一年年前前
春节前后市场以去库存为主，三月预计销量回升

本报济南3月18日讯（记者 宋立
山 见习记者 刘飞跃） 记者从济
南市市中区法院获悉，18日，济南市市
中区法院立案受理全国首例因提供专
车服务受到行政处罚的案件。

市中区法院介绍，原告陈超诉称，
其因使用专车软件提供专车服务，被
被告济南市城市公共客运管理服务中
心作出“责令停止违法行为，处以二万
元罚款；没收违法所得”的行政处罚。
原告不服，认为被告作出的行政处罚
决定，存在处罚主体错误、认定事实错
误、执法程序违法和适用法律错误，遂
向法院提起行政诉讼，要求撤销被告

济南市城市公共客运管理服务中心对
其作出的行政处罚决定。

市中区法院经认真审查认为，原
告陈超的起诉符合《中华人民共和国
行政诉讼法》规定的提起行政诉讼的
条件，依法予以立案。对此案，该院将
本着公开、透明的原则，依法审理，并
及时通过法院官方微博等形式，公开
案件审理进展情况，及时回应社会关
切。

此前陈超曾反映客管中心2万元
的罚款处罚不轻，山东舜启律师事务
所主任孟宪强认为，行政机关有自由
行政裁量权，只要是5千元到3万元之
内的金额都可以。

“在处理专车这样的事件中，行政
机关处于两难的境地，一是行政机关
执法难度比较大，二是专车的出现确
实扰乱了出租车市场。虽然法院已经
受理案件，但最终走向调解的可能性
比较大。”孟宪强说。

本报3月18日讯（记者 孟
敏 蓝娜娜 实习生 于广
芝） 18日，国家统计局发布2
月70个大中城市住宅销售价格
变动情况，多数城市受春节假
期影响，房价下跌。70个大中城
市中，新建商品住宅价格同比
下降的城市有69个，仅厦门１市
持平，环比66个城市下降，上涨
的城市有2个，持平的城市有2
个。根据数据显示，济南新建商
品住宅价格环比下跌了0 . 2%，
同比下降5 . 3%，这已是自去年
5月份以来，连续第10个月环比
下跌。青岛新建商品住宅价格
环比下跌了0 . 8%，同比下跌
8 . 7%。济青两地房价跌回了一
年前。

2月下旬适逢农历春节，在
长假影响下，全国大多数主要
城市楼市进入“休眠期”，据世
联怡高统计，2月，济南住宅市
场总供应量为20544套、233 . 57
万平方米，同比增 7 4 . 4 %和
5 8 . 8 % ，环 比 降 1 3 . 5 % 和
13 . 2%。其中，新增供应823套、
9 . 64万平米，同比减少32 . 5%
和20 . 7%，环比减少69 . 7%和
67 . 0%。“济南住宅市场供应量
递减中，传统的新春月，市场以
去库存为主，基本无新房源加
推。”世联怡高山东区域总经理
朱江分析说。

同时，济南住宅市场共成
交2389套、27 . 06万平米，同比
增加15 . 9%和17 . 2%，环比减
少40 . 9%和39 . 9%。由于春节
因素，住宅市场成交明显减少。
朱江表示，2月济南住宅供求均
出现明显下降，年后，在降准、
降息的政策利好促进下，三月
预计销量回升，楼市或将迎来
真正的小阳春。

在青岛，受春节假期的影
响，房屋供应量及成交量的环
比、同比下降幅度都较大，其中
以商品住宅为例，2月供应量为
3 1 . 7 4万平方米，环比下跌
43 . 69%；成交量4013套，环比
下降51 . 51%；成交面积46 . 23
万平方米，环比下降47 . 61%。

对于今后的房价、成交量
变动情况，房价点评网青岛高
级分析师张斌分析称，如今降
息、降准等楼市利好政策从资
金、信心上都给予市场很大的
支持。从资金方面说，降息等政
策的实行为购房者“减负”不
少，使购房者购买力再度升级，
从短期看可提振楼市成交量，
同时，存款及贷款利率的下调
则有利于降低金融机构的筹资
成本，继而带动市场利率和企
业融资成本进一步降低。“如今
楼市政策利好面逐渐显现，虽
然目前无法预知何时房价会上
涨，但今年房价的总体走向和
基调应该是回稳的。”张斌说。

返返乡乡置置业业，，三三线线城城市市春春节节期期间间成成交交量量放放大大
对于18日国家统计局发布

的2月份70个大中城市住宅销
售价格统计数据，国家统计局
城市司高级统计师刘建伟进行
了专业解读。

刘建伟认为，由于春节成
交较为清淡，2月房价降幅略有
扩大。根据统计，2月份70个大
中城市新建商品住宅价格环比
下降的城市有66个，比上月增
加2个；持平的城市有2个，比上
月减少2个；上涨的城市有2个，

与上月相同。二手住宅价格环
比下降的城市有61个，与上月
相同；持平的城市有4个，比上
月增加1个；上涨的城市有5个，
比上月减少1个。初步测算，70

个城市新建商品住宅价格环比
综合平均降幅比上月扩大0 . 1

个百分点。
同时，受去年同期基数较

高影响，今年70个大中城市新
建商品住宅价格同比继续下
降。根据2月份房价同比统计，

新建商品住宅仅有1个城市持
平，其余均下降；二手住宅价
格仅有1个城市上涨，其余均
下降。

在成交方面，同样受春节
影响，房地产进入销售淡季。
根据统计，70个大中城市新建
商品住宅 2月份销量比 1月减
少近1 0万套。值得注意的是，
尽管一、二线城市2月份新建
商品住宅成交量回落较多，但
部分三线城市在春节期间迎

来了返乡置业潮，成交量回落
较少，个别城市成交量甚至有
所放大。从近几年的季节变化
规律看，3月份总体销量将会
比2月份明显回升。在江苏省
扬州市，面对库存高企，万科、
雅居乐等标杆房企纷纷用“返
乡置业”的营销口号吸引购房
者。还有一些本土开发商正准
备充分开发当地的旅游资源，
从住宅开发商转型旅游地产
运营商。 据新华社

今年的政府工作报告中提
出，要“稳定住房消费”“坚持分
类指导，因地施策，落实地方政
府主体责任，支持居民自住和
改善性住房需求，促进房地产
市场平稳健康发展”。加上央行
３月１日降息，２月社会融资规模
以及人民币贷款增量均超出预
期等，有些市场分析人士将这
一系列利好解读为房地产政策
宽松的信号。

中原地产发布研报称，一
线城市成交回升显著，３月上半
月环比增幅达３３％。上海中原
地产研究咨询部高级经理卢文
曦表示，由于一线城市的价值
优势，且随着叠加政策效应逐
渐显现，以及前期积累的需求
得到释放，预计３月份开始，一
线城市楼市将步入升温通道，
楼市将现小幅复苏态势。

但从全国来看，楼市整体仍

复苏乏力，库存高企难题依然难
解。根据上海易居房地产研究院
的库存报告，在全国３５个重点城
市中，有３１个城市库存出现了同
比增长现象。截至２月底，这３５个
城市新建商品住宅库存总量分
别为３７１５平方米、１９０９９平方米和
４３３４万平方米，同比增幅分别为
３４．２％、１７．４％和１５．３％。

瑞银中国房地产行业研究
主管李智颖表示：“楼市调整、

房价回落的态势短期内很难改
变，房价普跌的现象将持续一
段时间。房地产到了一个结构
性的拐点，供大于求已经是一
个基本面。”对此，伟业我爱我
家集团副总裁胡景晖持有相同
观点，2月楼市交易清淡，价格
上涨乏力，虽有春节因素的影
响，但部分城市供应的结构性
过剩是根本原因。中国楼市去
库存将长期化。 据新华社

利利好好待待释释放放，，楼楼市市去去库库存存将将长长期期化化

全全国国““专专车车第第一一案案””立立案案

专车司机状告客管办

从济南的情况看，2月份
济南新建商品住宅价格环比
下降0 . 2%。自2014年5月份
以来，济南房价环比出现了
0 . 4%、0 . 7%、1 . 2%、1 . 3%、
0 . 7%、0 . 5%、0 . 4%、0 . 3%、
0 . 3%的环比下跌，出现了创
纪录的连续10个月环比下
跌，累计跌幅达到6 . 1%。从
同比来看，相比去年2月份济
南新建商品住宅价格同比下
跌了5 . 3%，同比跌幅继续扩
大。

从二手住宅价格指数的
情况看，2月份环比下跌了
0 . 4%，同比下跌了5 . 7%，从
分类价格指数来看，90平方
米及以下二手住房价格环比
下 跌 了 0 . 1 % ，同 比 下 跌
5 . 6%；90-144平方米二手住
房价格，环比下跌0 . 8%，同
比下跌5 . 9%。

(宗禾)

济南房价出现

“10连跌”
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