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优惠调价两相宜，三月过半

新新老老盘盘蓄蓄客客去去化化更更趋趋理理性性

据悉，中国指数研究院3

月16日发布的数据显示，24个
主要一二线城市住宅成交面
积较前一周(3月1日至3月7日)

上升27 . 6%。随着两会落下帷
幕，中央对房地产业的正面肯
定与支持使得市场信心得以
提振，开发商亦加快推盘节
奏，楼市有望迎来小阳春。

其中，一线城市总体成交
量环比涨幅达25 . 6%，其中上
海涨幅最大，达48%，深圳涨幅
也超过20%，仅广州微降3 . 1%。
二线代表城市成交总量较前
一周上涨28 . 2%，超七成城市
呈现环比上涨。其中，昆明、海
口成交量翻倍，涨幅分别达
109 . 8%和106 . 4%，青岛也有超
60%的上涨。同时，温州、厦门、
贵阳、大连及福州等成交量环
比出现下降的城市中，降幅均
未超过两成。

截至3月14日，CREIS中
指数据监测的12个主要代表
城市库存总量环比上周下降
1 . 02%。尽管节后推盘量有所
回升，但成交回升相对更为迅
速，各地库存总量继续减少。
其中，合肥库存下降2 . 6%，上
海、南京、苏州、温州上周库存
降幅也在1%以上，仅深圳库
存略有上涨，涨幅为0 . 11%。

不仅是住宅市场，土地市
场也呈现明显升温迹象。上
周，中指院监测的全国40大中
城市推地总量环比增加24%；

其中，住宅用地推出量环比增
加79%，武汉推出量最大。成交
方面，主要城市成交量环比增
加136%；住宅用地成交环比大
幅上涨8倍，天津成交量最大。
出让金方面，主要城市环比增
加38%。

中原地产研究中心同日发
布的统计数据也显示，上周，受
监测的54城市成交量快速复
苏，一周签约套数为4 . 54万套，
环比前一周上涨了20 .7%。

业内人士透露称，春节后
一个月，市场已经基本恢复到
春节前一周的正常水平。从不
同城市区域看，一二线城市的
表现明显强于三四线城市。两
会后，针对房地产市场的宽松
政策将继续出现，预计市场的
整体走势将会继续向好，后续
改善性需求的入市量将会有
所增加。

现阶段房地产市场已转
向，对改善性需求将继续松
绑。因此，二套房回归5成首付
是必然选择。4月很有可能出
台相关政策。二套房贷的首付
变化，主要对一二线城市产生
影响，这些城市的改善性需求
总量较大。所以首付的降低将
对一二线市场带来比较积极
的影响。而目前的三四线城
市，因为市场供应已经绝对过
剩，这种情况下，二套房贷松
绑带来的影响不大。
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眼下，传统的“金三月”已经过半，各大售楼处的人气开始逐渐复苏，客户到
访量回升，针对在售热盘和即将入市的新盘而言，直面2015年的房地产市场，都
适时做出了调整，大幅让利或延续返乡置业优惠以期快速清盘成为部分在售热
盘的常用方式，另一方面，即将面世的新盘，在嗅到楼市回暖迹象的同时，也开
始适时调整单平价格，蓄客试水，三月楼市的“阳春”迹象或将在各大项目积极
调整营销策划后悄然来临。

“上门有礼，一张车票抵万
金，买房有折……”早在农历春
节来临之前，不少在售的热点楼
盘相继开展针对返乡置业的各
类优惠活动，诸如荣盛，裕昌、当
代、恒大等旗下的项目都相继推
出专门的返乡置业优惠。尽管从
年后的回访过程中，部分楼盘反
映效果并未达到预期想象，但随
着年后的正常开班，人气开始逐
渐复苏，致使不少项目依旧延续
返乡置业的优惠力度，甚至适时

把握这一有利时机，加大优惠力
度，以期快速去化。

进入3月以来，在此前推出
返乡置业的不少热点楼盘中，依
旧延续以往的优惠力度，甚至给
出更加诱人的折扣，赚足市民眼
球。据了解，裕昌大学城推出20
套特价房源，较此前均价，有着
明显的调整。恒大名都在三月中
旬也推出了重磅优惠，商铺、车
位超低折扣促销。自3月1日起，
案场优惠由85折调整为88折，同

时又推出特价房源可享85折优
惠。

受市场行情的影响，春节过
后各大售楼处人气虽然都有复
苏，但房源走量不多，随着优惠
幅度的加大和时间的延长，走
量也开始逐渐回升。在人气复
苏之际，开发商加大促销力度，
抓住更多的潜在意向客户，与
以往相比，开发商在打折促销
方面更为明显，以期尽快完成
销售任务。

在售热盘相继促销，以期快速去化

一方面是明显的让利走量，
另一方面部分房源也开始悄然
调价，除推“特殊房源”的楼盘
外，部分楼盘年后开始收紧优
惠，价格小幅调整试水。

三月，第一个传统楼市销售
节点，也是开年第一个销售旺
季，但时值眼下，今年的楼市小
阳春显然已向后推迟，随着人气
的回升和部分热点房源适时的
调整营销计划，推迟时间应该并
不久，业内人士分析，四月份将
成为今春首个关键的去化月份。

2015年楼市相对较为特殊，
从2月上旬到春节假期结束前，
在聊多家开发商推出返乡置业

的优惠政策，让需求在一定程度
上得到释放。春节假期结束，2月
底至3月初，楼市推盘节奏尚待
规划，购房者持观望态度，市场
信心略显不足。

记者走访发现，水城多数楼
盘项目于2月25日正式开班，客
户到访逐步回升，部分楼盘基本
恢复年前销售状态，销售逐渐步
入正轨。

从目前城区在售楼盘来看，
收紧优惠的楼盘还在少数，这些
楼盘或是刚面市不久或者到了
调整优惠的节点，有着各自的特
殊性，并不具有广泛的代表性。
而且，上述楼盘价格虽有所上

调，但涨幅很小，价格调整仍在
进行，整体以稳定为主。

但从目前市场整体行情来
看，水城楼市不管是新盘入市，
还是老盘推新都较为谨慎。无
论是意图快速清盘的热销房
源，还是即将全新入市的焦点
项目，在针对蓄客和去化等方
面的营销手段上都更加谨慎，
另一方面，新品房源入市蓄客
周期明显拉长也成为年后乃至
更长时间段内一个显著特点，
一方面是受低迷市场行情的原
因，蓄客没有达到预期；一方
面，受工期影响，开发商也放缓
了入市节奏。

“小阳春”推迟，热盘调价蓄客
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楼市回暖

“小阳春”有望适时到来
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