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绿地城

绿地城因为是品牌开发商世界500强绿地集团开
发，是绿地集团首入济南东城在东部政务、商务中心
交汇处打造的500万方世界级宜居生态城，因此市场
对该项目的品牌认可度非常高。并且项目北侧规划有
轻轨站点，项目本身配套丰富，周边配套设施也正在
不断完善。在价格上，绿地城现推出一期住宅组团为
香树花城，可容纳4100户，户型为75-130メ的两室和
三室，规划合理，南北通透。价格仅为4800元/平
起，非常具有竞争力。

综合评星：★★★★

银丰唐郡

银丰唐郡已经在唐冶片区深耕了2年，首期住宅
已临近交房。购房者可以较为深切地感受到楼盘质
量。并且银丰唐郡整个片区的组团规划比较合理，现
在推出的荷花园组团，主要以8层和17层的洋房、小
高层为主。8层的洋房一梯两户，公摊地，户型南北
通透、三面光。166平的四室房源总价在120万元左
右，非常划算。

综合评星：★★★★

鲁商凤凰城

鲁商凤凰城深耕唐冶片区3年多，购房者也已经
可以直观感受楼盘的规划质量，楼盘规划的楼间距非
常大，还有60亩的公园。业主的居住环境较好，项目
配套易安小学、历城二中，是学区房。周边还有银座
奥特莱斯，未来周边配套可期。而作为本土开发商鲁
商开发的楼盘，品牌也值得信赖。

综合评星：★★★★

帝华鸿府

帝华鸿府是帝华集团进驻济南的第一个项目，规
划总建筑面积超200万方的城市商业综合体。住宅产
品帝华·鸿府总建筑面积52 . 3万方，北近世纪大道。
社区西地块规划24班制小学，东地块还规划有2万メ
园林景观。户型有80—130メ产品户型，价格4388元/

平米起，均价5000元/平米，价格吸引力大。
综合评星：★★★

河泰山庄

项目由金河房地产公司开发。该项目北侧为已建
成金河山庄住宅小区，也是由该开发商开发，社区物
业质量较差。该项目东北角为济南钢铁厂，西南角为
济南炼油厂，社区环境较差。无公共交通可抵达，交
通不便，不建议无车的购房者购买。

综合评星：★★

从2008年开发至今，唐冶、雪山片
区已经经历了6年多的发展时间。如今
唐冶片区已经发生了翻天覆地的变化，
但雪山片区在2012年火了一把后，就再
也没能烧起来。“当时开发的中建凤栖
第、恒生伴山、建大花园已经交房入
住。现在该片区最大的楼盘河泰山庄却
处于工业污染区，近年来大家对环境污
染的关注越来越多，很多购房者就规避
了该区域。”唐冶片区某楼盘的营销负

责人告诉记者，原先很多中意雪山片区
的购房者，都宁愿多走一站路到唐冶来
买房，雪山片区就这样被忽略了。

记者在河泰山庄项目也看到，该项
目的西南角是济南炼油厂，东北角则是
济南钢铁厂，济南两大工业将项目包围，
而号称有私家山体公园的山体植被也并
不丰富，完全起不到稀释环境的作用。此
楼盘主打刚需，却没有一条公交线路通
行。载记者到售楼处的出租车跟记者形

容该片区：“我们平常不送客人的时候，
都不来这里，而且我一个女司机，这条路
我空车出来也不愿意拉人，还得把车窗
摇上锁紧，周边太荒了，怕出事。”

据了解，该项目开盘预计价格为
6200元/平米，相比唐冶片区楼盘并没
有价格优势。而对于没有车的刚需客群
而言，该项目的出行也并不方便，这也
是购房者不认可该项目的原因之一。

(楼市记者 陈晓翠）

东东部部刚刚需需房房良良莠莠不不齐齐
专家表示，选房子看价格更需要看品牌

项目点评

“我是一匹来自北方的狼，走在无垠的旷
野中”，它冒着凌厉的北风，掠过粒粒黄沙，只
为寻找心中的草原。我想，它是在寻找那片可
以栖身的窝。

于我们人类，也如此吧。
小菲从上大学到济南，已经快十年了。毕

业之后一直在租房子，即使结了婚，也和老公
在一套30平的小房里生活。他们不是没有经济
实力去买一套自己的房子，只是老公总认为创
业需要资金，钱要用在刀刃上。不过，在小菲的
坚持下，他们还是购置了一套三居室的二手
房。小菲说，不为别的，就为了有个窝。

牛牛和文武也是如此，两个异乡的年轻人
准备把自己的青春和热血洒在济南这片热土
上。可是租房的漂泊感，让他们依旧对自己的
未来没有把握。

当时刚毕业，也有这样的感觉。虽然租房
的成本远低于购房，可是内心那份不安定是无
法抹去的。随时无定所，随时会离开。

直到在济南买了一套小小的房子。心情不
好的时候，都会坐着公交车去新房子里看风
景。阳光透过大大的落地窗户，看着远处的城
市，心里充满力量。无论再怎么落魄，都已经有
一个可以栖身的家，在济南总算扎了根。

老边是一个地道的新疆姑娘，远离父母留
在济南。没有对象，没有亲戚，但是她有一套即
将交房的两居室。所以，每天依旧乐得逍遥。

身边的这样例子很多，买房不是为了投资
升值，不是为了有面儿，只为了寻找属于自己
的“窝”，给身体和心理一处可以栖息的地方，
只为在这个城市扎根不再流浪。

(楼市记者 马韶莹)

有有了了窝窝，，才才算算扎扎了了根根

在今年新入市的项目中，分布在唐冶、雪山片区的项目最多。3月24日，记者走访了这两
个片区的几大楼盘，发现区域整体房价较低，但是质量却参差不齐。有不要空调暖气的科技房
屋，也有处于污染区的山景住宅，有的售楼处坐满了到访客户，而有些则门可罗雀。

银丰唐郡周末活动吸引众多购房者关注。

楼市观察

记者调研了解到，唐冶、雪山片
区的楼盘价格区间大约为5000—7000
元/平米，低价吸引了大批刚需客户。
先前进驻的恒大名都、鲁商凤凰城、
中建凤栖第和恒生伴山等楼盘，均已
有业主入住，社区底商也已有商家抢
先进驻，形成气候。“我们刚买这里
的房子时，还是一片空地，这几年发
展真是很快。”在银丰唐郡售楼处，
记者遇见了来看楼盘工程进度的业主

杜先生，他告诉记者，他家住在东
关，选择来唐冶买房，是因为价格较
低，同样花100万，能在唐冶买140平
米甚至更大的房子，在市区只能买约
100平的房子，“除了距离远点，其实
在唐冶的居住体验更好，现在配套也
慢慢起来了，一交房我就打算装修，
然后到这里居住。”

如今，唐冶、雪山片区还新增了
华夏帝苑、帝华鸿府、和润幸福城、

绿地城、河泰山庄、中建新悦城等新
盘。这些均以刚需盘为定位，像帝华
鸿府，打出的价格为4388元/平米，为
片区内最低价，主推户型也以83—126
平米为主。帝华鸿府靠近世纪大道，
在唐冶东路与文苑路路口东北处。而
在该楼盘附近的绿地城，打出的起价
也仅为4800元/平米。而对该片区已有
成熟开发经验的鲁商凤凰城和银丰唐
郡，楼盘均价在6500元/平米左右。

整个片区刚需盘扎堆 房价最高不到7000元/平

“绿地城500万方的大体量进驻，
再次催火唐冶片区。”有业内人士称，
唐冶新城今年之所以备受瞩目，主要是
因为有了绿地城这个大盘的支撑。“购
房者对绿地城有很大的期待，不仅因为
它的体量巨大，片区拥有完整的规划配
套。还因为它打出的低价对购房者而
言，太具有吸引力了。”绿地城项目负
责人告诉记者，他表示，近期不管是到
访量还是认筹量，都非常高，平均每周
的售房量近40套左右。

而先期进驻的银丰唐郡，也非常受
购房者欢迎。24日上午9点，记者看到
银丰唐郡的售楼处坐满了人，“我们现
在推出的主要是荷花园区的洋房、小高

层产品，户型设计非常棒，公摊面积在
15%左右，再加上很多购房者来看了我
们的现房质量后，非常认可。”银丰唐
郡的置业顾问称，现在每天他们都有将
近10套的成交套数，客户就算交了定金
后，也只将房源保留24小时，“140
平、160平的房源卖得非常快，好的楼
层都得抢，所以我们才制订了这个政
策。”

而在距离唐冶不远，号称居雪山片
区中心的河泰山庄售楼处，记者发现只
有一组客户在咨询。据悉，该楼盘去年
10月已面市，3月28日将迎来首次开
盘。置业顾问介绍本次推出3个楼座共
65套房源，当问及何以如此之少时，置

业顾问毫无掩饰的告知3个楼座的一些
房源留给领导，不做销售。对于社区日
后配套，置业顾问介绍会有学校、大型
商业等配套，但问及什么学校，何时签
约，商业何时开工时，均含含糊糊，没
有明确答复。

业内人士刘先生称，对于郊区盘而
言，品牌和楼盘开发成熟度是关键，“在
唐冶曾经出了济南知名的烂尾楼——— 火
炬东第，这让到该片区买房的购房者多
多少少会考虑到购买楼盘的安全性问
题。”刘先生表示：“品牌楼盘后期的配
套、物业都比小楼盘有保障。很多楼盘会
在购房者买房的时候承诺带来学校、商
业等配套，可结果却事与愿违。”

楼盘质量参差不齐 品牌和成熟度成考量标准

靠近工业污染区 雪山片区稍稍落后
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