
政策迎来利好，但去库存压力也很大

开开发发商商喊喊涨涨价价，，是是真真的的吗吗？？

统计数据显示，阳春三月济南网签新建商品
住宅6418套，环比2月份增加3151套，同比2014
年3月份增加2494套，涨幅达79 . 1%，楼市高温
毋庸置疑。

根据克而瑞信息集团的统计，3月23日—29
日，济南市网签普通住宅共计1842套，平均每天
263套，实现年后五连升。而济南住宅与房地产
信息网每日公示数据显示，截至3月30日，“金
三月”济南新建商品住宅网签量已超过6000套，
环比翻番。整个一季度，济南新建住宅的网签量
突破1 . 6万套，达近3年最大值。

“近期我们项目成交量与春节前相比几近翻

番，每周的成交量都在50套以上。”位于唐冶片
区的绿地城负责人告诉记者。在片区内其它项目
售楼处，当问及项目近期变化时，置业顾问几乎
都有统一的说辞，“最大变化就是售楼处的客户
到访量明显增多”。在奥体西路一家售楼处内，
项目负责人告诉记者，在上个周末，售楼处迎来
了80组客户来访。

“部分购房者憋了一年多，也该出手了，再
者目前开发商推出的系列优惠也算是达到了历史
最低点，政策上央行降息、银行贷款打折也起到
了推动作用。”对于节后楼市迅速回暖的原因，
业内一地产人士告诉记者。

3月30日，济南气温最高飙至27度，一步迈进了
夏天。也就在这一天，一组引爆业内外的楼市“组合
拳”政策突然降至，引发了买房不等人、房价酝酿上
涨等系列话题。业内有专家表示，此番政策实则松绑
非则救市，在去库存为首要任务的情况下，房价不可
能出现大幅上涨。

3月30日下午5点，央行、住
建部、银监会联合下发通知，对
拥有一套住房且相应购房贷款未
结清的居民家庭购买二套房，最
低 首 付 款 比 例 调 整 为 不 低 于
40%。使用公积金贷款购买首套
房，最低首付20%；拥有一套住
房并已经结清贷款的家庭，再次
申请住房公积金购房，最低首付
30%。不到十分钟，财政部联合
国税总局发文，个人住房转让营
业税免征年限由5年恢复至2年。

这一楼市“组合拳”出台
后，迅速搅热业内外。某世界500
强房企立即做出反应，楼盘酝酿
涨价呼声渐高。不少楼盘更是以
此作为营销卖点，大肆宣传买房
不等人。不少购房者瞬间陷入纠
结心态，致电询问房价是否开始
就此走上上涨通道？

“目前项目依旧执行节后以
来实施的5重优惠大礼，短期内不
会变化。”位于东部一家楼盘的
销售经理告诉记者，对于新政的
影响，他表示政策对于促动成交

带来直观体现，但是今年的销售
任务定的比较重，消化现有库存
是首要问题。

“新政对于楼市影响几何，
还有待检验，预计5月份会看出市
场是否明朗。”山东财经大学山
东省房地产业发展研究中心副主
任孙大海告诉记者。他表示，在
购房首付比例降低的同时，贷款
额相应提高，银行是否有充足的
信贷额度是关键，如果无钱可
贷，新政会大打折扣。

世联行山东区域总经理朱江
表示，二套房首付比例降至四
成，以及个人住房转让营业税免
征年限的变动对于激发改善型需
求起到了一个积极引导作用。他
指出，此次新政出台实际是楼市
松绑并非救市。2014年以来房地
产进入“过剩”时代，去库存是
关键，释放需求是正常现象，不
存在楼市短缺情况，房价上涨的
可能性很小。

(楼市记者 陈晓翠)

政策利好频出 开发商酝酿涨价？

楼市成交活跃 一季度网签量3年最高

恒大地产每年的计

划，没有一年不实现的。

2014年，恒大原本的计划合约
销售额是1100亿元，但最终完全额
是1315 . 1亿元，上市六年，合约销
售额的年平均增长率更是高达
66 . 8%。核心净利润也从2009年的
2 . 9亿元，增加到2014年的120 . 4
亿元。股价也持续走高，3月30日收
报3 . 93港元；3月31日最高4 . 24港
元，52周新高；今年股价已上涨
25%。

2015年，恒大集团现在预计完
成的销售目标是1500亿元。3月20
日，在恒大地产集团2014年全年业
绩发布会上，许家印接受记者采访
时谈到：对于这个目标的完成，非
常有信心。“中国房地产的发展，总
理的两会报告讲得很明确，一定要
健康稳定的发展。今年房地产整个
成交的总量一定会高于去年的。”
许家印表示，“恒大地产每年的计
划，没有一年不实现的，尤其是今
年非常有信心，必定时间过半，任
务过半。”

据了解，1500亿元的合约销售
计划是今年1月份公布的。恒大之
所以敢定较高的销售计划，也得益
于恒大地产集团的多数楼盘定位
刚需和全精装修交楼，企业经营战
略也是薄利多销，作为老百姓买得
起恒大高性价比的房屋，一直销售
良好。

对此，许家印称：“我经常讲，
恒大要少赚或者是不赚老百姓的
钱。我们的利润主要来自于施工企
业、材料供应商对恒大的让利。恒

大产品定位刚需、精装修交楼、标
准化运营、集中采购，对产品品质
的打造、园林的打造、环境的打造、
配套的完善等。在市场不好的时
候，就显示了企业很强的竞争力。”

四大产业发展良好，

未来不会再上马新项目

2013年以来，恒大集团排除
1100多人，成立多个专业调研团
队，经过一年多的深入调研分析，
最终决定进入矿泉水、粮油、乳业
和健康四大产业。如今，矿泉水产
业2015年一季度已投产90万吨，综
合3个水厂，可实现全年产能220万
吨，计划生产产量130万吨；粮油产
业则已在大型按量生态圈成功建
立了恒大第一个优质粮油生产及
加工基地，2015年计划生产大米产
量9万吨，食用油产量3万吨；2014
年恒大成功收购了年产能3万吨配
方奶粉的新西兰咔哇熊乳业，2015
年计划生产咔哇熊奶粉4000吨。

今年2月，恒大更是投入了
9 . 5亿港元收购新传媒74 . 99%股
份，并于2月27日完成交割，3月27
日完成全面要约收购及董事变更。
后期健康产业具体的发展战略，将
由新传媒上市公司规划运营，新传
媒也拟更名为“恒大健康产业集团
有限公司”。

未来恒大在新产业上是否会
加大发展力度，许家印称：新产业
在年报发布的数据上是非常清晰
的。恒大做的是吃、住和健康等领
域。未来不会再上马新产业。

（楼市记者 韦超婷）

总资产4745亿净利180亿，去年土储1 . 47亿平米全国居首

恒恒大大上上市市66年年业业绩绩增增1166倍倍 目目标标11550000亿亿

2015年3月，恒大地产集团公布了2014年全年业绩。2014年，恒大地产集团
完成营业额1114亿元，同比上升18 . 9%，净利润达180亿元，同比上升31 . 4%，比
2009年的11 . 2元增长了16倍。在中国房地产综合实力排名中位居第二，主要经营
指标更是全国领先。
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