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不靠南，不靠西，位置较为“尴尬”

““西西南南角角””楼楼盘盘何何处处安安身身？？

记者走访发现，省城靠西南部的在
售楼盘当中，户型面积基本以小户型为
主，超过140平的房源为数不多，且
房源多为高层产品，洋房、别墅产品
较为罕见，业内人士分析，该片区碍
于大环境有待改善，目前小规模的楼
盘做改善型房源没有好的环境匹配，
很有可能会在市场上遇冷。首先来到
了位于经十路沿线的实力粼湖居项目
售楼处，据置业顾问介绍，小区目前
在售的是两栋高层精装房源，户型面
积涵盖107和134平米三室房源，售价
在8300元/平米左右，小区主要卖点
为经七路一小学区房，由于价格高出

周边区域，销售情况一般。在位于腊山
立交桥二环西路两侧的天朗蔚蓝城项目
了解情况时，记者发现其营销中心仅有
两个置业顾问在值班，记者等了许久都
没有工作人员来接待讲解，只得旁听其
中一个正在给客户介绍项目的置业顾问
的讲解，据了解，项目在售的三栋楼
座，户型面积在90-140平米之间，单
价7300元左右，自去年开盘以来，销售
一直不见起色，三个值班的安保人员满
脸困意，精神不振，整个营销中心现场
难以给客户营造成交氛围。

据了解，片区在售的还有安泰诚
品、世茂原山首府、融汇城等楼盘以及

即将面市的映月紫云城项目，其中融汇
城以3999元/平米的起价在周边区域乃
至济南城引起了一阵巨大的轰动，目前
在售的产品也以85-140平米的刚需户
型为主，由于区域大手笔规划和给力的
价格，吸引了众多刚需客群的到访。而
位于白马山片区的世茂原山首府则以精
心布局的山体景观和合理的户型设计在
区域楼盘中脱颖而出，项目在售的
82——— 107平米刚需户型是周边区域购
房者中得到了高度认可。安泰诚品项目
则处于尾盘销售阶段，在售的主力房源
为90多平两室和108平三室，现房销售
是其主要卖点。

省城西南部作为原有工业区和住宅
区混杂的区域，除部分仍在运营的工厂
企业外，住宅多以各企业单位宿舍和片
区居民自建住房为主，随着城市建设不
断推进，片区居民居住改善的需求不断
增大，而片区内新建商品房多规模较小，
难以改变周边大环境“住在了新小区，但
每天还是要经过狭窄坑洼的道路回家”
家住宏瑞新城的李先生说道，家门口道
路非常狭窄，加上来往车辆混乱，出门很
不方便，一直盼望周边环境能有所改善，
方便生活。

相比而言，大手笔规划的融汇城项
目则成为片区内一颗闪亮之星，据了解，

融汇城项目位于济南市二环南路与二环
西路交汇处，总用地约2786亩，净用地面
积约1473亩，整体项目范围东起簸箕山，
西至腊山西路，南临二环南路延长线，北
至克朗山南路，整体规划总建筑面积约
350万方，整体定位为文化产业生活大
城，整个项目的开发将给周边区域带来
很大的改观，走进融汇城的项目营销中
心，巨型沙盘置于中央，项目的规划建设
效果一目了然，正在融汇城看房的刘先
生表示，自己在周边选房已经看了很多
项目，包括天朗蔚城、连城水岸等楼盘，
起初朋友推荐他买连城水岸，但实际考
察后，刘先生发现，连城水岸是小开发商

开发，担心品质得不到保证，而且项目夹
在高速铁路和泄洪河沟之间，不仅噪音
大而且会受污水臭味的影响，果断放弃
购买，最终刘先生决定选择由融汇地产
大手笔开发的融汇城项目，他表示，融汇
城目前价格优惠，而且自己非常看好周
边环境以及整个项目日后的发展。

业内人士分析，西南片区原有环境
还有很大的改善空间，旧城改造推进还
需时日，现有居民改善置业首先考虑脱
离脏乱差的环境，再者就是选择实力较
强的大开发商，购房相对有更多的保障，
居住也能更加舒适。

(楼市记者 朗风)

周末的早上，下楼买早餐，不经意一撇，小区的树
木已经嫩绿了，各种不知名的花绽放着春意。是啊，想
想时间，马上就是清明了，这个踏青扫墓的日子，意味
着春天早已来了，只是我忙于琐事，缺乏了一双发现的
眼睛。

楼市亦是如此。暖春三月，去各楼盘踩盘，卖房的
脸上挂着微笑，买房的洋溢着满脸的幸福，已到处是一
片喜气洋洋的景象。新的一年，买房换房，拥有一个温
暖的小窝，期盼过上美滋滋的小日子，是大家的新年美
丽愿景。

这个春天，也很是天遂人意，用句大白话来说，就
是想啥来啥。尤其前几天，多重利好突然来袭，二套房
商业银行贷款6成改4成，首套房公积金贷款3成变2成，
二套房公积金贷款首付6成变3成，营业税免征由5年变
2年。这多重的政策暖风，让楼市更加春意盎然。

在政策拂面的日子，有不少人高喊，政策“解放军”
的出台，会让楼市再一次走进政策轮回调控的怪圈，让
刚刚回暖的楼市来个突然的大爆发，让和煦的春光提
前结束，进入炎热的夏季。

笔者不反对这些观点。但是如果解“房”军再不出
手，在经济频临紧缩，地产等各行各业不景气的境况
下，经济增长很可能进一步下滑，从而影响各行业的收
入和就业，最终受伤的还是我们大家，我想这是我们都
不愿意看到的。

眼下，春天已经到了，解“房”军也出手了，相信短
时间内，春光会更加明媚。只是楼市既然已经“春暖花
开”，就不再需要更多救市的解“房”军了，也好让春天
更长久一些，一起认真品味这大把的春光。

(万新)

世茂原山首府

项目位于白马山南路(原白马山啤酒厂)，现主推85-118平
米刚需户型房源，相比较周边多数小产权房源来说，原山首
府是正规的商品房，世茂地产的品牌力量给了购房者足够的
信心，小区景观别致，产品品质高，不足之处是目前项目周边
的交通情况还有待改善。

综合评星：★★★

安泰诚品

相比济南西南其他楼盘，项目周边环境比较成熟，生活
比较方便，目前项目的主要优势是现房销售，能够满足急于
购房的客户需求。主力户型在94-108メ，目前售价8700元/平
米左右，还有部分社区底商待售，项目不足之处便是，周边
被老旧小区所包围，整个项目体量也较小。

综合评星：★★★

天朗 蔚蓝城

天朗蔚蓝城为天朗控股集团进驻济南的首个项目，作
为外来品牌，天朗并没有花大力气做品牌的宣传，导致周边
购房者都对项目非常陌生，目前在售90-140平房源，三栋楼
座自2013年底开盘至今仍销售乏力，从项目位置来看，交通
比较方便，但项目进度缓慢，加之品牌陌生，让很多购房者
望而却步。

综合评星：★★

实力 粼湖居

项目位于腊山路，现在主推两栋高层精装房源，户型面
积涵盖107和134平米三室，售价在8300元/平米左右，小区主
要卖点为经七路一小学区房，小区跟开发商之前开发的两
个小区实力荣祥和实力伴云居连成一片共享配套资源，目
前准现房销售，但由于价格明显高出周边区域，小区品质却
没有特别突出，销售情况一般。

综合评星：★★

融汇城

融汇城项目位于济南市二环南路与二环西路交汇处，
总占地面积约3000亩。首期推出85—140メ的品质住宅，以
3999元/メ的起售价轰动了济南楼市，整个项目优势是大手
笔规划，日后成为生活、教育等配套齐全的大型社区，是周
边刚需购房者的不错选择。目前不足之处是二环南路延长
线尚未打通，去往项目的交通还有待改善。

综合评星：★★★

连城水岸

连城水岸二期由山东连城置业开发，位于经十路与段
兴东路交叉口南100米，开发商虽在济开发多年，但至今没
有品牌项目，属个体小开发商，项目已经销售多年，至今仍
有不少房源，加之项目位于铁路线和泄洪沟之间，受噪音和
环境不利影响，销售困难较大。

综合评星：★★

项目点评

留在春天

记者手记

区域内刚需楼盘为主 部分楼盘人气较差

西南片区整体环境较差 品质大盘成香饽饽

◆购房人：豆爸
“由刚需转成一个改需，真心不易

啊”，这是来自豆爸的肺腑之言。
豆爸和豆妈的婚房在天桥区火车站

东附件，住了近7年。7年前，为了给妻
子一个属于自己的温馨小家，两个人拿
着手里有限的首付款购置了一套价格相
对合适的90平住宅。结婚过日子，就像
燕雀筑巢一样，当家庭由两个人变成三
口之家时，对居所的要求和意义也大不
相同了。

为了给孩子的未来一个好的教育环
境，先是不遗余力把幼儿园选择在历下
区知名的小海豚，14年下半年开始为2

年后入学的小豆找合适的学区房。豆爸
深有体会的说：“为了买到好的学区
房，真是费尽周折。我们先是按照好的
学区去考察房源，经五路、山师附小、
外国语学校……发现这些资深老校的学
区房房龄都较高，居住环境、户型都偏
陈旧，甚至停车问题也不好解决。在了
解了几个月后，我们毅然决定还是从新
建在售商品房里找好的学区房。为了缩
小选择范围，我们把改善房源定在了东
部，在看过了名士豪庭、黄金99、海尔
绿城全运村、万科金域国际等几处品牌
楼盘后，最终我们选择了符合我们要求
的海尔绿城全运村。二次置业，我们对

品牌、环境、配套都有了自己的要求，
所以选择这里打动我们的不仅仅是教育
资源，还有居住的品质感、生活商业配
套、以及居住中的大小环境。”

◆记者点评：
住房从刚性需求到改善型需求，是

质变的提升。对于很多消费者而言，不
再单纯为了选择一处居所，对品牌、小
区景观设计、产品品质、各种生活所需
配套都赋予了较高的要求。目前济南大
大小小的改善型住房有50多处，部分产
品也已接近准现房阶段，有改善型需求
的客户不妨多走走看看。

(楼市记者 贾婷)

羊年开局以来，新政频出，楼市总体成交也有所好转，省城东部、南部的一些热点区域
房源一度销售火爆，相比而言济南西南部的一些在售楼盘显得有些“默默无闻”，在市场上
很少发声，房源也基本靠片区周边地缘客户慢慢消化。近日，记者走访了位于省城西南部
融汇城、世茂原山首府、映月紫云城、安泰诚品、天朗蔚蓝城、实力粼湖居等楼盘，发现同一
区域内各家楼盘品质参差不齐，为数不多的品质开发商的楼盘更受青睐。

买房故事
2015年，齐鲁楼市全新栏目《买房故事》重磅上档。你买房了吗？你的买房过程有值得和大家

分享的吗？或者，你还在买房过程中，遇到了什么问题？……一切你的体验和经历都是《买房故事》
需要的！用文字描述你的买房故事，发送至邮箱qiluloushizhuankan@126 .com；或者打电话0531-
85196176给我们讲述你的买房故事。一经选用，好礼相送。

挑了大半个城，就是为了选个好学区
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