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多多盘盘““齐齐开开””抢抢滩滩四四月月楼楼市市
城西“发力”提供更多置业选择

本报聊城4月1日讯 (记者
张超 ) 时值3月中下旬，聊

城楼市呈现回暖迹象，购房者
置业积极性提高。无论从政策
走势还是市场预期来看，楼市
走向逐渐明朗，入市房源呈现
增多的态势。趁回暖之际，部分
在聊开发商开始抢滩四月楼
市，多个新老项目计划将于4月
份认筹或开盘，今年“小阳春”
迹象或将在四月便显得更为突
出。

3月下旬开始，聊城主城区
部分新老盘项目纷纷加推或开
盘，金柱多个项目均放量加推，
房源走量较去年同期均有不同
程度的上涨。行情回暖，开发商
普遍看重4月、5月份，针对今年

“小阳春”迟到的情况，四月份
更是成为房企们的重要战略节
点，从现阶段行情来看，4月聊

城房地产市场或将迎来2015年
一个推盘高潮。

据了解，截至目前聊城主
城区金柱·绿城、景盛·观澜一
品、裕昌·大学城、阿尔卡迪亚
北区、昌润·莲城、等多个项目
筹备推新。与以往开发商随行
就市的情况不同，受楼市新政
影响，开发商市场信心提升，开
发商们也实时推出不少优惠，
借此吸引更多置业目光，以期
快速区划。

根据现阶段计划认筹或开
盘的部分房源来看，4月中下旬
左右，裕昌·大学城项目计划加
推近百套房源，阿尔卡迪亚北
区近百套房源计划开盘；景盛·
观澜一品、金柱·绿城首批房源
筹备4月初开盘入市；昌润·莲
城北区两楼座计划入市；星光·
中央丽都1#写字楼预计4月入

市。
从4月计划开盘入市的楼

盘项目来看，城西片区成为此
次推盘潮的一个重要发力点，
城西楼盘项目推新总数占据4
月新推房源的大量份额。金柱?
绿城、颐馨园二期、景盛·观澜
一品等项目同期扎堆入市抢
客。金柱·绿城首批将加推106
套房源，房源关注度高，计划4
月直接开盘。明康·颐馨园项目
二期超300套准现房亦筹备开
盘入市。景盛·观澜一品三个楼
座近400套房源4月初公开认
筹。

近年来，受聊城东扩南展
城市格局的影响，东南片区一
直吸引了不少市民的眼光，也
成为近两年来水城购房者置
业焦点，随着高新区、开发区
居住板块不断成熟与扩大，学

校，医院等城市配套建设，城
市基础设施建设突飞猛进，长
期规划和近期工程进展都满
足不少置业市民新的心理诉
求，成为置业的焦点片区。

而同时，主城西部片区的
楼盘项目在数量上难与之抗
衡。纵观过去一年，整年聊城
西部片区仅部分中小体量等
项目在售，难以满足水城购
房 者 在 城 西 置 业 的 购 房 需
求。现阶段，随着拟开盘项目
蓄客的实际情况以及房源可
选择性的提升，金柱·绿城等
多个西部片区项目的集中入
市，势必为市民在城西置业
提 供 了 更 多 的 选 择 和 可 能
性，加上一系列的优惠，在弥
补城西“无新房”的市场空白
之后，也将有望掀起一股城
西置业的热潮。

近日，央行、住建部、银监
会三部委联合下发通知，对拥
有一套住房且相应购房贷款未
结清的居民家庭购买二套房，
最低首付款比例调整为不低于
40%。另外，财政部和国家税务
总局也对个人住房转让营业税
政策进行了调整，营业税免征
门槛由5年变为2年。

房贷新政规定，对拥有一
套住房且相应购房贷款未结清
的居民家庭购买二套房，最低
首 付 款 比 例 调 整 为 不 低 于
40%。同时，公积金贷款政策也
做出调整，首次购房公积金贷
款最低首付款比例为20%，对
拥有1套住房并已结清相应购
房贷款的缴存职工家庭，为改
善居住条件再次申请住房公积
金委托贷款购买普通自住房，
最低首付款比例为30%。

房贷新政到底能给购房者
带来多大的实惠：以一套价值
200万元的房子为例，如果按照
此前一线城市首付7成的比例
计算，那么首付款是140万元，
按照新政4成首付的比例进行
计算，首付款则减少到了80万
元，这将大大降低购房者的首
付金额。

除二套房首付比例调整
外，房地产营业税也做出了相
应变化。财政部和国家税务总
局30日联合发布的《关于调整
个人住房转让营业税政策的通
知》规定，个人将购买不足2年
的住房对外销售的，全额征收

营业税；个人将购买2年以上
(含2年 )的非普通住房对外销
售的，按照其销售收入减去购
买房屋的价款后的差额征收营
业税；个人将购买2年以上(含2

年)的普通住房对外销售的，免
征营业税。

记者从相关部门了解到，
聊城已于3月31日起执行此项
规定。聊城二手房交易需缴纳
的营业税及附加的税率为评估

全额的5 . 65%，新政执行之后，2

年以上的普通商品住房免征营
业税及附加的税种。
那么普通商品住房和非普通商
品住房有何区别呢？聊城市房
地产交易中心工作人员表示一
直执行的判断标准是房屋面
积，以144平米为界，低于144平
米的全都是普通商品住房，144

平米及以上都是非普通商品住
房。非普通商品住房证没过两

年二手房交易营业税及附加全
额征收，按5 . 65%税率计算；非
普通商品住房证过两年按照超
额的5 . 65%征收。例如，如果购
房者购买的二手普通住宅是3

年房，以评估价格50万元为例，
则在此前需要交纳50万元×
5 . 65%=2 . 825万元。现在则因超
过 了 2 年 可 以 免 征 ，省 下 了
2 . 825万元的税收。

(张超)

聊聊城城执执行行二二手手房房营营业业税税““五五改改二二””

“新政”聚焦

1日，中国指数研究院发布
《2015年3月中国房地产指数系统
百城价格指数报告》，根据中国房
地产指数系统百城价格指数对
100个城市新建住宅的全样本调
查数据，2015年3月，全国100个城
市(新建)住宅平均价格为10523元
/平方米，环比小幅下跌0 . 15%。其
中，聊城3月份住宅均价4684元/

平，环比下降1 . 43%。
中国指数研究院报道：根据

中国房地产指数系统百城价格指
数对100个城市新建住宅的全样
本调查数据，2015年3月，全国100

个城市 (新建 )住宅平均价格为
10523元/平方米，环比小幅下跌
0 . 15%。整体市场表现看，3月“小
阳春”如期而至，楼市整体环境向
好，房企采取积极销售策略，去化
节奏加快，库存小幅下降，尽管百
城住宅均价仍小幅下跌，但跌幅
均有所收窄。

2015年3月，住宅价格环比下
跌的城市个数为55个，较上月减
少6个。跌幅居前十位的城市依次
是：兰州、惠州、聊城、广州、潍坊、
长春、台州、成都、东营、秦皇岛。
其中，兰州、惠州、聊城、广州跌幅
在1 . 3%-1 . 6%之间；潍坊、长春、台
州、成都、东营跌幅在1%-1 . 3%之
间；秦皇岛下跌0 . 91%。其他环比
下跌的45个城市中，沈阳、湖州等
16个城市跌幅在0 . 5%-0 . 9%之间；
宁波、合肥等 2 6个城市跌幅在
0 . 1%-0 . 5%之间；鞍山、呼和浩特、
东莞跌幅在0 . 1%以内。

3月初，两会积极表态稳定房
地产消费，贷款利率下调、公积金
贷款政策放宽等一系列利好政策
出台；月末，国土资源部、住房和
城乡建设部、央行、银监会、财政
部、国税总局多部委针对住房市
场的多轮政策密集出台，部分政
策宽松程度甚至接近2009年，通
过降低首付款比例、降低二手房
交易税负、优化住房及用地供应，
助力库存消化，促进房地产市场
稳定发展。展望未来，与房地产相
关的各类稳消费政策已基本完
备，若各城市能够切实落实和执
行，将有力刺激市场去化，促进楼
市平稳健康发展。

(张超)

聊城三月住宅
均价4684元
环降1 . 43%
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