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萧瑟的房地产市场似乎正在恢复
生机：一方面政府连续打出维稳政策
组合拳；另一方面，多地楼市成交量和
价格有所回暖。中国指数研究院发布
的数据显示，2015年3月，全国100个城
市新建住宅平均价格环比跌幅已有明
显收窄。有人因此担心，多项利好密集
发力，房价是否会再次大涨 ?专家预
计，房产新政在一线城市有效，但二三
四线城市库存积压严重，政策效应会
递减。目前，全国总体上供过于求，类
似2009年那样房价全面高涨的局面很
难出现。

政策利好市场现暖意

继3月27日国土资源部、住建部联
合下发《关于优化2015年住房及用地
供应结构促进房地产市场平稳健康发
展的通知》后，中国人民银行、住建部、
中国银监会宣布，下调二套房个人贷
款首付比例，将最低首付比例调整为

40%。财政部又发文放宽个人住房转让
营业税免征期限，由购房超过5年(含5

年)下调为超过2年(含2年)。
稳定楼市政策效果逐渐显现。从

价格上看，据中国房地产指数系统百
城价格指数的调查，3月全国100个城
市 (新建 )住宅平均价格为10523元/平
方米，环比下跌0 . 15%，跌幅进一步收
窄。十大城市二手住宅交易价格则环
比上涨。

从成交量看，2015年3月份，30个典
型城市新建商品住宅成交面积为1439

万平方米，环比增长71 . 2%，同比增长
8 . 3 %。尤其是 3月 3 0日新政出台的次
日，受监测的30个城市中，有28个城市
的成交量出现了环比增长态势。

业内人士分析，新政仿佛强心针，
对恢复市场信心、释放去库存压力产
生一定效应。中指院的分析师表示，一
系列楼市组合拳出台后，改善型需求
将获得大力支持。当前购房者的购房
成本降低，一定程度上将刺激部分观

望需求入市，推动成交回升。

新政对房价影响有限

新政带给市场的暖意是否会生成
一把火，再次点燃高房价？对此，专家
普遍认为，目前，市场依旧存量大，部
分开发商面临库存、资金等问题，政策
对房价影响有限。

融信集团品牌营销中心总经理单
伟认为，一些库存比较大的城市，主要
任务还是快周转、快去化。一线城市的
核心地段或价格微涨，但是二三线城
市主要还是去库存的概念，价格不太
可能有大的上涨。

中国房地产市场忽冷忽热，现在
温度有可能调向适度。国家发改委学
术委员会秘书长张燕生说，一系列政
策出台说明房地产市场的调控正由过
去严厉的去泡沫、去杠杆政策，转向寻
求更加平衡的供求关系转变。

坊间多将新政理解为“救市”，但
理性观点认为是优化调整。住建部政
策研究中心主任秦虹表示，在过去房
价快速上涨的几年里，为了抑制投资
投机性需求，对购买第二套住房均采
取了从严的政策。但目前房地产市场
的供应关系出现了新的变化，总体宽
松部分地区供应过多，投资投机性需
求也大为减少，在这种情况下，政府对
房地产政策进行了优化调整。

“政策逐步在从行政干预回归到

正常状态，市场有条件按正常规律运
行”。秦虹称。

量升价稳区域分化是趋势

全年来看，楼市总体趋势是行政调
控手段逐渐淡化。中国房地产业协会原
副会长朱中一预测，今年房地产市场总
体趋势是继续淡化或退出行政性的调
控手段，转向市场化的调控手段。中青
舆情监测室认为，构建稳定的、多层次
的住房供应体系，给不同人群提供解决
住房问题的有效渠道，破解住房市场供
给结构的错位与缺位，才能从根本上化
解楼市运行风险，稳定公众预期，实现
房地产市场健康发展。

在政策利好和市场化调控作用加
强的大趋势下，楼市将出现量升价稳
的行情。业内认为，随着需求受激励短
期内的集中入市，各地房价或有上扬
的机会，一二线城市反弹幅度将明显
高于受困于高库存的三四线城市。中
南财经政法大学房地产研究所所长张
东说，4月楼市供需全面回暖似乎已成
定局。

但从全国范围看，区域分化、去库
存仍是楼市主要特点。中国银行国际
金融研究所研究员高玉伟认为，短期
内，房市新政难以改变房地产投资下
滑的局面，特别是部分三四线城市，去
库存仍是房市调整的主题。

(摘自中国新闻网)

本刊记者 齐兴

“第一次接触装修，一开始真是
摸不清门道，光是瓷砖就有抛光、抛
釉、微晶石等好几种，而瓷砖的品牌
更是数不过来，有点无从下手。”家
住济宁的吴先生在年前拿到了新房，
春天进行装修，一接触才知道，这里
面的学问很多，自身了解的行业知识
很少。

自己要有本“明白账”

据了解，一些装修公司为了吸引
业主签单，常常采用以低报价的形
式，而在施工开始后，则出现大量增
项，工程进度到一半又不能停下来，
业主只能跟在后面加钱，这样一来就
大大超出了业主的预算。而且装修材

料杂多，档次纷繁，加上隐蔽工程
多，消费者搞不清施工要求，给不良
商家以次充好、偷工减料提供了机
会。“我就遇到了这样的情况，贴砖
施工前仅仅告诉我价格，施工中才说
还有其他的收费项目。”吴先生无奈
地表示，后悔自己之前心里没有一本
“明白账”，对装修不甚了解。

另外，装修带来的室内空气污染
问题，很多消费者都意识到了，选购
油漆、胶合板、塑料贴面等材料时都
分外小心。业内人士提醒消费者，收
货时要注意验货，看材料的外观、标
准、合格证，确保用料达到预定的等
级，还要选择有资质的装修公司。与
此同时，一些没什么专业资质的装饰
公司和施工工人混进了这支装修大
军。一些“马路游击队”也会冒充装
修公司到处揽活儿，三四个人拿起木

锯、瓦刀就成立一支队伍。不易管
理，随意性也很强，一旦拿了钱“开
溜”，业主连施工方都找不到。

对此，专业人员提醒消费者，在
购买房屋建材或接受服务时要注意以
下几点：一是要选择正规的经营者；
二是要做到科学消费、理性消费，不
要盲目攀比跟风；三是要掌握必要的
证据，索要必要的发票和凭证；四是
当合法权益受到侵害时，要及时维
权，依法维权，向有关行政执法部门
或消费者协会进行申诉或者投诉。

切莫贪小便宜

就拿涂料跟板材来说，由于这两
者是装修所使用的材料中甲醛含量最
高的两类建材。所以这两种材料质量
的好坏，将很可能直接影响到入住后

的健康问题。目前国内因装修后甲醛
超标引起过敏、致病的案例早已屡见
不鲜，但仍有一些消费者不能够对这
些事件引起重视，认为此类装修材料
大抵质量相差无几，最后出于节约成
本角度出发而忽视了隐性危险的存
在。专家建议，此类材料的购买绝对
应需谨慎，切勿因贪图便宜而为自己
与家人的健康埋下祸根。

建议涂料类材料最好在大型家装
材料超市购买，这样的好处一是因为
大型超市一般不会买到假货，在质量
上存在保证；二是大型超市一般不会
出现缺斤少两的问题，但这些问题在
小型店铺林立的建材市场就会比较普
遍。而对于板材的选购，应优先选择质
量过硬、价格较高的产品。因为一般而
言板材的质量直接与甲醛含量挂钩，
质量越好的板材甲醛含量就越少。
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