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热点城市动态

““33..3300新新政政””后后，，烟烟台台楼楼市市会会怎怎样样？？

北京

每平米10万豪宅成交暴涨

四环房价将入8万时代

据统计，2015年第一季度，北
京10万元/平方米以上的豪宅成交
114套，与往年同期30套的成交量相
比，暴涨2 . 8倍。有业内人士认为，
改善性需求入市在一定程度上缓
解了北京豪宅的销售压力，但这也
加快了北京被“豪宅化”的速度。

值得注意的是，随着2013年以
来的地王相继入市，北京四环内房
价将进入8万元时代。

昆明

上周成交2957套

环比涨幅0 . 14%

据统计，上周 (3月30日-4月5

日)昆明楼市商品房成交量小幅上
涨，商品房成交2957套，日均成交
约422套，相比上周成交的2953套多
了4套，环比涨幅0 . 14%，成交面积
共273888 . 33平方米，较上周成交的
282400 . 11平方米，少了8511 . 78平方
米，环比减幅为0 . 31%。

苏州

住宅成交1713套

环涨1 . 96%

据统计，4月首周(3月30日-4月
5日)商品房累计成交2058套，其中
住宅1713套，较前一周增加33套，环
比涨幅1 . 96%，同比跌4 . 41%；成交
面积198083 . 58平方米，较前一周减
少3413 . 062平方米，跌幅为1 . 69%；
非住宅成交345套，环比增加345套，
成交面积21303 . 33平方米，涨幅为
2 . 71%。

重磅新政的出台，令楼市自本
周起风向大变。新政出台后的48小
时，苏州楼市已有23个楼盘趁势涨
价，停止观望的购房者数量猛增。
新政中关于二套房首付不低于40%

的新规，为改善型购房者进一步亮
绿灯通行。

贵阳

3月土地市场成交6宗

无住宅类用地

据统计，3月份贵阳市公共资
源交易中心招拍挂土地6宗；出让
土地面积11万平方米，比上月下降
83%；土地出让金额累计3 . 3亿元，
环比下滑44%。其中主城区无一地
块成交，也无住宅类用地成交。

在地块分布上，3月成交的6宗
土地主要集中在高新、乌当、息烽、
修文四个区县，两城区暂无土地挂
出。其中，高新区成交面积、成交金
额均为4区域之首。

青岛

3月成交环比涨137%

岛城“银四”可期

据统计，3月青岛新建商品住
宅共成交8566套，环比2月份的3607

套狂涨137%，同比去年3月份的6407

套上涨33 . 7%。
对比来看，2月正值春节期间，

商品房活动较少，处于营销冷门
期。而3月份春节假期结束，楼市成
交逐步复苏。从2014年开始压抑已
久的购房需求开始逐渐释放，岛城
各大楼盘也“磨刀霍霍”。据统计3

月份共有20余盘推新，新盘入市的
同时也推出了不少“老带新”、“买
房送车位”等优惠。除此之外3月1

日起央行降息，对于需要贷款买房
的购房者来说，此次贷款利率的下
调意味着还款负担的降低，房贷百
万20年月供减负144元，这也有助于
购房者打破观望，加快出手。

购购买买改改善善型型住住房房,,要要注注意意什什么么？？
专刊记者 曲绍宁

随着经济实力的提升，家庭人口的增多，孩子教育的投入，许多人迈入了改善型置业大军。购
买改善型住房，地段、交通前景、配套与开发商物业，都应该与房价一起纳入到考量因素中来，虽
然改善型置业者已经不是买房新手，但若是不小心，新手易犯的错误也会一一实践。面对各式各
样的住房，该如何选择才能无后顾之忧?记者为您整理改善型置业4大注意事项，让您换房无忧!

改善型住房，说到底，购房者就是想一步到位，以后不再考
虑换房了，那么，在配套的选择上就要一步到位。生活配套必不
可少，教育资源优先考虑，地段决定房屋价格，交通便利是王道，
小区环境以及周边环境提高生活质量，除了以上因素，还要看是
否有医疗配套。作为上有老下有小的家庭，以上因素要进行综合
考量，最后依据自己的经济实力购买合适的住宅。

很多人都有先买房还是先卖房的困惑。如果经济条件比较富
裕，建议先买再卖。因为从开始看房到装修完毕入住，通常需要较
长时间。住原有的家会比租房子舒服。若手中资金拮据，建议考虑
先卖再买。这样做的好处有二：一是卖房后有充裕的资金，更利于
锁定购房目标，买到心仪的房子；二是有充裕的购房资金后，可减
轻心理压力和焦灼感。

注意1：配套一步到位 注意2：先买房还是先卖房，依据经济实力

注意3：相关的交易税费要理清 注意4：后续生活费要备足

换房业主在“卖旧买新”升级置业时，一定要理清自己作为
卖方和买方双重身份时，各自需要缴纳的税费。一般来讲二手房
买卖交易时出售方需要缴纳营业税和个人所得税，购买方需要
缴纳契税，商品房交易时不需要缴纳土地出让金。

改善型换房时要考虑到自己目前的经济实力是否能够承担
外，还应考虑到日后的生活费用、孩子的教育费用、换房后到工作
单位的交通费用的增加等，尤其要优先考虑换房后，自己是否有足
够的资金来保证未来孩子的教育费用。

从3月30日开始，被誉为“史上最宽松的房地产政策”引起了房地产业内无比的激动，一时间，仿
佛明天的售楼处一开门，就能看到人头涌动的客户排队了。据多家媒体报道，北上广深等一线城市
确实出现了二手房涨价抢购、一手房抢房等现象。那这个春天出台的新政，会给烟台楼市带来哪些
预提变化呢？

房地产业内很激动，客户相对较淡定

“3 . 30新政”出台后，相关机
构调查了烟台30多个在售项目、
以及20多个二手房门店，总体上，
客户对新政的反应，相对深圳等
城市要淡定了很多，关注但不急
迫、行动但不冲动。

调查中，95%的客户知晓新
政的内容，82%的客户关心房价
是否会上涨，但在购房意向方
面，豪宅客户的购房意向有所增
加，普通改善楼盘的客户，更关
注新政实施之后的贷款利率、公

积金贷款的实施细则等，“有时
间过去看看”，是大多数客户的
反馈。

在二手房市场中，卖房者的
热情要明显更高，不少房主提出
暂停出售、调整价格的要求，也有
满2年的新房源增加，购房者还是
以咨询为主。

或许烟台的客户过于理性，
或许新政出台的时日尚短，随着
假日的到来，新政对销售的影响
可能会有一个较好的呈现。

消费属性占主导，爆发式增长难见到

回顾房地产的黄金十年，拉
动房价飞速上涨的，其实是其投
资属性，而随着经济结构的调整，
以及房地产供需矛盾的突出，房
地产的消费属性已经取代了投资
属性，在烟台，同样如此。这次出
台的新政，同样也是为了拉动客
户的消费需求。但是改善型需求，
能得到多大程度的改善呢？

新政降低了二套房的购房门
槛，必然会增加改善型客户的数
量，但首付降低的同时，还款的压

力、利息的支出也同样增加。
所以有人预测，首先由新政

受益的，可能是偏高端的改善型
楼盘、以及学区房，这部分楼盘的
客户，有更多的投资渠道，也有更
高的理财观念，同时也具备更高
的还款实力，从理论上分析，他们
应该会更快由观望而付诸行动。

但基于消费属性的主导地
位，以及烟台市场的高库存，要再
重现2009年的爆发式增长，几乎
是不可能的。

二手房营业税的调整，降低
了客户出让房产的成本，但成本
的降低并不一定带来价格的降
低，二手房的价格，更多程度上还
是取决于不同区域的需求状况。

新政肯定会使二手房市场更
加的活跃，其供应量会出现明显
增长，卖房者会增加，成交量肯定
会随之增长，但二手房价格可能

并不一定会出现大幅度上涨。
在对烟台莱山区几个高端楼

盘的调查中了解到，以前有相当
一部分客户有购买豪宅的需求，
但受困于资金的周转，而自有二
手房不满5年未能出手，因而迟迟
未能成交，新政出台后，这部分客
户的购房意向明显增强，卖旧换
新，具备了更高的可行性。

二手房供应增加，“卖旧”来“换新”

买房好时机到了，房企包装大比拼

新政其实在释放着这样一种
信号：有买房需求的，就赶快买
吧，市场肯定越来越好，再等下
去，房价就要涨了。政策层面已经
探底了，以目前烟台的房价来看，
再往下降的可能性微乎其微，从
以往的历史来看，出台政策利好
之后，往往会迎来涨价潮。

接下来一段时间，估计很多
楼盘会把自己包装成二套房首
选，或许会大量出现“终极改善”

“高端改善”等各类定位语言。“涨

没涨价、什么时候涨价”，会成为
开发商和客户关注的热点话题。

如此力度空前的新政，在春
天这样一个时节发布，或许是寄
希望于带给楼市春天般的温暖，
对此，我们都抱有期许和信心；但
同时，烟台春日那偶尔袭来的缕
缕春寒，也仿佛在提醒着楼市高
库存所蕴含的潜在风险，提醒着
地产商要温和一些，保持价格的
平稳发展，用优质的产品、理性的
价格回报消费者。（综合）
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