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新政下楼市回暖，新房忙走量学区房看涨

一一平平66万万多多，，青青岛岛现现最最贵贵学学区区房房
部分城市高库存

“寒意”仍在

房地产市场差异化明显，特别
是在当前，楼市分化加剧，政策更应
体现分类指导、因地施策，避免房地
产政策“一刀切”。

有业内人士曾说，抑制房价过
快上涨时，是全国跟着一线城市吃
药，如今，政府一定要做好分类指导
这道考题。

此轮楼市新政策旨在“稳定住
房消费”，“分类指导、因地施策”政
策指向也十分明显。仔细研读，字里
行间透露出决策者的“审慎”。

在放宽首付比例的同时，提出
“在国家统一信贷政策基础上，指导
银行业金融机构合理确定辖内商业
性个人住房贷款最低首付款比例和
利率水平”。

在允许调整土地用途上，设置
前提条件即“房地产供应明显偏多
或在建房地产用地规模过大的市、
县”。

根据以往经验，楼市新政策能
否落地生根，发挥应有作用，还有待
观察。特别是国家层面政策出台后，
如何因地制宜，出台更切合地方实
际的细则，是对地方政府的严峻考
验。 据新华社

本报记者 任磊磊 孟敏

随着倒春寒接近尾声，天气一天天开始回暖，楼市似
乎也开始回到阳春季。青岛江苏路小学的学区房涨疯了，
11平米小房，按套卖，喊到了70万；济南一套挂了两个半
月的二手房，营业税“5改2”后，第三天就卖出去了……近
日，山东要求各地今秋起停招择校生，再次刺激了学区房
的需求。加上央行降低存款基准利率、房贷按揭贷款利率
降低等多重政策利好，全省不少学区房、次新房价格出现
抬头迹象。

值得关注的是，尽管购房者入
市积极性提高，但是并未出现明显
的恐慌性入市情绪。链家地产市场
研究部分析师张旭说：“与以往相
比，此轮调整买卖双方相对更为理
性。”

此外，房地产市场的差异性特
征，决定了一部分城市的回暖，并不
能减弱另一部分城市高库存的“寒
意”。

国家统计局发布的数据显示，
房地产市场仍然处于调整期，截至２
月末，全国住宅待售面积４２１７７万平
方米，同比增长２３．４％。

住建部政策研究中心主任秦虹
表示，我国房地产市场已从总体偏
紧进入到阶段性的总体偏松、部分
区域过剩的状态。 据新华社

楼市分化加剧

政策还需因地制宜

分析

学区房

价格比年前
涨了近一倍

近日，两大楼市政策调整，
给我省的楼市带来了明显的刺
激，尤其是学区房和过了两年
不满5年的二手房，部分卖房者
悄悄提高了房价，而房子反而
愈加好卖了。

岛城江苏路小学学区房价
格比去年年底上涨了一倍。8
日，记者采访了一家青岛市青
房置换（江苏路分部）房产中
介。据了解，江苏路小学为青岛
市重点小学，其周边学区房价
格一直居高不下，目前其附近
一套1952年的面积38平米的学
区房，要价高达130万。

虽然大户型房屋价格总值
高，但是越小的学区房因为总值
低，反而越好卖。据青房置换中介
人员介绍，目前该中介售卖的学
区房中，一间11平米解放前的学
区房售价70万，约6 . 4万/平米，
可谓创了我省学区房的天价。

二手房

几天内增加了
十几套房源

济南的二手房价格也出现
了小幅度涨价。在奥体附近从
事中介工作的李先生称，前两
天他卖出了一套110平米的房
子，该房子春节之前就挂出了，挂
出两个半月一直无人问津。谁知
政府发布政策“5改2”的第三天，
房子就卖出去了，而且售价还涨
了一万。

齐鲁楼市不动产一位销售
人员表示，政策出台后，房价有
小幅上涨。现在看房的人增多
了5%到10%，今年4月份的销量
同比去年好一些。政策出来后，
1日到8日成交了4套，这在该公
司是不错的销量。

随着楼市回暖迹象的显
现，一些二手房中介的生意开
始好转。“营业税5转2后，中介
的房源明显增加了。”济南市历
下区朝山街一家房产中介的负
责人告诉记者，最近前来挂房
销售的业主多了起来，几天工
夫就增加了十几套房源。

新房

多数楼盘
价格变化不大

临沂市河东区滨河大道附
近一个马路拐角处，连着两三
个在建的大型小区几乎连成了
一片。其中的幸福小区打出了
新婚特价房、3000元一平方米
的巨幅广告。近日，购房者前去
询问时，置业顾问王女士介绍
说，这是年前的促销政策了，一
出正月就取消了。现在价格不
仅回弹到6000元左右，还取消
了买房的相关赠送活动。

济南市南部的一个小区，
新的一期房子又将启动建设。但
据记者多方打听，这个南部的最
大社区新房价格将在万元左右，
不仅没有丝毫降价趋势，还有价
格要抬头的苗头。“这里的房子前
年一度跌到了每平方米7000元－
8000元，没想到还能涨回到9000
元－10000元的价格。”准备在此
处购房的市民张广成有点后悔

拖了两年才买房。
“随着近期多项楼市政策

调整出台，济南有部分楼盘应
声涨价，但多数楼盘坚持走量
为王。”济南万科麓山售楼人士
告诉记者，房子报价确实高了，
但同时推出“特价房”，其价格
较之前并没有多大变化。

趋势

房价不会大涨大落
而是稳中微调

在山东中原地产投资顾问
总监薄夫利看来，房产市场虽
然有回暖的趋势，但价格会趋
向平稳，不会出现大的涨幅，购
房者无需过分担心。

世联怡高山东区有关负责
人表示，“5改2”后，部分客户交
易成本大大降低，改善型客户
入市，能促进一二手房的交易
活跃度。同时二手房交易成本
降低，将影响一部分客户从一
手房转到二手房，促进二手房
市场的活跃度。

“确实有部分业主调高了
房价，但随着房源的增多，价格
不会大涨大落，而是稳中微调，
市民的购房选择面将加大，房
价却不会大幅增加。”21世纪不
动产朝山街店负责人王月东分
析说，不收择校生，重点学区又
屈指可数，为落户到重点学区，
家长只能购买学区房。

“学区房附着了教育这种
稀缺资源，和普通的不动产价格
自然有区别。”山东大学房地产研
究中心主任李铁岗说，总体来看，
房价分层趋势依然明显，地段是
决定房价的最重要因素。

延伸阅读

一季度济南楼市

成交同比涨七成

今年一季度，济南楼市
迎来“开门红”，新建商品房
成交面积达１９７．３万平方
米 ，较 去 年 同 期 上 涨
７０．５％。

据济南市住宅与房地产
信息网最新数据显示，一季
度济南新建商品房成交量为
１９７．３万平方米、１７３５３套，
较去年一季度的１１５．７万平
方米、１０６１３套分别上涨
７０．５％和６３．５％；其中新建
住宅成交量为近３年来同期
最高，比去年一季度上涨
７９％。

山东大学房地产研究中
心主任李铁岗说，在一系列
利好政策的刺激下，房地产
市场预期良好，二季度济南
楼市成交将呈现继续向上的
态势，但不会出现大面积反
弹。

据新华社

8日，济南和平路一处房屋中介挂出了二手房的房源信
息，上面重点标出了学区房。 本报记者 任磊磊 摄
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