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记者昨日从济南多家银行获悉，新
的房贷政策要根据各地情况逐步实施，
房贷利率调整还需两至三周，不排除加
大优惠力度的可能。某股份制银行房贷
中心回应，现在首套房银行的利率优惠
一般是9折或是95折，二套房利率还执
行老政策，上浮至1 . 1，但是也不排除
过一段时间还会有更低的折扣。

有业内人士分析，对于此次新政，
银行需要一段反应时间，不会像降息一
样马上落实到位，调整速度与“9 . 30”

新政下发后，逐步落实“认贷不认房”
的首套房认定标准比较相似。预计新政
全部落实还需一个月左右的时间。

但是，购买二套改善房的王先生
说，近日经常听到媒体报道一些银行陆
续加入松绑队伍，新华网4月7日的一篇
文章中提到，济南的齐鲁银行已经执行
二套房首付4成新政。为此，记者拨通
了齐鲁银行某支行的电话，负责房贷业
务的工作人员称，对于新政策他们也比
较关注，但是至今还没有遇到此类业务

的办理，落实新政策还需要至少两周的
时间。

有 专 家 分 析 ， 目 前 通 过 降 低 利
率、放松房地产贷款、解放限制性政
策等新政的出台，总体上是要通过这
些信号宽松房地产市场，而且会持续
宽松，直到整个经济有所复苏之后再
收紧。所以按现在来看不排除房贷利
率下调的可能。
(楼市记者 刘亚伟 刘万新 葛未斌)

政策落实需要缓冲

让让楼楼市市新新政政再再““飞飞””一一会会儿儿

前段时间，刚有房不久的济南人
小张有点生气。

“去年11月买的房，自己东拼西
凑好不容易凑够首付。没让母亲掏一
分钱，可是现在，母亲却来提要求，
非得让我按他们指点的道路走。”小
张今年28岁，出身单身家庭，两年前
自己努力考进一个机关事业单位，母
亲觉得脸上颇有光。可小张却干得并
不开心，甚至有了辞职单干的想法，
母亲知晓后，百般劝告、威胁，小张
揭竿而起、奋起反抗，最后甩门而
去，郁闷多天。

小张说：我就不明白了，为什么
我什么都靠自己，却仍然断不了奶，
去追寻自己想要的生活？

同样有“断奶”困扰的，还有小
龙同学。小龙同学恰恰与小张相反，
工作父母找、婚房父母买，本应毫无
压力的生活，问题却偏偏出在了只讲
感情的爱情上。“我找了三个女朋
友，父母都看了，就是不满意，不是
嫌工作不好，就是嫌脾气不好，为此
我还离家出走了两次。”小龙同学回
忆往昔，一声叹息，“可最后还是得
回来啊，没住的地儿。”

小龙同学的婚宴举办在与第三任
女友分手后的第六个月，妻子是父母
安排相亲认识的，恋爱三个月后，决
定闪婚。小张和小龙的相遇，就在前
几天小龙的婚宴上。彼时的小张拍了
拍小龙的肩膀说：“哥们，路漫漫其
修远兮啊！”小龙笑了笑，颇为无
奈。

参加完婚宴后，小张忽然间变得
神采飞扬，问及原因，小张说：“我
和小龙不一样呀，我有能力自己买
房，我就有能力过好自己的日子，毕
竟一直到现在，我并不依靠我父母
呀。父母不让“断奶”，我自己不喝
就好了，以后我的人生道路，上刀山
跳火坑，我也自己走。”

嘿嘿，看来还是靠自己的能力买
房，给了小张极大的“断奶”鼓励与
人生自信啊。

(楼市记者 韦超婷)

3月30日，人民银行、住

建部、银监会联合发布楼市

新政，将二套房首付比例降

至四成。紧接着财政部、国

家税务总局也联合发文，将

个人转卖普通住房的营业税

免征期限由5年下调为2年。

这就意味着，如果购房者是

买第一套房，公积金贷款首

付是两成，商业贷款是三

成；如果是第二套房，公积

金贷款首付最低为三成，商

业贷款是四成；如果要出售

房子，房子满两年就可以免

营业税。

面对新政的多重利好，

购房者、开发商、银行也展

现出了不同“表情”，购房

者、开发商盼望着政策快速

落地，而银行表现则是小心

翼翼，表示落实政策还需要

一个“缓冲期”。

买房与“断奶”

楼市观察

小李年后一直在看房，五年前买
的房子现在住着有点小，所以一家人
商量着买套大点的房子。3月底看好了
市区的一个新楼盘，房子是140平米的
三室，加上车位和地下室，总价在200
万左右，因为之前房子的贷款没有还
清，6成的首付，小120万的首付款，
对于三十多岁的小李夫妇来说，压力

比较大。
3月底新政出台以后，二套房首付6

成改4成，对于小李来说，算是个巨大
的利好，这样首付款一下子从120万降
到了80万左右，一下子去掉了40万的首
付款。

记者了解到，小李看中的楼盘，办理
贷款的合作银行有邮储银行、中国银行、

农业银行和北京银行四家，目前只有邮
储银行落实了二套房4成首付的政策，其
余三家还在沿用6成的首付。但是，由于
公积金放款太慢，多数楼盘并不欢迎公
积金贷款，而且不少楼盘都没法使用公
积金贷款。“公积金政策本身是最好的，
但是很多楼盘压根没法使用”，小李很无
奈地告诉记者。

二套房首付“6改4” 首付款降了40万

对于王丽来说，新政也是个巨大
的利好，她最近看好了东部某个高端
小区的一套150平米的房子，这个房子从
小区环境、楼盘质量、户型到价格，都令
她很满意，但是不巧的是房子下证才3年

多，距离5年的日期还很远。
二手房交易税费5改2的政策，让

王丽异常兴奋，“这一下子就可以省
掉 5 . 5 % 的 税 费 ， 算 下 来 就 是 十 多
万。”

而对于一些卖家来说，“5改2”
的政策，让一部分房子减少了交易环
节的税费，加速了自己房子的成交，
同时也严重的刺激了市场，促进了市
场的成交和活跃度。

“5改2”买卖双方都有利 一下省掉10多万

房产新政一出，在地产圈又一次
掀起了各方的探讨和猜想，对开发商
来说，政策的利好无疑给自己增加了
推售的信心和稳价的底气。

刚刚过去的清明假期，省城东部
德润天玺成交火热，据工作人员透
露，假期三天成交房源50套，同时，
多家开发商反映，近期到访客户明显

增加，记者不由地联想到如此复苏的
市场迹象是否受政策所推动？带着疑
问记者采访了东部某开发商负责营销
的王经理，他认为目前项目到访客户
明显增多，更多的是购房者有改善住
房的需求，属于“刚改”一族。

带着同样的问题记者采访了济南
阳光壹佰房地产开发有限公司副总

经 理 李 文 女 士 ， 她 认 为 政 策 推 出
后，更多的是烘托了整体市场向暖
的氛围，项目到访也比前期有明显
增多，说明购房者受市场向暖信号
的影响开始关注楼市，但是目前二
次或二次以上购买阳光1 0 0小区的客
户中，付高比例首付或一次性付款的
客户仍占多数。

改善房客群变“活跃” 开发商期待新政落地

二套房首付降至四成 银行咋没啥太大反应

受政策影响，东部某售楼处客户到访明显增多
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