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政策提振楼市信心

2015年以来宏观经济增速不断下降，其
中，占国民经济支柱性地位的房地产业市场
表现尤其疲软。在楼市新政出台后，稳定楼市
政策效果逐渐显现。从价格上看，据中国房地
产指数系统百城价格指数的调查，3月全国
100个城市(新建)住宅平均价格为10523元/
平方米，环比下跌0 . 15%，跌幅进一步收窄。
从成交量看，2015年3月份，易居房地产研究
院监测的30个典型城市新建商品住宅成交面
积为1439万平方米，环比增长71 . 2%，同比增
长8 . 3%。尤其是3月30日新政出台的次日，受
监测的30个城市中，有28个城市的成交量出
现了环比增长态势。

业内人士分析，新政仿佛强心针，对恢复
市场信心、释放去库存压力产生一定效应。中
指院的分析师表示，一系列楼市组合拳出台
后，改善型需求将获得大力支持。当前购房者
的购房成本降低，一定程度上将刺激部分观
望需求入市，推动成交回升。

去库存压力依然很大

然而仍有不少业内人士认为：房贷新政
或只能对房地产市场起到短期提振作用，长
期依然难以改变房地产下滑颓势。

民生证券研究院执行院长管清友表示，
去年9·30房贷新政和11·22降息之后，房贷利
率虽然开始下降，但量依然偏紧。全国整体销
量仍未企稳，库存居高不下。房地产业的低
迷，一方面通过上下游产业链加大经济下行
压力，另一方面拖累地方政府土地出让金收
入，加剧地方财政和债务压力。

而且从长期看，房地产高库存的压力仍
如“泰山压顶”。仅从去年看，根据国家统计局
数据，去年全国在建、竣工和新开工的商品房
合计有101 . 2亿平方米，其中商品住宅72 . 1亿
平方米。而去年商品房销售面积为12 . 1亿平
方米，其中住宅销售10 . 5亿平方米。供需如此
悬殊，前几年超量供应土地形成的泡沫短期
内难以消化。并且对于一些库存比较大的城
市，主要任务还是快周转、快去化。一线城市的
核心地段或价格微涨，但是二三线城市主要还
是去库存的概念，价格不太可能有大的上涨。

清华大学中国与世界经济研究中心研究
员袁钢明还担心，房贷新政会对中国花费很
大气力推进的过剩产能清理带来阻力。在房
贷新政的刺激下，可能会有一些开发商又开
始大力开发。过去几年，房地产的高速发展，
带动上下游产业链产能大量增长，以至于造
成了多个行业的产能过剩。从2011年开始，中
国一直在致力于清理过剩产能，以促进经济
恢复。现在，房地产开发如果再度扩张，钢铁、
水泥等这些已经过剩产能调整的行业将死灰
复燃。

部分银行开发商

落实新政仍需时间

如今，距离新政颁布已经过去大半月，记
者发现，多数开发商在售房过程中，仅在传递

政策将给市场带来的利好，对于涨价、促销并
无过多动作。且济南部分新盘仍不支持公积
金贷款。“公积金贷款回款周期较长，我们往
往不给购房者推荐。”济南西部某楼盘置业顾
问告诉记者，且近期商贷仍然没有太大的折
扣。“虽然降息、降准等系列政策利好，但是现
在大部分银行的商贷利率仍然是基准利率，
能打折的银行也往往要求附上一定的理财产
品。”但该置业顾问也表示，按照政策要求首
付比例已经下调，对于已经有一套房且贷款
还清的购房者，只需付40%的首付即可贷款。
对此，有银行业内人士表示，虽然相比去年，
银行资金稍有宽松，但是新政全面落实尚需
一段时间，且在落实过程中，银行不会采取

“一刀切”策略，在实际操作中银行将根据不
同区域、不同类型的客户，灵活设定相应比例
的首付和利率要求来控制风险。

(楼市记者 韦超婷整理)

继3月1日起央行下调金
融机构人民币贷款和存款基
准利率后，3月28日楼市再迎
来利好，使用公积金贷款购买
首套普通自住房，最低首付款
比例为20%等系列政策，让全
国楼市信心十足。
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