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C17-C19 今日烟台

北京新政效果显现

上周新房交易大涨47%

新房市场开始回暖，供应量、成
交量均出现攀升。上周全市商品住
宅累计成交2173套，环比前一周上涨
47%，成交面积达19 . 97万平方米，环
比上涨31%。不过，商品住宅成交均
价为 2 7 2 4 1元 /平方米，环比微跌
2 . 2%，主要受成交结构影响，略有波
动。

统计数据显示，4月第三周北京
楼市有6个项目入市，其中2个自住房
项目旭辉满庭春MOMA、北京城建·
畅悦居，4个老项目后期中粮万科长
阳半岛、熙悦尚郡家园、北京怡园、
首开国风美唐，6个项目累计供应
3538套。相比于前两周的惨淡供应，4

月第三周新房市场6个项目的供应表
现出回暖迹象。在3·30新政落地半月
后，开发商开始集中入市，一方面政
策利好不断，提振楼市信心；另一方
面，楼盘蓄客量充足，蓄客周期被有
效缩短，最主要原因则来自于购房
群体的置业需求被政策调动，楼市
成交量开始出现一轮明显的复苏释
放行情。

上周沪新房市场成交28 . 43

万平米，环比涨29 . 7%

央行降准为楼市再添利好。伴
随近期“房产3·30新政”与公积金“新
政”的叠加效应，沪上楼市交易明显
回暖。上周，上海市一手商品住宅成
交 2 8 . 4 3万平方米，环比前周上涨
29 . 7%；刚刚过去的双休日，上市新盘
更是创下今年3月以来的日推盘量新
高；而在二手房市场，多个区域也呈
现量价齐升的景象。

上周末，沪上新盘入市量激增。
据统计，上周末共推出12个项目，共
计约1237套，都集中在周六一天上
市，创下今年3月以来日推盘量新高。
楼市成交量连续3周突破20万平方
米，市场需求旺盛。

深圳“五一”推盘潮将爆发

昨日央行实施年内的第二次降
准，再度向市场释放宽松信号，叠加
去年以来的一系列刺激政策，政策
共振已经对楼市形成强有力的刺
激。受此影响，深圳楼市出现大幅度
好转，一二手住宅成交量价齐升。抓
住政策良机，开发商开始加紧推盘，

“五一”节前深圳楼市迎来一拨推盘
潮。

对于此次降准，市场分析认为，
宽松的力度远超市场预期，这意味
着降准降息周期已经开启。此外，行
业调控政策已经大幅放松，政策共
振为楼市带来新生的流动性和预期
好转，刺激新房去库存。开发商纷纷
抢滩即将到来的“五一”小长假，大
力推盘。

上周末，有两个项目入市，分别
为鹏广达山海四季城和麓园，还有6

个项目开放样板房或推出新产品，
成为“3·30”新政之后深圳推盘最多
的一个周末。

武汉上周卖房4448套

据数据监控中心统计显示，上
周(4月13日-4月19日)武汉共计成交
新建商品房 4 4 4 8套，环比上涨了
16 . 96%，成交面积为455183 . 89平方
米；其中，新建商品住宅成交3944套，
环比上涨了 1 3 . 2 0 %，成交面积为
402963 . 73平方米；此外，写字楼成交
300套，商业成交158套，其他类商品
房成交46套。

烟烟台台房房价价有有望望结结束束““NN连连跌跌””
央行降准或刺激市场购买需求

专刊记者 刘杭慧

中国人民银行决定，自
2015年4月20日起下调各类存
款类金融机构人民币存款准
备金率1个百分点。在此基础
上，为进一步增强金融机构支
持结构调整的能力，加大对小
微企业、“三农”以及重大水利
工程建设等的支持力度，自4

月20日起对农信社、村镇银行
等农村金融机构额外降低人
民币存款准备金率 1个百分
点，并统一下调农村合作银行
存款准备金率至农信社水平；
对中国农业发展银行额外降
低人民币存款准备金率2个百
分点；对符合审慎经营要求且

“三农”或小微企业贷款达到
一定比例的国有银行和股份
制商业银行可执行较同类机
构法定水平低0 . 5个百分点的
存款准备金率。此次是年内央
行第二次降准，大型金融机构
存款准备金率降至18 . 5%，与
2010年底相当，且此次降幅达
一个百分点，上次降准一个百
分点还要追溯到2008年底金

融危机严峻时期。

房地产虽有回暖

未来再次放松成为可能

对于房地产行业，本次央
行降准将进一步改善房地产
投融资环境，有效提振市场信
心，刺激各类需求入市，缓解
高库存压力，有助于行业的平
稳发展。2月降准降息政策的
组合效应已从3月开始逐步显
现，国家统计局数据显示1-3

月商品房销售面积降幅比1-2

月份收窄7 . 1个百分点，商品
房销售额降幅比1-2月份收窄
6 . 5个百分点。但整体来看，1-3

月商品房销售面积同比仍然
下降9 . 2个百分点，商品房销
售额同比下降9 . 3个百分点，
全国房地产开发投资增速比1
-2月份回落1 . 9个百分点。且多
数城市库存压力依然较大，3

月成交量虽环比有所回升，但
目前整个行业仍处于下行状
态，此次央行降准将进一步放
宽行业发展金融环境，促进需
求加快入市，为企业的融资渠

道带来积极的影响。房地产平
稳发展是政府稳增长主要任
务之一，在总体经济形势下行
和房地产去库存压力较大的
背景下，有利于增长的改革和
调整是政府政策的主要导向，
未来货币政策将再趋于宽松，
年内房地产政策也可能进一
步放松。

烟台房价降幅持续收窄

房价有望结束“N连跌”趋势

记者从有关部门获悉，
烟台三月份一二手房价环比
已经连续10个月下跌。不过，
随着“4·20”房产新政的逐步
落地，楼市回暖的进程将加
快，房价“N连跌”的趋势极有
可能在近期画上休止符。

但这种“跌跌不休”的趋
势有可能在未来几个月画上
休止符。“3·3 0”房产新政的
影响将逐步显现：二手房营
业税“ 5 改 2 ”在我市完全落
地、已有部分银行开始执行
二套房首付“6改4”的政策。

武俊表示，新政从出台

到完全落地，再到它的效应
完全体现出来，可能需要一
个较长的时间。从 3 月情况
看，虽然房价还在降，但降幅
已经连续4个月收窄；全国房
价上涨的城市也由 2月两个
增加到12个。因此，到5、6月的
时候，伴随着成交量的大幅
增加，烟台房价连跌的势头
很可能会中止。

传统上，“金三银四”是
开 发 商 加 推 、开 盘 的 好 时
节，但今年 3 月已经过去，4

月也已过半，开发商推盘的
热情并不太高。就现在的信
息来看，4 月份开盘的项目
也仅有 6 个，且其中有莱山
区两栋早已“见光”多时的
写字楼。可以想见，即使这
些项目全部按时开盘，4 月
的楼市也不会特别火爆。或
许 是 因 为 今 年 的 春 节 来 得
晚些，节后回暖大也比往年
要延迟一个月左右。业内人
士分析，就目前掌握的信息
来看，众多开发商期待“红
五 月 ”的 可 能 性 要 大 于 三
月、四月。

记者在走访的各大售楼
处可以看到，销售形势十分乐
观，大部分项目至少有3组以
上到访客户，在开发区金桥澎
湖湾，在开发区工作的谭先生
表示对烟台未来发展很有信
心，记者发现现场成交的也不
在少数。

康和新城在4月12日进行
了加推。主要推出高层、多层
洋房共计168套。记者在售楼
处看到现场咨询的购房者不
少。销售中心的销售顾问介
绍说，由于项目所在的区域

不仅交通、配套都较为便捷、
成熟，同时区域环境和小区
环境也很舒适，因此项目近
期推出的户型，吸引了不少
婚房需求的客户。他表示，近
期接触了好几位来咨询的客
户都想买来自住，改善居住
质量。一位年轻先生称自己
即将步入婚姻殿堂，他说道：

“我意向的区域是芝罘区，这
区域的房子相对价格合理，
在这里，生活置业应该都比
较 舒 适 ，我 和 爱 人 比 较 喜
欢。”

在采访中，各楼盘负责
人 均 表 示 年 后 市 场 回 暖 明
显，客户来访量、成交量增长
迅速，而且购房者不再犹疑
观望，出手意向强烈，央行降
准、两次降息、公积金降息等
都给市场带来回暖信号。三
月份的两会提出2015年稳定
楼市，采取一系列措施，提出
房贷公积金政策。据一些调
查显示，有3 5 . 1 4%的网友认
为，银行降低住房贷款利率

能解决房地产出现的问题，
而改革分积金制度、为贷款
提供方便则以27 . 03%得票率
位居第二。从上面的数据表
明，多数置业者认为住房公
积金利率下降、贷款额度的
增加 ,可以提高公积金的使用
效率，降低购房者成本，有效
地刺激了城镇居民的住房需
求 ,提高了居民的购房能力,对
城镇居民住房水平的提高起
到了积极的作用。

44月月楼楼市市，，购购房房者者选选房房更更理理性性

热点城市动态

专刊记者 夏超

楼市新政细则落地后，购房者少了急于成交的冲动，购房
选择更趋理性。刚需购房者李先生今年以来一直在看房，李先
生称自己的看房感受可以总结为：从国五条新政刚出台的那
段时间的焦急心态，到如今的淡定观望。从记者采访过程中可
以看出年轻刚需客户仍旧是目前楼市的购房主力，该部分客
户购房意向更为精准、强烈，受到售楼处的强烈追捧。而多个
楼盘负责人也表示去库存、走刚需是市场大势所趋，高性价比
的刚需项目更容易取得好业绩。
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