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《意见》调整部分建设资金监管及规费管理方式为企业减负

本报记者 张晶

在烟台市住建局、发改
委等14个部门联合下发的

《关于促进房地产市场平稳
健康发展的意见》(以下简
称《意见》)中指出，将进一
步优化商品房供应结构，鼓
励货币化补偿安置。同时为
给企业减负，对部分建设资
金监管及规费管理方式作
出调整。

《意见》中提到，政府拆迁安
置房、保障性住房原则上政府不
再投资建设，采用货币购买市场
存量房方式解决。

旧城旧居改造、棚户区改造
项目征收实行货币安置补偿试
点，货币补偿比例不低于10%，
减少安置房建设数量，并鼓励持
币购买市场商品房，减少库存商
品房数量和规模。

其实早在今年两会期间的
政府工作报告中就提到，住房保
障逐步实行实物保障与货币补
贴并举，把一些存量房转为公租
房和安置房。对居住特别困难的
低保家庭，给予住房救助。

原则上不再建保障房

鼓励货币化补偿安置

为了营造良好的发展环
境，为房地产企业减轻负担，

《意见》将调整部分建设资金
监管及规费管理方式。

调整项目包括配套质押
资金、建设企业养老保障金、
预售资金等等。对区内配套
质押资金测算环节，按“就低
不就高”原则测算，降低配套
资金质押标准，并探索实行
货币和实物抵押相结合方
式，即可实行货币质押50%，
剩余资金可用1 . 5倍实物价值
抵顶。

其中，在住宅专项维修
资金上，将征收方式由开发
建设单位代交代收调整为代
收代交。

此外，按照以往规定，为
了防止开发建设企业拖欠农

民工工资，企业需缴纳建筑
劳务工资保证金，此次《意
见》也做了调整，对不同企业
实行差别化政策，对上一年
度从未拖欠工程款的建设单
位、建筑市场信用考核A级
的，可免缴建筑劳务工资保
证金。

全面放开建设项目前期
工作咨询、工程勘察设计、招
标代理、工程监理、环境影响
咨询服务收费，实行市场调
节价格。逐步放开地震安全
性评价、风险评估、文物勘
探、水土保持方案、规划放线
等服务收费。对于上述收费
项目，属政府委托中介服务
机构做出评估的，由政府付
费；所有收费标准按照最低
标准执行。

多种规费“瘦身”，住房维修金代收代交

《意见》中还强调按照国
家要求，将工作重心从事前审
批转向事中事后监管，对不合
理的行政审批手续坚决取消，
确需保留的尽可能做到简化，
对“搭车”的要取消。

在此基础上，对房地产
开发项目涉及的所有行政
管理事项，从受理到办结逐
步实行“一站式”“一条龙”
办理方式，限时办结。

《意见》要求进一步压
缩行政审批时限，所有行政
审批事项，一律按照国家规
定的最低时限办结；所有政府
性基金和行政事业性收费项
目，一律按照国家规定标准的
最低额度收取。

其中，房地产开发企业暂
定资质审批由以前30个工作
日压缩为7个工作日，由以前
集中办理变为随报随批。

简化项目审批手续，实行“一站式”办理

加大推介力度吸引外来购房
从现在烟台房地产行业形

势来看，消化库存的一个重要
方法是吸引外地市民来烟购
房。对此，《意见》强调要积极发
挥市房地产业协会作用，加大
外销推介力度。

通过政府搭台、企业唱戏
等方式，组织开发企业到外地
推介房地产市场，扩大影响，提

高知名度和认知度，吸引外来
投资和消费。借助城际铁路和
烟台蓬莱国际机场开通机遇，
进一步加大宜居烟台的宣传力
度，分6个批次开展“高铁联盟
城市巡展行动”，并与中国海景
房网建立长期合作关系，合理
吸引外来购房。

本报记者 张晶
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新政为企业“减负”
实行差别化政策

免除区内配套资金质押
对综合实力强、建筑市场信用考核

A级的品牌房地产开发企业开发的项目
以及广厦奖、康居示范工程、2A级以上
性能认定及绿色建筑、列入建筑产业化
试点项目，可免除区内配套资金质押。
免缴建筑劳务工资保证金

对上一年度从未拖欠工程款的建
设单位、建筑市场信用考核A级的，可免
缴建筑劳务工资保证金。
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2调整部分建设资金监管及规费管理方式

建筑企业养老保障金
在办理施工许可手续前缴纳50%，剩

余50%签订缓交合同，在办理单体工程竣
工验收备案前缴清。
预售资金

实施更加灵活的监管措施，取消企业申
请使用时间间隔；单体施工结束后不再勘察
工程进度；对符合规定、工程建设进度良好
的项目，保证企业最大额度使用预售资金。
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