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本报济南5月5日讯（记者
喻雯） 今年年底前，济南

公积金可实现“冲还贷”。5日，
济南住房公积金管理中心透
露，有了“冲还贷”，职工可以
直接把个人公积金账户的钱
冲减公积金贷款，提前还款的
话就不用先筹钱了。

5日，济南住房公积金管
理中心有关负责人说，今年年
底前公积金将推出“冲还贷”
便民服务措施，主要是减轻提
前还款市民的资金压力。

举例来说，市民王女士
公贷50万元买一套房，每年
的还款额在3万元左右。随着
缴存时间的增加，王女士两
口子公积金账户的余额也在
增加，目前两人的账户余额

有近10万元。若他们想提前
还三年的贷款，按照目前的
规定，两人要先自筹9万元还
贷，再拿着还款凭证到公积
金审批大厅支取余额。显然，
并不是所有人都能顺利自筹
到这么多钱。

“‘冲还贷’就是要解决
这一难题。”济南住房公积金
管理中心有关负责人说，该
业务推出后，王女士就可与
公积金中心签订协议，直接
将个人账户内的9万元冲减
贷款，省去筹钱压力。

该负责人说，公积金中
心已向社会承诺该业务今年
年底前实行，目前正在做系
统调试，具体流程及实施细
则也在制定过程中。

5月5日，济南住房公积金管理中心透露，年底前将推出“冲还贷”便民服务措施，想提前还贷的市民不必先筹钱再提款了；；
同日，菏泽落实公贷新政，降低公贷首付比例，提高贷款额度。

国家层面，3月30日央行等三部门出台房贷新政，将公贷首付比例降至最低两成，商贷二套房最低降至四成，且将营业税年
限“5改2”。“五一”前后，我省潍坊、烟台、滨州、东营等市陆续落实公贷新政。对刚需及改善性需求人群来说，公贷更加方方便了。

本报济南5月5日讯（记者
喻雯） 在楼市松绑政策利好
下，4月省城二手房市场明显回
暖。数据显示，4月济南二手房挂
牌均价为10385元/平方米，比3月
份上涨 1 2 9元 /平方米，涨幅为
1 . 26%。

济南二手房网签量4月环比
大幅上涨。据济南市房管部门统
计，4月份济南二手房网签量3943

套 ，环 比 增 加 1 2 4 5 套 ，上 涨
46 . 15%；相比去年同期网签量上
涨11 . 73%。4月份济南市区二手房
网签面积295086 . 28平方米，环比
增长28 . 63%，同比增长15 . 94%。

据房天下查房价济南二手
房数据中心统计显示，济南二手
房（住宅）挂牌均价为10385元/平
方米，环比3月上涨129元/平方
米，涨幅为1 . 26%。与去年同期相
比，济南二手房住宅挂牌均价每
平方米下降69元。

从各行政区价格走势来看，4

月六大城区二手房挂牌均价呈
现“五涨一跌”的态势。其中，市
中区涨幅最大，为2 . 42%，挂牌均
价为10789元/平方米；其次是槐
荫区，涨幅为1 . 04%，挂牌均价为
8683元/平方米；高新区涨幅为
0 . 80%，挂牌均价为9067元/平方
米；天桥区涨幅为0 . 59%，挂牌均
价为8690元/平方米；最后是历下
区，涨幅为0 . 3 5%，挂牌均价为
12592元/平方米。唯一下跌的是
历城区，跌幅为0 . 28%，挂牌均价
为8962元/平方米。

分析认为，财政部发布消息
自3月31日起个人将购买2年以上
(含2年)的普通住房对外销售的，
免征营业税。经过一个月的发
酵，“营业税5改2”对二手房市场
影响显而易见。营业税在次新房
的交易中费用占比较大，此次调
整减少了双方市场交易的费用，
刺激了二手房市场成交。

中国人民银行决定，自2015

年4月20日起下调各类存款类金
融机构人民币存款准备金率1个
百分点。业内人士预测紧随着会
有一次降息，这将是对房地产市
场的又一轮刺激，我们拭目以
待。

省城4月二手房

均价涨了129元
成交量环比增四成
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济南：

提提前前还还公公贷贷
不不用用先先筹筹钱钱
年底前推“冲还贷”更便民

本报菏泽5月5日讯（记者
陈晨） 5日，记者从菏泽市

住房公积金管理中心获悉，自
5日起，职工个人贷款最高额
度由25万元提至30万元，双职
工家庭则由35万元提至40万
元，首付比例相应降低。

住房公积金执行“认贷不
认房”的政策。公积金贷款首
付比例一直是市民关注的热
点。此次调整中，购买首套普
通自住住房，最低首付款比例
由原来的30%调整为20%；购
买改善性第二套普通商品住
房，对已拥有一套住房并已结
清相应公积金贷款的缴存职
工家庭，为改善居住条件再次
申请住房公积金贷款购买普
通自住房，最低首付款比例由
原来的60%调整为30%，贷款
利率按首套房标准执行；而对
第三次申请公积金贷款的职
工家庭，不予发放公贷。

另一吸引眼球的新政是
开展异地公积金贷款业务。这
意味着，市民在外地缴存住房
公积金后，到菏泽买房时可以
使用。

根据调整，在外地开户缴
存住房公积金且在菏泽市购
买自住住房的，可以持缴存地
住房公积金管理中心出具的

缴存、贷款证明，在菏泽市申
请贷款。缴存贷款信息经核实
后，可按照菏泽市公积金贷款
有关政策办理贷款业务。同
时，夫妻一方在本地缴存住房
公积金，另一方在异地缴存住
房公积金的，可合并计算贷款
额度。

与此同时，本次调整还放
宽了住房公积金余额偿还公
积金贷款的范围和条件。其
中，在本市缴存住房公积金的
借款人用自有资金正常还款
12个月，且其本人与配偶或借
款人与共同借款人的公积金
余额之和可足额偿还一年及
以上贷款本息的，可选择逐月
还贷和一次性结清贷款。

本报记者提醒市民，还贷
方式的申请时间为借款人于
每月15日前可向本人贷款的
住房公积金管理部门提出申
请。住房公积金管理部门应于
受理当日办结。

根据规定，本次调整自5
日起开始执行，本次政策调整
实施前公积金贷款已经发放
的，仍按原政策执行；本次政
策调整实施后，新申请的公积
金贷款，按调整后的政策执
行；未涉及调整的其他公积金
贷款政策仍按原政策执行。

菏泽：

单单身身办办公公贷贷
最最高高3300万万
首付比例降至最低两成

延伸阅读

5日，记者从济南住房公积金管理中心获悉，自推出委托提
取还贷业务以来，已有9600多名市民办理该项业务，免去了每年
到公积金服务大厅跑腿的麻烦。

2011年济南公积金中心首先在建行试点做委托提取还贷业
务，目前工农中建交五大银行已全部覆盖。市民每年每月的任何
一个工作日，都可以到公积金服务大厅签订《委托提取还贷协
议》。 本报记者 喻雯

首套房（或已有1套
且还清贷款的），90平方
米以下首付最低20%,90

平方米以上最低30%。
个人贷款最高额度

是25万元，家庭最高为
50万元。

个人贷款最高额度为40万元。
首套房且144平方米(含)以下的，

首付不低于20%；超过144平方米的，
首付不低于30%。

二套房且144平方米（含）以下的，
首付不低于30%，超过144平方米的，
首付不低于40%。

首套房首
付不低于30%；
申请二次公贷，
需在结清首次
贷款并满5年后
才可，且首付不
低于60%。

个人贷款最高
额度为45万元。

首套房且144

平方米及以下的，
首付不低于2 0%；
144平方米以上的，
首付不低于30%。

【济南】 【青岛】 【烟台】 【潍坊】 【滨州】

今年 3

月取消“余
额十倍”限
制，个人贷
款 最 高 额
度 为 4 0 万
元30年。

近万人办理委托提取还贷
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