
从小到大，每个年龄阶段都有无法逃
避的问题。小时候，你会经常听到“今年几
岁了?考试考得如何啊？”；大学了，会有人
经常问起“在哪上学啊？学什么专业啊？”；
毕业了，你逃不掉“找工作了吗？在哪上班
啊？”；工作两三年，问题又来了“有对象了
吗？啥时候结婚啊？”；紧接着又有一个难逃
的话题“买房了吗？多大的？在哪啊？”

谈到买房，身边的朋友会经常找我咨
询一些购房的事情，赵宇便是其中之一，而
且让我印象深刻。因为他年年问，经常问，
到现在为止还没选好自己的房子。这不是
简单的选择纠结症，而是把买房这件事看
得太大，找不准需求。刚上班时，他问我，我
要买套一室一厅的小房子，不错的位置，有
推荐的吗？我很认真地讨教周边各位达人，
问问他们熟悉的小户型房源哪些值得推
荐，当我选好了几家楼盘摆在他面前时，他
犹豫了，“把钱压在一套小房子上，是不是
会耽误我换大房的时间呢？”我说：“你再好
好考虑一下，短期内不能再置业的话，确实
应该选一个至少两室的房源。”过了一段时
间，他又打来电话，说道，最近房价涨得厉
害，会不会是泡沫越来越严重，过一段时间
会不会崩盘？我能感觉到他对买房的迫切
需要，但也能深深感觉到他对楼市的恐慌，
那时候是2012年8月份，楼市复苏劲头正
旺，他还是把准备好的购房款留在了手里，
继续观望。

就这样，在经历2012年下半年的上涨，
2013年全年的小幅增长后，2014年楼市终
于迎来了赵宇所期盼的回调，但相比2012

年的房价，依然没有优势，我有时候会调侃
他说：“你已经从关注自己买房转变为关注
楼市走向了。”不同于赵宇，很多朋友抓住
了2014年的机会买了房子，然而交房时间
已经在2016年底或2017年中，真的为这位
朋友捏把汗，也不知他什么时候能与楼市
找到默契，希望2015他不会错过，不必为听
到这句“买房了吗”而感到眉头一紧。

(楼市记者 葛未斌)

买房了吗？

想想说说上上涨涨不不容容易易
3月30日,央行、住建部、银监会三部委联合发文,将二套房首付比例下限下调至四成,公积金贷款购买首

套房首付最低降至二成。同日,财政部和国税总局也发文,将普通住房营业税免征期由五年改为二年。如今
距离楼市新政落地已一月有余,其对房地产市场影响如何?房价是否走上了上涨通道？记者走访济南各大售
楼处一探究竟。

新新政政后后房房价价：：

“很抱歉，这个消息憋到现在才告
诉你”，五一前夕，鲁能领秀城在朋友
圈的一则广告吊起了大家的胃口。原
来，五一三天假期，鲁能低价限时特供
房源：惊爆学区准现房85折，别墅产品
95折。

广告效果如何？五一首日，记者致
电售楼处工作人员，短短一小时，销售
房源近百套，金额达一个亿；三天活动
结束，领秀城出售 1 1 3套住宅， 1 . 4个
亿；漫山香墅8套，5000万。

“一早就到售楼处去排队，关注这

个项目一年多，有幸逮住这次特价机
会，感觉很合适。”购房者于先生说
道。他表示，买房就是为了孩子上学，
所以对于房源楼层不会计较，能保证买
上就很开心。据悉，鲁能地产本次五一
特价活动共吸引了近千人抢购。

记者调查了解到，五一三天期间，
绝大多数楼盘都推出了特价房源，总房
款多便宜5-10万，但是并非都取得了理
想效果。在济南东部一售楼处内，记者
看到了置业顾问手头的五一特价房源销
控表，推出的 2 0套房源，仅仅销售了 4

套，“特价房楼层都比较差，这是可以
预想的，个人感觉降价幅度不是很大，
没有达到预期。”在现场看房的张先生
说道。虽然广告时间限定在五一三天，
但是因销售不理想，置业顾问表示延期
两天。

同样在西客站区域，记者调研，目前
整个区域的均价每平米降低了足足500元
之多。“房源太多了，市场能消化多少？目
前股市这么火，投资的人大大减少了。”
业内一地产人士表示。据悉，4月底西客
站区域一楼盘加推，仅仅去化3成。

五一期间各楼盘的表现，并没有像新
政落地之初大家预料的那般疯狂。“政策
重磅利好，房价疯涨在即”等宣传言论并
不具有普遍性。这从月度网签数据和房价
指数可以看的出来。

据济南住宅与房地产信息网的数据显
示，4月济南新建商品住宅网签6924套,比3

月份的6634套高出4 . 3% ,高于往年同期。
“这与传统营销旺季无不关联，4月25日、

26日两天，济南楼市现集中开盘、加推格
局，供应的增加自然带动网签量的上涨，
3 . 30新政刺激并不大”。山东中原投资顾
问部总监薄夫利表示。

价格方面,按照5月1日的百城房价指数,

济南新建住宅上涨1 . 11%,涨幅居百城第4

位。“这个涨幅与市中心楼盘、改善型楼
盘集中上市有关。以燕玺台为例，开盘均
价1 . 9万元/平米，拉高了房价均值。”薄

夫利说道。
对于单盘又是怎样的格局？记者调研

了济南区域代表性楼盘，除了部分低价大
盘、高端楼盘表示二次加推酝酿涨价外，
其它均表示不敢轻易涨价。“库存压力仍
然大,在售楼盘不敢贸然涨价。”世联行山
东区域董事总经理朱江说到。他表示，前
两年大批供应的土地纷纷到了上市期,随时
可以补充市场。

记者手记

五一楼市刮起“特价”风 购房者不大买账

库存压力大 开发商不敢轻易涨价

4月25日，位于燕子山西路的燕玺台以
每平米19000元的成交均价开盘，首推59套
房源几乎全部售罄。据了解，项目蓄客34

天，已经有115组购房者认筹，开盘当天有
56组客户没有选上心仪的房子。燕玺台的
置业顾问表示，他们将把认筹金全部退给
没有选上房子的客户，到下期房源推出
前，再重新蓄客。“我们的项目总共只有
138套房子，非常稀缺，现在只剩下大概70

套房源了，下次开盘的时候，肯定也是一

场疯抢。”置业顾问杨女士还告诉记者，
购买燕玺台的购房者中，有部分选择四成
首付，很多购房者趁着现在的政策利好，
选择购买一步到位的住宅。

而位于燕玺台附近的开元府，在售楼
处开放后也迎来了不少对高端住宅感兴趣
的改善型购房者。开元府首期推出的户型
全是200平米以上的大户型，置业顾问表示
近期的蓄客形势也非常火热，项目售价大
概每平米会在2万元以上。

“今年市区内这两大高端项目非常受
关注，比去年市区内的恒大帝景和茗筑一
品热度要高很多，主要得益于‘二套房首
付比例下限下调至四成’这条政策的拉
动。”业内人士刘先生告诉记者，“而且
今年恒大帝景和茗筑一品的价格较去年也
稍有上涨，受政策影响，近期内我们对改
善楼盘、高端楼盘的价格还是看涨的。”

(楼市记者 陈晓翠 韦超婷)

改善欲出手 高端盘房价稳步提升

4月30日，青岛华润万象城正式开门迎
客。开业前四天，青岛华润万象城客流量破60

万人次，车流量超4万辆次，创青岛商业新纪
录。作为华润置地山东大区的首个商业项目，
青岛华润万象城的火爆开业，为华润置地山东
商业发展打下了良好基础。期待2017年济南华
润万象城华彩绽放。

华润置地山东大区坚持“品质给城市更多
改变”的品牌理念，以“与您携手，改变生
活”为承诺，向山东大众传递更高追求的生活
理念，足迹遍及济南、青岛、日照、威海、淄
博等主要城市。秉承华润悉心考究精神，经过
数载研判，择址济南南部生态区，一座现代化
的泉城新坐标——— 华润城正在慢慢崛起。

作为泉城宜居典范，济南华润城规划之初
就倍受市民青睐。区别于市场上传统的大型住
宅项目，华润城涵盖人文居住、主题游乐、生
态公园、区域商业4大版块，以独有的四堂课
计划、五大创新理念带给客户全享式生活模
式，真正让居者和游者享受国际化的新体验。
省级名校经五路小学，以其完善的保障和先进
的教学理念，成就首屈一指的全系名校教育。

近期，各种利好政策频频出台，住宅市场
再度回暖。自推出就备受关注的华润城·紫云
府乘势而上，于5月1日拉开认筹序幕。约90-
165メ全明山景小高层，以首期7588元/メ起的
价格，受到广大置业者的热捧。目前，城市大
院央墅华润·仰山、11层奢阔山居美宅仰山·红
叶林全城热销中，诗意山居等你开启！

青岛万象城火爆开业

一周资讯
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