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济南住房维修资金首“晒家底”

商商品品房房维维修修金金88成成用用于于修修电电梯梯等等
本报5月13日讯（记者 喻

雯） 济南住房维修资金首次“晒
家底”：去年全市维修资金归集
87966 . 73万元，支用累计6187 . 73
万元。从使用来看，商品房屋面、
电梯、单元门等维修所占比例达
84%以上。去年维修资金的增值
收益合计为14677.55万元。

13日，济南市住房保障管理
局首次公示2014年度住房维修资
金收支情况。从维修资金归集情
况来看，2014年，全市共归集维修
资金87966 . 73万元，其中商品房
维修资金交存55084户，金额
51281 .59万元，与2013年相比，同
比减少9.90%；市直单位已售公房
提取维修资金4499 .34万元，同比
增长69 . 62%；接收省直单位已售
公房维修资金32185.80万元。

对此，济南市住房维修资金
管理中心主任张平说，每一年的
维修资金归集额在5亿元左右，去
年8亿元多，主要是山东省直房改
房的3亿多元维修资金移交给了
济南市管理。

从支用来看，去年济南市住
房维修资金共支用拨付3530笔，
累计金额6187 .73万元，同比增长
23 . 4%。其中商品房支用拨付
2851 . 11万元，同比增长70 . 06%；
市直单位已售公房支用拨付
3230 .46万元；省直单位已售公房
支用拨付106 . 16万元。商品房维

修资金使用集中在屋面、电梯、
单元门、消防、外立面、安防等，
占比84%以上；已售公房维修
资金使用大部分集中在屋面、
下水管道、楼梯间粉刷、窗户、
单元门等，占比80%以上。

截至2014年年底，济南维
修资金结存额为528714 . 16
万元，其中商品房结存额为
395445.31万元，共有687个商品房
小区，370953户业主交存了维修
资金；市直单位已售公房结存额
为101111 .07万元；省直单位已售
公房结存额为32157 . 78万元。目
前近53亿元的资金结余，商品房
是从2003年开始交维修资金至
2014年的结余，已售公房是1996
年至2014年的资金结余。

济南维修资金2014年增值收
益合计14677 . 55万元，其中商品
房增值收11546 . 71万元，已全部
分配到业主账户；市直已售公房
增值收益3052 .70万元；省直已售
公房2014年增值收益78.14万元。

张平提醒，每个住宅小区每
年度的维修资金使用情况都要
对全体业主进行公示，如果物业
公司没有按要求公示，业主可向
各区房管部门投诉。业主如果想
了解自己的维修资金使用情况，
可以登录济南住房维修资金管
理 网 （ h t t p : / /
www.zfwxzj.com.cn/）查询。

11 .. 55亿亿元元增增值值咋咋实实现现的的
定期组合存款、利息返还

本报记者 喻雯

去年济南维修资金增值
收益近1 . 5亿元，业主的这些
钱存在维修资金账户中，是
如何实现保值增值的？

张平介绍，按目前维修
资金的缴存标准，商品房未
设电梯的多层房屋每平方米
60元，设有电梯的房屋每平
方米120元。以100平方米的
有电梯房屋来说，维修资金
要交12000元。维修资金管理
机构在保证维修资金正常使
用的前提下，可以按照国家
有关规定将住宅专项维修资
金用于定期组合存款、购买

一级市场新发行的国债等，
并持有到期，确保资金的安
全和保值增值。

济南的维修资金主要是
采取定期组合存款的方式实
现保值增值，根据维修资金额
度的不同分为一年、两年、三
年不同的定期存款。“我们实
行利率差别，主要是为了避免
资金风险。”刘保瑞说，银行利
率调整有上调也有下调，如果
都是做成五年定期存款，在利
率下调时就无法做到收益的
最大化。每年12月20日之前，银
行做完结息后就会把利息返
还到业主的维修资金账户
中，确保专款专用。

6家售房单位

要续交维修资金

商商品品房房维维修修资资金金支支用用增增七七成成
2003年后房屋老化，维修需求增多

本报记者 喻雯

从去年维修资金的支取来
看，商品房支用拨付2851 . 11万
元，同比增长70 . 06%，共涉及147

个物业小区，1115幢楼，90364户
业主。支用同比增值七成多，增
幅为何这么大？

对此，张平解释，济南市商
品房维修资金制度2003年年底
才开始建立，交存维修资金的房
屋均为2003年年底之后交付使
用的，前几年因房屋大部分都处
于健康期，维修的需求量少。近
几年随着房屋的逐渐老化，维修
的需求量在逐渐增大。

此外，前几年由于维修资金

制度刚建立，大家对维修资金的
认识不到位，多数业主根本就不
知道如何使用维修资金，甚至不
知道维修资金是怎么回事。这几
年随着宣传力度不断加大，大家
对维修资金的认识逐渐提高，使
用资金的意愿也在增强。

“2010年7月1日以前只能使
用利息，2010年7月1日以后本息
都可以使用，可用的资金量大大
增加了。”张平说，此前只能使用
利息，资金有限，一些维修项目
尤其是应急维修都无法进行，这
样一来维修资金的使用率就不
高。本息都能使用后，维修资金
的额度也就多了，作用也能发挥
得更好。

本报记者 喻雯

按照目前维修资金管理办
法的规定，维修资金余额不足
首期交存额30%的，业主应及时
续交。具体交纳的流程是怎样
的？

对此，张平说，已成立业主
大会的，续交工作由业主委员
会负责组织实施。尚未成立业
主大会的，由物业服务企业在
街道办事处、区房产管理部门
的指导监督下组织实施；没有
物业服务企业的，由居民委员
会在街道办事处、区房产管理
部门指导监督下组织实施。截
止到目前，已经有6个售房单位
的10个楼维修资金余额已不足
30%，应该尽快组织业主续交。
有64个单位的157个楼维修资金
余额已不足40%，也即将面临续
交的问题。

“对于这10个需要补交维
修资金的楼，我们会下发续交
函。”张平说，补交时，有关业主
要达成一致，以楼幢为单位来
交，房改房续交的标准是每平
米20元。

记者了解到，商品房维修
资金由业主交存，业主须在办
理房屋入住手续前，将首期维
修资金存入商品住宅维修资金
专户。目前济南市执行的标准
是未设电梯的多层房屋每平方
米60元，设有电梯的房屋每平
方米120元，独栋别墅每平方米
20元。出售公有住房的，售房单
位须按多层住宅不低于售房款
20%、高层住宅不低于售房款
30%的比例从售房款中一次性
提取维修资金。

从公有住房售房款中提取
的维修资金属于公有住房售房
单位所有，房屋灭失的，售房单
位交存的维修资金账面余额返
还售房单位，售房单位不存在
的，按照售房单位财务隶属关
系，收缴同级国库。商品房维修
资金归业主所有，房屋灭失的，
按维修资金账户余额全额返还
商品房业主。
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