
乳山滨海新区：

向向养养生生养养老老示示范范基基地地进进发发
五月，海景房销售黄金期到来。每逢周

末，众多载着外地看房团的大巴车驶入乳
山滨海新区金鼎银龙湾小区，在距离海边
直线距离500米的小区内，购房者们呼吸着
清新的空气，欣赏着美丽海岸线，感受着温
润的海风之余，不禁被这里精心打造的健
康养生配套所吸引。

步入金鼎银龙湾，映入眼前的是由开
发商打造的全方位服务业主的“会所”。在
这个3000余平米的“会所”内，健身房、图书
阅览室、棋牌室、干洗店、餐厅、票务中心、
儿童乐园一应俱全，小区居民足不出户就
能享受到10余项服务；小区周边更成了不
少连锁超市、药店、银行网点等商家的必争
之地，入驻、洽谈等活动正紧锣密鼓进行
着。

如今，随着滨海新区健康养生产业的
发展，像金鼎银龙湾这样的配套已成为滨
海新区越来越多海景房的“标配”。

葬“在这里，呼吸就是养生”

“一些患有哮喘等呼吸道疾病
的业主，在乳山银滩住一段时间
后，身体都会有明显的好转，甚至
不用服用任何药物，也很少复发。
其实，这样的事情并不神奇，都是
沾了银滩优良气候环境的光。乳山
银滩属暖温带海洋性气候，境内没
有大型高耗能、高污染、高排放工
业企业，空气质量常年优于国家二
级标准，适合疗养康复、居住养
生……”说起乳山的自然环境，金
鼎银龙湾项目负责人尹刚总有聊
不完的话。

“在这里，呼吸就是养生。”尹刚说，
空气、阳光、海岸往往是吸引购房

者的第一要素，更是评价一个地方
是否适合养生的的先决条件，所
以，银滩得天独厚的自然资源，成
为他们最大的卖点。每年近2000名
业主通过金鼎平台来乳置业的事
实说明了尹刚判断的准确性。

“中国长寿之乡”这个响亮的
金招牌，也更加佐证了乳山养生环
境优良。乳山拥有185公里海岸线
资源，特别是21 .7公里的银滩沿岸
沙滩，更被誉为“天下第一滩”、“东
方夏威夷”。依托独特的海洋资源，
乳山滨海新区打造观光、海上旅
游、渔家乐乡村休闲游、温泉疗养
等多元旅游模式，形成以健康养生

和旅游地产两大主产业。
民以食为天。国家农产品质量

安全示范区、“农安乳山”模式的叫
响，牡蛎、茶叶、大姜等以“乳山三
宝”为代表优质农产品的打造，为
乳山滨海新区房地产业发展注入
越来越多养生元素。
特别是随着“房产转型”思路的提
出，乳山滨海新区银滩闲置的房产

“包袱”转身变成发展健康养生产
业的“财富”。作为省级旅游度假
区，乳山银滩开发的海景房在全国

“小有名气”。
围绕解决闲置房产问题，一场

传统地产业的“革命”在乳山银滩

上演，通过近年来房产转型养生
市场化路子的探索，乳山银滩成
为养生养老聚集发展的“洼地”。

“越来越多的房地产开发商
开始关注房子的养生、养老功能，
已经建成的小区，不断增设养生
养老功能设施，未动工建设的小
区，不断修改规划图纸。多数购房
者也由单纯对大海、空气的向往，
逐渐转移到社区内休闲养生设施
上。”在银滩房地产行业打拼近
10年的尹刚说。

看项目、做比较、学经验、谈
商家……在结合对客户调查分析
的基础上，乳山金鼎房产不断为

自己开发的房产项目增加养生养
老“配置”，一个个富含养生功能
的服务中心出现在金鼎所开发的
海景房小区内，越来越多的商家
进驻海景房周边的店铺。

和金鼎房产一样，乳山银滩
越来越多的开发商从单纯盖房
子、卖房子的传统思维中跳出来，
有的转型投向了工业、休闲娱乐
业，还有的房地产商致力打造养
生养老“新地标”。随着房地产业
发展分水岭的到来，在乳山政府
和滨海新区管委的引导下，乳山
银滩闲置房产效益正向最大化发
挥。

葬 大健康养生环境“渐入佳境”

房产转型之路越走越宽，健康
养生产业生根发芽，离不开乳山滨
海新区政策“土壤”的培植。

“把养老放在银滩，现在看来
很靠谱，医疗有市级第二人民医
院、社区诊所，出行有便利的公交，
生活上银行、超市、药店，生活上各
种便民设施随处可见。”家住乳山
银滩临海宜家小区的万芳玲高兴
地说。

房产转型，为银滩海景房注入
了生机，乳山滨海新区健康养生产
业发展规划的“出炉”，真正让银滩
迈入发展的“春天”。

时下，作为威海市六大重点区
域之一的乳山滨海新区，拥有银滩

旅游度假区、大乳山旅游度假区、
塔岛湾海洋生态国家级海洋特别
保护区、新兴产业园、食品与生物
科技产业园、海湾新城、海洋科技
产业园等七大功能区。发展载体的
扩容，为乳山滨海新区发展提供了
广阔的舞台，更为发展健康养生产
业创造了千载难逢的机遇。

随着滨海新区的成立，原本
以旅游度假定位的银滩加速向新
城区“变身”。

目前，乳山银滩已建成了总
里程195公里的“五纵二十横”交
通网络；铺设了130余公里污水管
网，建成了2座日处理能力5万吨
的污水处理厂和日处理能力500

吨的污水处理站。为方便居民上
学和购物，乳山银滩建设了4所幼
儿园、1所初中、1所高中；建设了
东部两处海水浴场、两处便民市
场及十余家超市；为解决冬季供
暖问题，建设了热电厂，铺设了全
覆盖式供暖管网，对入住率低的
居民楼采取电力供热、燃气供热、
地源式供热等多种供热方式。

特别是，在乳山公交一体化
改造中，滨海新区银滩区域内的
公交线路重新进行了优化、组合
和延伸，原先仅有的2条公交线
路、25辆公交车调整为5条公交线
路、44辆公交车，实现每3个居民
小区就有1个公交站点。公交出行

的便利，让乳山银滩新移民与各
大商场、超市、银行网点、集市的
联系也更加紧密，构建起购物、教
育、医疗、娱乐半小时便民生活
圈。

健康养生养老产业需要优良
的环境支撑，乳山滨海新区启动
了总投资13亿多元的生态修复
整治工程，对潮汐湖、大乳山进行
生态修复，并对海岸乱搭乱建进
行集中清理和整治，启动了塔岛
湾海洋生态国家级海洋特别保护
区和大乳山国家级海洋公园规
划，全力打造“中国最美海岸线”。

乳山滨海新区相关负责人介
绍说，由于乳山银滩早期的发展

按照旅游度假区推进，这种度假
的基础设施配套与城区特别是城
市生活区的标准有很大的差别。
一些在北京等乳山之外注册的房
产销售机构为了利益最大化，故
意对购房者夸大银滩基础设施配
套宣传，导致很多消费者在银滩
置业后感觉有受骗的感觉，同时
也将一些外地人不诚信的行为转
嫁到乳山银滩，误导了很多不了
解实际情况的大众。但随着乳山
银滩超前转变观念，主动将定位
转变为新城区，基础设施配套按
照城区的标准逐步提升，也引来
了新的移民潮，银滩常住人口正
以每年10%的速度增长。

葬 多元养生养老模式“给力”健康养生产业

“每年5月至11月，我都会从
兰州跑到乳山银滩海景房内，来
这里疗养、度假。”候鸟老人刘学
芹说，在银滩能呼吸到新鲜的空
气，还能随时吃海鲜、泡温泉、做
康体疗养，这里非常适合老年人
养生养老。

与刘学芹不同，来自烟台的
杜世君老人已经在乳山银滩居住
了3年，她所居住的海景房是经
专业养生养老机构整栋返租、统
一改造而成的养老养老公寓。

时下，这种“异地互动养老”
模式逐渐被越来越多的老年人所
接受，正成为乳山滨海新区健康
养生养老的一种模式。

依托乳山银滩独特的自然环
境和房源优势，乳山滨海新区吸
引消费群体特别是老年人在银滩

购房，利用季节的差异性实现在
原住地与银滩的错时居住、消费。
如今，像刘学芹一样的“候鸟式养
老”群体已在银滩悄然兴起。

利用银滩房源优势，乳山滨
海新区引导开发企业利用已出售
的闲置房屋，引进专业机构，楼房
整栋返租、统一改造，与专业酒店
管理公里、健康管理公司和物业
服务公司联合经营等挖掘房屋二
次利用价值的多种模式，并通过
养老养老机构与其在全国各地养
老基地及合作机构进行客源互
送，打造异地养老典范。

“当时银滩很多房子空置的
时候，我们就想，乳山银滩有得天
独厚的自然环境，只要仔细雕琢，
绝对是大都市老人退休赋闲后养
老的福地。”乳山福星老年公寓总

经理高永相说，他还记得福星刚
起步时，只有几批北京的老教授
前来养老。在经营的过程中，福星
老年公寓曾探索了“异地候鸟式
养老”模式，与广西巴马、昆明、桂
林、厦门等17个城市的养生养老
公寓建立战略合作伙伴关系，定
期组织公寓老人去异地养生度
假，以此整合沿海及内地的城市
老年公寓资源。这种模式，让前来
福星养老的人数与日俱增。

目前，乳山滨海新区已引进
建设了福星老年公寓、爱之源国
际养老中心、万通百合老年公寓
等大型养老养老机构。北京万通
每年利用7个月的时间，定期将
天使基金会员接到乳山银滩进行
体验式养老；爱之源国际养老中
心与广西巴马、海南等地养老机

构建立联盟，定期互送客源。
随着银滩房产转型的推进，

银滩区域内新建、再建楼盘开发
企业对存量和待建小区改造，融
入养生养老元素，越来越多的银
滩居民在社区、在家中就可以享
受到各项公共养老服务。

乳山银滩东方国际养生园项
目多次调整规划设施，并派专人
专程前往北美、欧洲等地学习养
老服务先进理念，与专业老年健
康服务管理公司洽谈，引入医疗、
康复、家政、护理、物业和生活服
务，最终完成整个智能化养老社
区，打造规模大、档次高、配套全、
服务优的现代养老养老服务社
区。目前，乳山滨海新区已引导淄
博颐和山水人家等5个小区对建
而未售的楼盘进行了改造，建设

了香港平原养生养老度假公寓、
东方国际养生园等养老养老项
目。
医疗是养生养老的保障。乳山滨
海新区通过引导医疗机构加强与
区域内养生养老机构合作，围绕
慢性病防治、家庭医生公共服务
等，进一步完善社区卫生服务，使
老年人享受到相应的医疗保健服
务。同时，乳山滨海新区还着眼于
市外医疗机构，积极引进发展高
端医疗卫生机构，提供专业化、一
流的医疗保健养生服务。

“我们将以争创‘全国养生养老示
范基地’为目标，坚持以点带面、
示范带动，完善提升多元养生养
老模式，打响‘养老之都、养生天
堂’品牌。”乳山滨海新区相关负
责人说。

图为楼市新政带动楼市活跃，购房者在威
海银滩(乳山滨海新区)金鼎银龙湾售楼中心选购
高端养生养老房产。

记者 刘洁
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