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1155年年，，庄庄稼稼地地上上长长出出一一座座城城
贤文片区将成为东城未来核心

5月初，济南市规划局公示了西客站、九曲、北湖等12个片区控制性详细规划方案，面向社会公开征求意见建议。其中，涉及到
高新区的控规方案有贤文片区、汉峪片区和章锦片区。被规划片区曾经是什么样子？新规划给片区发展描绘了怎样的蓝蓝图？片区未
来可预见的发展方向是怎样的？本报记者走访各大片区，为大家详细介绍贤文片区、汉峪片区和章锦片区的过去、现在在和将来。

规划范围：东至凤凰路，南至经十东路，西至奥体中路与大辛河，北至花园东路（涵园大街），总用地面积
1347 . 97公顷。

功能定位：国家级高新技术科研示范区，集科技研发、商业金融、生活居住为一体的区域性公共服务中心。
街区规划：片区共划分为11个街区，按照相应主导功能进行控制和引导。规划总居住人口约22 . 8万人。

【贤文片区控规】

推倒围子墙

建起了新社区

村委委员王茂民仍清晰地记
得，2005年4月22日，牛旺庄举行了
旧村改造奠基仪式，庄里最后一堵
破败的石头围子墙被推倒了。

据《牛旺庄志》记载，1865年，牛
旺庄为防捻军侵扰，集周边多村民
众之力，历经3年时间，在庄四周修
建成石头围子墙。围子墙总长约
2200米，墙高7到15米。围子墙开有
四门，南门叫望岳门。

没有了盗匪的侵扰，围子墙的
彻底清除也预示着牛旺庄的新生。
经过多年的旧村改造，如今已有95%
的村民回迁到了新建成的牛旺社区
里。原先的牛旺庄旧址上，也拔地而
起了一座座新的住宅楼。只有牛旺
社区南大门的背面还刻有“望岳门”
几个字，依旧在铭记着那段历史。

牛旺庄曾是济南东郊较大的一
座村子，据村里老人介绍，原先的牛
旺庄东到小汉峪沟，西到如今的会
展西路贤文社区，南到现今的大山
坡（山大软件学院），北到胶济铁路，
基本上占据了如今贤文片区近2/3
的面积。

2001年，牛旺庄、贤文等5个村
土地划归高新区规划建设。工业南
路以北区域成为高新区规划的住宅
区。从此，该区域的建设加快，原先
的庄稼地上不断崛起新的楼盘，仅
商业楼盘就有海信慧园、茗筑美嘉、
鑫苑国际、未来城、新东方花园、新
生活家园、盛世花城、汇展香格里
拉、明湖白鹭郡……

大商超汇聚

东城核心初现
有人的地方就会有商业，随着

大规模的人口聚集，在一些住宅小
区的沿街段，曾自发形成了一些马
路市场，给周边居民生活和城市管
理带来较大压力。

一些商场和超市看准了这里的
商机。2011年6月28日，银座高新区
店正式开门纳客，这是进入高新区
的首家大型综合类商场。紧接着，
2012年9月，高新区家家悦会展店开
业，这是高新区首家较大类型的生
活类超市；2013年，雨滴广场从前期
的试营业转入成熟运营；2013年底，
丁豪广场开始运营；2014年6月，会
展中心东侧的高新区万达广场项目
也已开工。

“实在想象不到，这几年的发展
这么快。”高新区档案馆馆长刘玉洁
在高新区工作已有近20年光景。在
她的印象里，2001年的时候，高新区
贤文片区里，只有管委会大楼和软
件园的梯形楼两大高层建筑，其他
的就是一眼望不到边的庄稼地。

刘玉洁还记得2001年临近春节
的那个夜晚。“那段时间，正好是高新
区管委会从二环东路的火炬大厦搬
往现在的高新区管委会大楼。为了不
耽误白天工作，我们就晚上搬家，那
时候工业南路也没现在这么宽敞，路
不好走，道路两边也没什么建筑。”

片区饱和面临“腾笼换业”

时间一晃15年过去了。
除了众多住宅楼盘和大型

商超综合体之外，作为占据高
新区中心区的主要部分，贤文
片区里汇集了电子信息、生物
医药以及现代服务业等多个高
新区的主导产业。但在快速的
城市化和工业化过程中，片区
的发展也出现了新的问题。

“高新区各大片区经过了

不同的发展时间，不同的发展
阶段所面临的任务是不一样
的。”济南高新区投资服务局
局长高术仁介绍，高新区的控
规再修编对各个片区的发展
提出了各自的新定位，其中，
中心区将大力发展现代服务
业及相关配套产业，以及中小
型研发贸易企业、大型企业总
部和结算、研发、销售等中心

有机并存，将中心区发展成新
型住宅、购物娱乐、文化教育、
医疗健身等功能健全的城市东
部中心。

这就涉及到“腾笼换业”。
目前高新区已经在对贤文片区
里的部分企业进行搬迁，主要
保留现代服务业和电子信息产
业。为了避免“一搬就死”的发
生，高新区提出了“以存量换增

量”的“腾笼换业”举措。
据介绍，中心区企业搬迁

后空出的土地将产生相当一部
分效益，“我们将原来的工业用
地调整成商业用地，搬迁企业
可以活动一部分资金，用于搬
迁后的再发展。”高术仁介绍，

“腾笼换业”将适当降低该片区
工业用地的比例，有望由原先
的12%左右调整到6%左右。

由工业园区转为城市功能区

“腾笼换业”政策，在前不
久出台的贤文片区控规中得
到印证。

在新的控规中，贤文片区的
规划目标为，依托科技研发总
部基地，进一步发展片区内科
研、服务等功能；完善片区配套
设施，重构城市空间，实现由工
业园区向城市功能区的转变。

实际上，这个转变早已经在

发生当中。在贤文片区里新建的
国华印象、中铁汇苑等楼盘项
目中，配套了学校，成立了社区
居委会，这说明城市服务功能
正在加强；前不久在贤文片区
里开展的凤凰路、舜华北路等
部分道路扩建，以及成立停车
办等，说明城市管理功能正在
加强；在高新区中心区的招商
引资中，注重高端研发和企业

总部及相关服务业，这也说明城
市产业定位正在发生变化。

不仅如此，在新的规划中还
规划了多处垃圾转运站和变电
站，同时在人口聚集区域，还配
套规划了多所新的中小学。与
之前贤文片区控规最大的不同
点在于，出台新控规的同时，还
将片区划分了11个街区，并加入
了街区的控规和发展方向。

将保存在牛旺村居的旧改
前的航拍老照片，与贤文片区
新的控规相比，巨大的变化给
王茂民带来了一些沧桑变迁的
新感受。没有人能想到，现在的
齐鲁软件园，曾经是大山坡下
的几条深沟；如今的国际会展
中心，曾经是个养牛场……

15年，庄稼地上长出了一座
城，并且正在成长为东城核心。

15年前，高新区的国际会展中心还是个养牛场；15年前，牛旺社区还是个有着围子墙的小村庄；15年前，从高新区管委会大楼
上放眼望去，四周多是庄稼地。

如今，庄稼地上长出了一座城。不仅如此，在快速的城市化进程中，这座城还面临着“腾笼换业”的新要求。根据新的的控规，未
来贤文片区将转变功能，成长为东城核心。

本报记者 修从涛

▲贤文片区建设中的高
新万达。

本报记者 修从涛 摄

牛旺庄拆迁改造前航
拍场景。（资料片）
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