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“售后包租”是否被允许？
◆读者求助

李女士为退休职工，生活虽谈不上富裕，但也衣
食无忧，可最近却遇上一件烦心事。原来，李女士在
墙体广告上看见某楼盘采取售后包租的形式进行宣
传，非常诱人，在与销售人员沟通后，很快将自己的
养老钱购买了楼房，可是，孩子知道这件事后情绪激
动，说老人被骗了，一怒之下，全家到售楼处大闹，售
楼处说自己合法销售，没有欺骗。李女士陷入矛盾，
不知道谁说的才是对的。
◆律师分析

北京隆安(济南)律师事务所白金印律师分析，
根据《商品房销售管理办法》第45条第2款的规定，
本办法所称售后包租，是指房地产开发企业以在一
定期限内承租或者代为出租买受人所购该企业商品
房的方式销售商品房的行为。也就是说，售后包租是
指房地产开发企业将商品房卖给购房者，然后在一
定年限内由房地产开发企业自己承租该商品房或者
代购房者出租该商品房，所得租金归购房者所有。

从表面上看，售后包租肯定能给购房者带来好
处，因为购房者能够获得一定年限内的商品房租金
收益。但是，售后包租和返本销售一样，只是商品房
销售的一种促销手段，往往具有欺骗性，特别是对于
还没有竣工的商品房。因此，《商品房销售管理办法》
第11条第2款规定：“房地产开发企业不得采取售后
包租或者变相售后包租的方式销售未竣工商品房。”
◆记者提示

特别值得注意的是《商品房销售办法》只禁止对
未竣工的商品房进行售后包租，对于已经竣工的商
品房没有禁止售后包租，因为在商品房已经竣工的
情况下，购房者原则上能得到商品房的所有权，所以
无须禁止作为市场行为的售后包租。因此，购房者购
买现房时，可以采取售后包租的形式，只有购买期房
时不能采取售后包租形式。

(帮办记者 杜壮)

交通位置至关重要

就赵敏购房的事宜，记者咨询了
几位业内人士，资深地产营销人郝先
生表示，从事房地产、建筑等行业的
上班族，工作地点的变动性较大，因
为公司在一个城市内可能会有多个项
目，人员会在项目之间经常调动，他
自己也是其中一员。据了解，郝先生
和妻子都从事房地产行业，而且都在
销售一线，也曾遇到类似赵敏购房的
问题。

因此，郝先生在买房的时候，提前
将要面临的难题考虑到了，现在住房
位置非常适合工作地点经常变动的工
作。郝先生认为对于经常变动工作地

点的人群来说，购房首先要选择一个
交通便利的位置，这样可以在距离较
远的时候也能够尽可能的方便出行，
他说：“我住在燕山立交桥附近，而近
期跟进的项目在西客站片区，每天上
下班我都是一路走高架，提前或晚一
点错开高峰期，车程也就20分钟。”

记者了解到，像郝先生这样经常
“东奔西跑”的人群并不在少数，各
行各业从事销售工作的人士都面临着
相关的问题，选择交通便利的区域置
业也成为他们不约而同的选择。

潜力升值区域可重点考虑

“除了选择交通便利的位置外，工
作地点不确定的购房者还可选择升值

潜力较大的区域。”资深地产投资顾问
刘先生表示，交通便捷靠近市区的房
子往往价格也相对较高，出于实际情
况考虑，如对价格接受范围相对较低
的购房者可选择新兴发展的区域，即
使日后因工作等其他因素换房，也可
以保证房屋价值提升，方便出手。

以济南目前的状况，在地铁规划
的线路附近以及政府重点扶持的区域
购房可以较低的价格买入日后升值潜
力较大的产品。刘先生表示，如现在
的高新汉峪片区，有汉峪金谷400万
方写字楼商业项目，几年后片区内工
作生活的人群会激增，周边住宅定会
成为二手房和房屋租赁市场的“抢手
货”。

(楼市记者 葛未斌)

工作地点在同城内经常变动

““流流动动一一族族””如如何何买买房房？？
“我和对象都在中

建八局工作，工作性质
决定平时要驻项目，虽
然都在济南市，但随时
会变动项目，现在去哪
里买婚房成了我们的难
题。”读者赵敏上周给
《齐鲁楼市》编辑室打
来电话，咨询在哪里买
房更合适。业内人士认
为，买房要综合各方因
素 做 出 决 定 ， 实 地 考
察。大部分人都会选择
离自己或家人上班近的
地方置业，而对于“流
动一族”来说，地段更
是首要因素，“在哪买
房”还需慎重考虑。

劲销1小时 明星房源受热捧

本次名辉豪庭开出的是位于14#楼的景观精
品。14#楼位于名辉豪庭整盘的中央区位，坐落
于园林中线之上，视野开阔，绿化密集，相比之
下，是名辉豪庭社区位置最佳观景楼座之一。因
此，开盘消息释放之初，即引起了购房者的重
视。早在开盘前几日，就有不少意向购房者来电
咨询。

离开盘的时间尚有1个多小时，名辉豪庭售
楼处就陆续迎来了不少看房者。在随后短短半个
小时的时间内，更多的购房者来到现场，据了
解，甚至有不少路过客户，此前并不知悉名辉豪
庭开盘信息，因看到现场火热异常便也跟随人流
而来。可以说，尽管今年房地产行情有所普遍回
暖，但是如此火爆的现场依然难得一见。

如果说，人气并不能直接代表销量，那么数
据毫无疑问可以准确回答名辉豪庭究竟有多受追
捧。记者在现场了解到，在短短1个小时中，开
盘房源基本劲销一空，销路之畅，令人咋舌。在
现场，记者随机采访了几位购房者。购房者们纷
纷表示，由于看到今年房地产形势普遍回暖，担
心房价有可能会上涨。所以趁早下手。有几位购
房者还表示，主城区、东二环这一带虽然楼盘众
多，但是货比三家之后，还是觉得名辉豪庭总体
条件更加优秀。

可以说，此次开盘，对于购房者来说，买到
了心仪已久的房子，满足了他们期待已久的筑家
梦。而对于名辉豪庭来说，则又是一次购房者的
对其品牌和质量的肯定。双方各得其所。然而，
面对名辉豪庭的强势表现，我们不禁要问，究竟
是什么因素使得这个楼盘如此受到青睐呢？

洪楼核心加全配套均好

难以复制的优势

纵观中国楼市这十几年的发展，凡是名噪一
时，广受热捧的明星楼盘，无一不是有着自己得
天独厚的独门优势。尤其是在竞争愈发激烈的近
几年，伴随着购房者选房能力和眼光的提升，一

般的楼盘很难再满足大众挑剔的口味。名辉
豪庭之所以能在众多楼盘中杀出重围，脱颖
而出，优良的先天区位和自身全能均好基因
实在是功不可没。

随着城市边界的不断外拓，对于中心商
务区的争夺愈发激烈起来。高质量的中心都
市生活圈是衡量一个楼盘区位优劣的硬指
标。名辉豪庭所在的洪楼商圈，除拥有悠久
的历史以外，配套方面更以银座、乐购、大
润发等商业巨擘，堪称洪楼商圈首屈一指。
而名辉豪庭位于主城区东二环，坐拥4条
BRT线路和北园高架、顺河高架，为无论公
交还是自驾的出行方式都留有足够的余地。

从社区自身的配套看，名辉豪庭除60万
平米住宅以外，还规划有4万平米独立私享
的香榭丽商业街，将会有超市、餐饮等一些
列品牌业态入驻，能够满足整个社区1万多
人日常生活的购物、娱乐、用餐等需求，目
前首批商家已经开业。小区还规划有1000余
平米体验中心，集乒乓球室、台球室、棋牌
室、儿童游乐区、健身房、瑜伽室等休闲娱
乐场所于一体。

在户型方面，名辉豪庭此次开出的14#
楼主力户型面积段为93-131平米。在户型设
计上，力求做到功能合理，户户全明，大面
宽，小进深。此外，拥有丰富开发经验的名
辉豪庭传承了独立原创的105平米经典“2+
1”户型。其户型除体现均好性、多样性、
经济性外，在布局上也体现社交功能、私人
空间的合理分区及动静分区的设计理念，可
满足不同人群的需求。

此外，名辉豪庭源自香港的设计风格是
该项目的画龙点睛之笔。在社区内部，通过
引进珍稀原生树种和360度欧式喷泉水景，
构筑起层次错落的欧陆风情园林。通过景观
独具匠心的打造，一座名符其实的港派轻奢
名门样板在城东跃然呈现。

据悉，名辉豪庭14#火爆热销，6月1日
前可享购房优惠，优质房源分秒必减，抢购
热线：0531-5883 9999 .地址：济南洪楼东桑
园路与电建路交会处。

豪豪庭庭样样板板 撼撼世世加加推推
豪庭样板大起底劲销1小时的秘密

蓄势已久，厚积薄发，斩获甚众。近期，东二环名盘名辉豪庭迎来了开盘
盛典。火爆的现场、不俗的业绩、高涨的人气，使得名辉豪庭提前迎来了属于
自己的火热盛夏。面对名辉豪庭的强势表现，众多城东楼盘只能望“名”兴叹。
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