
1、弄清楼盘具体位置

海景房是个比较大的概
念，并不一定离海非常近。根
据距离海滩的位置远近分为

“一线”“二线”“三线”海景房。
“一线”海景房通常定位在距
海300米以内，可以直接观海
的房子。“二线”海景房通常定
位在距海800米以内，走到海
边5分钟以内的房子。800米开
外的均可归为“三线”海景房。

而且，同一个海景房房产
内的海景效果也是有很大差
别的。买海景房当然是冲着海
景去的，但不是每一个海边的
房子都能看到海。比如房间的
朝向有问题，或者前面有建筑
物的遮挡等，都会让人看不到
海景，所以选择海景房时一定
要亲自到房产所在地去看一
下，到所要选择的那套住宅里
去看一下，以免最后造成看不
到海的尴尬。

2、防潮防风很重要

在选择海景房时要多注
意该项目是否在防潮、防风方
面作了特别处理。购房者除了
关注看海效果之外，还要关注
建材、室内设施的使用。由于
海边空气湿度大，含盐度高，
所以建材的抗腐蚀性和耐用
性是房子是否保值的关键因
素。高档的海景房还会配备有
除湿系统或新风系统等高级
室内设施。

3、配套设施不容忽视

有一些海景房项目建设
在开发不充分的郊区，所以小
区内和周边的生活配套设施
不健全，如果是常住，那就要
考虑清楚生活是否便利，所以
配套设施是考量小区舒适度
的一个非常重要的指标。当
然，如果不在那里长期居住，
而是把它作为双休日或长期

的旅游、休闲之后的休息之
处，所有只需要考虑和生活有
关的文化、休闲、消闲、娱乐、
交通等方面即可。

4、充分考虑物业情况

如果购房者不常年在海
景房中居住，最好选择物业比
较好的海景房房产。很多人
(尤其是外地人)对海景房情有
独钟，但是由于各种原因只能
把海景房当作度假房来用，所
以海景房很多时候都是空着
的。房屋长时间空置易老化，
对于房主来说也是有损失的，
所以选择一个物业较好的房
屋很有必要。

5、考虑区域发展前景

社区规模、发展规划、产
业定位直接决定了一个区域
的发展前景，如果是一个孤零
零的社区，周边缺少或没有前
景规划，没有有实力的政府或
企业支持的项目，也不可盲目
投资。

6、证件齐全很重要

无论买什么房子，都要注
意开发商是否五证齐全，购房
者是否能拿到三证。

开发商五证是指《国有土
地使用权证》《建设用地规划
许可证》《建设工程规划许可
证》《建设工程施工许可证》

《商品房那个销售预售许可
证》，购房者三证是指《房屋所
有权证》《房屋契证》和《国有
土地使用证》。
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百城

5月住宅均价环比止跌

5月31日，中国指数研究院发布5

月份全国百城房价指数。根据中指系
统对100个城市新建住宅的全样本调
查数据，5月份，全国百城住宅平均价
格为10569元/平方米，环比由跌转
涨，上涨0 . 45%。

从涨跌城市个数看，48个城市环
比上涨，52个城市环比下跌。同比来
看，百城住宅均价与2014年5月相比
下跌3 . 73%，跌幅较上月收窄0 . 73个
百分点。

成都

上周商品房供需双降

上周(5月25日-31日)，成都市主
城区新增预售面积环比下降，共计新
增 3 6 . 4 4 万 平 方 米 ，环 比 降 幅 为
8 . 75%。商品房成交面积也环比下降，
共 成 交 2 3 . 9 9 万 平 方 米 ，降 幅 为
9 . 65%。其中商品住宅共成交18 . 76万
平方米(1911套)，环比下降8 . 80%；非
住宅共成交5 . 23万平方米，环比下降
12 . 58%。

南京

房产税新规：非直系亲属赠

与缴20%个税

南京昨日起执行房产税收新规：
非直系亲属间房产赠与需缴纳营业
税和个税，营业税缴纳标准参考正常
买卖税费，而不管房屋是否满5年，均
须缴纳全额2 0%的个税。而在此之
前，南京规定非直系亲属间房屋赠予
过户只需交3%的契税，免征营业税
和个税。

根据新政，当前非直系亲属房产
赠与的个税按照计税价格的20%收
取，“计税价格”根据《房屋买卖契约》
上的售房价格与同类地区同类房屋
市场价格，按“孰高”原则予以确认。
营业税的收取也有所不同，住宅面积
144平方米及以下且容积率大于1 . 0

及以上的普通住宅，满2年免营业税，
不满2年按计税价格的5 . 55%收取；非
普通住宅满2年，按照(计税价格-购
房价格)×5 . 55%收取，不满2年，按照
计税价格的5 . 55%收取。

此次新规出台，意味着非直系亲
属间的房产赠予成本大增。以一套计
税价200万元、未满2年的普通住宅计
算，此前只需缴纳6万元的契税费用，
而目前需要缴纳的费用2000000×
0 . 03+2000000×0 . 2+2000000×0 . 0555

≈57万！如此，通过赠与的方式获得
房产，税收成本已远远高于正常买卖
的方式，因为正常买卖二手住宅，不
满2年的情况下，也只需缴营业税、契
税和计税价1%的个税。

值得一提的是，通过赠与获得的
房产再出售时，还要再缴纳契税、个
税和营业税。其中，继承或直系亲属
赠予取得的住房，购房时间可以从原
产权人购房时间连续计算；非直系亲
属赠予取得的住房，购房时间从受赠
产权时间开始计算。

深圳

官方发话：继续限购严查

“日光盘”

近日，深圳市和规划国土资源委
员会(下称“深圳规土委”)发布消息
称：近期出现“6月17日深圳市将取消
住房限购政策”的传言，此为不实谣
传，深圳市将继续执行现有住房限购
政策。

针对日前市场上不断出现的“日
光盘”，深圳规土委表示，将严格依法
查处那些通过故意制造“日光盘”等
人为加剧供求紧张的“捂盘惜售”等
违法违规行为。此外，深圳将推出系
列措施全力保障房地产市场健康有
序发展，包括加快商品住房预售审
批，加快新增住宅用地供应等。

目前，全国仍在执行住房限购政
策的城市仅有5个：北京、上海、广州、
深圳及三亚。

专刊记者 孙芳芳

山东省拥有非常长的海岸线，而且拥有多个海
滨城市，如青岛、烟台、威海等，在这些海滨城市里
有一种别具特色的房产类型——— 海景房，海景房靠
近海边，空气清新，环境优美，受到人们的广泛关
注，但是在购买海景房时也有一些注意事项。

烟烟台台海海景景房房置置业业推推荐荐
专刊记者 曲绍宁

烟台气候宜人环境优美，海景房是烟台楼市的优势和特色。尤其随着众多一线房企的入驻，开发商对海
景房的热情空前加大。六月已到，又到了一年烟台海景房的销售旺季，来看看烟台有哪些优质海景房。

均价：11000元/平方米
项目信息：鼎城国翠位于

烟台图书馆西，城市规划展览
馆南，距海边约300米，与烟台
一中近在咫尺是烟台一中学
区房。项目容积率4 . 22，绿地
率为36 . 8%。鼎城国翠周边教
育配套完善，小学就在家门
口。省级重点中学烟台一中学
区，5分钟车程覆盖机关幼儿
园、爱特启迪天棋园、海航学
院、烟台一中、烟台二中东校，
20分钟到达烟台大学城。

均价：7500元/平方米
项目信息：中海紫御公

馆项目位于烟高新区港城东
大街与海天路交会处，两大
发展主轴科技大道与滨海中
路之间，周边距莱山核心商
圈5分钟车程，距烟台传统商
业中心15分钟车程。

项目总建筑面积27万平
方米，承袭中海地产紫御系
列都市豪宅的风范，由联排
别墅与ART-DECO建筑风
格的高层组成。

均价：6200元/平方米
项目信息：安德利·迎海

花园位于牟平区滨海东路与

通海路交会处西，项目整体采
用浪漫典雅的法式建筑风格，
凹凸有致。面积约为88-130平
方米的时尚两居、舒适三居，
户型设计中各功能空间均有
宽景窗，70米的超大楼间距，
极大地满足采光及观景需求，
提升了居住的生活品质。首付
只需5万元。

均价：5800元/平方米
项目信息：力高阳光海

岸位于烟台高新区北寨村滨

海路以南，农大路以东，科技
大道以北。整个项目占地约
7 0 6亩，坐拥渤海湾一线海
景，直面海岸果岭高尔夫，项
目规划总建面约160万平方
米，涵盖低密度花园洋房、高
层海景住宅、公寓、大型购物
中心、写字楼、学校等多种物
业形态。

均价：10000元/平方米
项目信息：观海路8号位

于莱山临海交会处，是烟台顶
配生态居住区。观海路8号是
华滨置业继桃源一品之后又
一力作。对于城市新兴阶层来
说，烟台的中心在莱山。

观海路
8号绿化率
达5 6 . 7 0%。
一期 9号楼
共 1 8层，1 0

号 楼 共 1 6

层。 均价：5000元/平方米

项目信息：海边位于烟
台东部新区滨海板块，国家
4A级景区养马岛对面，产品
包含别墅、洋房、小高层、高
层及公建等。产品为18层及
26层高层住宅，纯板式结构，
南北通透，户型结构优越。

均价：4880元/平方米
项目信息：容大东海岸

地处烟台东部海岸线核心地

带，紧邻莱山区，各种城市配
套环伺左右，交通便利。

周边高校名校汇聚，清
新的海风中浸染着厚重的文
风；马山寨游艇码头、体育运
动公园、地质博物馆、马山寨
高尔夫球场举步可达，这里
俨然成为烟台新贵的核心聚
集区。

安德利·迎海花园

鼎城国翠 中海紫御公馆

力高·阳光海岸

海边

容大·东海岸

观海路8号
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热点城市动态

均价：6500元/平方米
项目信息：60万平方米西

雅图风情社区与山、泉、岛、

海、河的宏阔景观，烟台前所
未有的滨海国际湾居。

10万平方米派克商街，与
海景、住区形成由低至高逐级
过渡的人性化居住空间。户户
全明通透的基础上，首创开放
式全明景观车库，78-170平方
米经典实用户型，带来简洁明
快的现代化居住体验。

融科迩海


	J15-PDF 版面

