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滨州市住建局开发办解读《滨州市商品房销售管理办法》：

““独独立立一一章章””鼓鼓励励现现房房销销售售

““八八项项新新点点””维维护护双双方方合合法法权权益益
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现售管理单独立章节

鼓励商品房现房销售

新《办法》最明显的一处
变化就是分别制定了“现售管
理”和“预售管理”两章节的管
理规定，并对条款做了进一步
细化完善，将“现售管理”提到
了“预售管理”的前一章，并在
此章的第一条即提出“鼓励房
地产开发企业进行商品房现
房销售”。

记者注意到，在《办法》制
定的各项依据中，此项的说明
为“ 根 据 本 市 实 际 ，自 行 规
定”，开发办工作人员解答道，
这一变化可以体现出我市提
倡和鼓励房地产开发企业现
房销售的管理思路，既能提升

房屋质量和品质，又能减少商
品房买房双方的矛盾纠纷问
题，比如延迟交房啊等，也是
房地产市场发展成熟后的新
趋势。

简化办理程序

明确预售款专款专用

“针对房地场市场易出现
的“项目烂尾”等现象，部门在
制定《办法》时也用心考虑到
了此处，提高了商品房预售条
件。”滨州市住建局开发办副
主任王英鹏介绍到。

《办法》在商品房预售条
件中具体涉及到了5项条件，
其中明确了工程建设形象进
度要求，即“应完成主体结构
工程的一半以上，并确定施工

进度和竣工交付日期”。这一
条件的加入，也就是对开发企
业建设进度提出了要求，对开
发项目“烂尾”、延期交房等不
良现象的发生起到有效预控。

在商品房预售许可办理
程序方面，则在省条例的基础
上进行了简化，分为“受理—
审核—许可—公示”四步，“经
商品房销售管理部门审查，房
地产开发企业的商品房预售
申请符合法定条件的，商品房
销售管理部门应自受理之日
起10日内，依法作出准予许可
的书面决定，并向房地产开发
企业颁发商品房预售许可证
明。对不符合法定条件的，商
品房销售管理部门应当自受
理之日起10日内，依法作出不
予许可的书面决定，并应当说
明理由”。

开发办工作人员还介绍
道：“容易造成工程建设延迟
等现象的另一大原因则是费
用问题，《办法》提出商品房预
售实行商品房预售款专款专
用监督管理制度，开发企业设
立商品房预售款专用账户，并
与管理部门、委托监管银行三
方签订监管洗衣。”在《办法》
第十六条提到“房地产开发企
业进行商品房预售所得款项，
必须用于支付与预售商品房
有关的工程建设等费用”，并
用5小条细化了预售资金监督
管理制度的实施程序和管理
措施，明确商品房预售款监管

协议中管理部门、开发企业、
银行三方的责任、权利和义
务，同时突出商品房买卖合同
双方主体责任义务，即卖房者
要告知买房者付款方式及专
用账户，买房者应将购房款主
动存入专用账户。

杜绝一房多卖

公示内容新增4项

房地产交易实质也是一
种商品交易，只是房屋是比较
贵的商品，因此，开发办工作
人员强调，市民在进行房屋交
易时，要增强合同意识，保护
自身权益。而在合同制定时，
要注重合同效能，突出合同主
体责任。

《办法》中增加了第二十
六条“商品房买卖合同实行网
上签约和备案管理”，工作人
员解释道，这项内容既提高了
合同备案工作效率，更重要的
是可以彻底杜绝商品房一房
多卖现象。

而依据近年来建筑节能、
物业管理及物价部门的相关
通知要求，《办法》中增加了房
地产开发企业和商品房承销
机构销售在其销售场所公示
信息的内容，包括：绿色建筑、
A级住宅性能认定证明；销售
商品房的面积和价格公示；商
品房预售面积预测绘报告；商
品房买卖合同网上签约和备
案查询方式。
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购房投诉热线

您在买房过程
中，遭遇过哪些烦心
事或不公平待遇？请
说给我们听。
电话：0543-3210008
邮 箱 ：q l w b b z f c @
163 .com

25日，滨州市人民政府出台印发了《滨州市商品房销售
管理办法》(以下简称《办法》)，意在规范房地产市场秩序，加
强商品房销售管理，维护商品房交易双方当事人的合法权
益，防止房地产市场出现“项目烂尾”、“延期交房”、“违规销
售”等影响市场稳定的情况，并将于7月1日起施行。

这部在今年迷雾重重的房地产市场环境下应运而出的
《办法》，可谓是滨州市出台的第一部包括现房销售、房屋预
售等内容并接滨州地气的《办法》，单由《滨州市城市商品房
预售管理办法》改为《滨州市商品房销售管理办法》即可看
出，内容设置上更全面更有滨州特色。

为此，记者专门采访了滨州市住建局房地产开发管理办
公室工作人员，并就此《办法》做了解读。来看看新《办法》有
哪些新变化吧。

本报通讯员 张兵 王英鹏 本报记者 阚乐乐

你你造造吗吗 张张韶韶涵涵要要来来滨滨州州啦啦！！
最强明星阵容即将空降滨州 扫描二维码可获取门票讯息

本报6月3日讯(通讯员 赵真
记者 阚乐乐 ) 近日，记者从

百融房地产获悉，一场主题为”心
筑青春”的演唱会即将在滨州上
演，其中的明星阵容可谓滨州空
前，“亚洲小天后”张韶涵、“超人
气组合”爱乐团、“山东综艺名嘴”
李鑫、“韩国新势力”张敏珠、“中
国梦之声”唐艺、“香港女神”伍慧
珊，以及欧美流行朋克歌手将一
一亮相。

据了解，本次“百融之夜明星
演唱会”由山东百融房地产有限
公司主办，天津玖仪源投资有限
公司、滨州大海投资有限公司协
办，百融青年会、1832青年置业俱

乐部、创梦传媒承办，主要针对18
~32岁的青年群体，晚会主题围绕
青年创业、安居以及公益方面。而
此次演唱会的主办方——— 百融地
产集团已有12年经营历程，始终
坚持“百房成城，融合共生”的企
业宗旨，积极参与滨州现代商贸
市场的开发与运营，目前已形成
以房地产开发为主业，以房产金
融服务、商贸经营、物业管理、大
众传媒、装饰工程等关联产业并
举的多元化发展格局，其产品实
现了多层住宅、高层公寓、别墅洋
房、商业卖场、商务办公、市场商
城等全业态覆盖。2007年，百融地
产被评为山东省重点服务业企

业。
据主办方人员介绍，本次演

唱会主要针对旗下百融青年会会
员，该会由百融创业商学院、1832
青年置业俱乐部、百融生活圈组
成，致力于支持青年创业，助力青
年置业，充实青年朋友圈，丰盈青
年生活。而会员也将免费获取此
次演唱会门票一张。

如此强大的明星阵容，心动
了是吗？想要门票是吗？扫描以下
二维码可获取门票信息噢。

【附齐鲁晚报二维码、APP二
维码+百融青年会二维码】

“温馨儿童节，快乐过六一”，德坤华府在这个六一举办
了亲子粘土DIY活动。一个个可爱的小泥塑在孩子们手中呈
现，既发挥了想象力又锻炼了动手能力，孩子和家长都开
心。 (通讯员 李亮 记者 阚乐乐)
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