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腊山河西路沿线楼盘点评

恒大雅苑

作为大型刚需楼盘，恒大雅苑近年来
销量一直不错。其小户型、精装修、低总价
的楼盘定位较受购房者认可。而且恒大地
产楼盘的绿化做得一直不错，恒大雅苑也
不例外，50000平欧陆经典园林将中心湖
紧密围合，亭、台、桥等元素丰富，非常美
丽。而且项目一直推出低首付政策，也可
以极大缓解部分刚需购房者的压力。

综合评星：★★★★

海那城

近期海那城正在售卖的是海那城总
部独栋办公产品，面积在300—3000メ，
赠送门前独立停车位，产品非常有特色。
而且海那城园区内还有小火车类型的观
光车，园区内交通方便，海宁皮革城预计
今年国庆节前后开业，奥莱小镇预计明
年五月份开业，将让海那城旅游商贸综
合体的定位更加名副其实。

综合评星：★★★

梦世界·润园

梦世界·润园打造的创意空间，让梦
世界着实火了一把。90多平米的三室合
理户型设计，让刚需购房者感觉性价比
较高。而且中式园林风格的绿化，在西客
站的众多楼盘中也是独树一帜。

综合评星：★★★

龙湖名景台

作为龙湖地产在济南的首个项目，龙
湖名景台无论从物业、园林绿化、规划等
方面都突显了龙湖品质。而且龙湖名景台
也是西客站片区唯一拥有洋房的社区，拥
有大楼间距、一梯两户、大花园、高得房率
等特点。社区的品质感非常适合改善型人
群和老人居住，但整体价格偏高。

综合评星：★★★

西城·济水上苑

项目发展较为缓慢，虽定位“中国第
三代住宅”，但其目前所能提供的配套仍
仅仅停留在概念上，不受市场认可。而且
项目价格相比周边没有任何优势，近期
处于滞销状态，建议购房者谨慎购买。

综合评星：★

如今的济南西部新城被条条大
道环绕，高铁、高速、高架“三高”汇
聚，新城内“十纵十横”无缝对接。恒
大、绿地、龙湖、金科等一线品牌房企
先后聚合，一座座高楼拔地而起，一
座气势之城已然呈现。

而几年前，这里还是一座荒芜之
地，随着京沪高铁开通以及济南“十艺
节”的举办，道路建设如火如荼进行。
规划“十纵十横”，目前已全线通车，给
市民带来极大的便利。以腊山河西路

为例，道路两侧从南向北依次分布着
省会文化中心“大剧院”和“三馆”、恒
大雅苑和中建锦绣城等数个项目，位
居西部新城南北景观带中轴线上。“这
条路贯通后，去‘一院三馆’太方便
了。”市民刘先生告诉记者，以前这条
路没贯通的时候，要沿经十路槐荫政
务中心西侧向北拐到齐州路上，再从
大金新苑北侧向东驶上烟台路，最后
才能向北拐上腊山河西路。之所以绕
这么多路，是因为腊山河西路经十路

至烟台路段尚未通车。如今从经十路
直接可到腊山河西路，南北直线通达。

“重大项目落地以道路畅通为依
据。”海那产业集团总裁夏三忠告诉
记者。他表示，海那定址时正是看重
了毗邻高速出入口的这种通达性，这
是商业项目纳客的必备条件。海那进
驻后推动了如今美里路的建成，随
后，九阳、华润医药、国家电网先后入
驻，如今这三家企业的年税收额都达
到亿元以上。

连续几年，济南楼市的住宅供应
主要集中在西客站片区，项目扎堆，
区域集中化已是不争事实。在新城建
设之初，首入市商品房项目价格在每
平米6000元左右，近期记者调研发
现，除个别项目外，整个区域房价维
稳，与5年前相比，并无太大差异，销
售格局略显尴尬。

“新城的发展需要一个过程，西
客站片区住宅优先，随着交付使用，
会带来产业的聚集。”海那产业集
团总裁夏三忠谈到。据悉，今年下
半年，西部新城住宅项目将迎来大

面积交付，商超、餐饮配套等相应
提速，宜家家居也于8月份落址西部
新城。据悉，在西部新城的规划
中，齐鲁大道、腊山河西路这两条
主干道北延，跨过铁路，与美里湖
东路衔接，直通美里路。如果规划
得以实施，百万平米商贸旅游综合
体海那城可成为西部新城的生活配
套，吃喝玩乐一应俱全。

在高铁开通前，海那城便以“海
那再造一座城”饮誉济南西部。今年
10月，海那城总部基地紧邻的山东唯
一海宁皮革城即将开业，未来预计人

流量可达200万，交易金额逾2个亿。
另外，记者看到，海那城奥特莱斯小
镇正在建设中，据了解，面积七万平
方米的海那城奥特莱斯在业态上更
趋向综合化，包括服装、餐饮、影院等
休闲业态，预计明年开业。

海宁皮革城和奥莱小镇的开业，
西部新城直接受益，随着入住人数的
增多，对于生活配套的要求也日益强
烈，海那城的综合体业态很好的补充
了市场空白，产城相互融合，“有人
流、有产业支撑，新城发展会越来越
好”，夏三忠表示。

日新月异的变化刷新着人们对
西部新城的认知。在西城的发展建设
中，全国知名房企的入驻，也为片区
建设增力不少。如今已有接近30个楼
盘齐聚西客站片区，品牌房企的“集
群效应”凸显。“很多购房者也看过东

边的楼盘，但是发现东
边没有像我们这样既
有高性价比户型，又有
独特的园林特色的楼
盘。”在梦世界·润园的
售楼处，置业顾问告诉
记者，近期梦世界·润

园的住宅卖得很好，很多购房者主要
看中了它们户型中“创意空间”的设
计。

在西城近几年来的发展中，像龙
湖、金科、大尧等知名房企都将入驻
济南的首个项目放在了西部新城。龙
湖地产带来的洋房品质，梦世界·润
园推出的创意空间，都提升了西城的
人居品质。“品牌房企来济南的第一
个项目，往往都会做得比较用心。毕
竟品牌房企还会考虑到口碑树立的
问题。”龙湖名景台的营销人员告诉
记者，对于龙湖名景台，他们耗费了

很多心血将龙湖地产的品质和济南
的文化相结合，一直以来，都受到了
很多购房者及业内士人的关注。

虽也有业内人士分析，西客站片
区目前仍然面临人气不足、配套短板
等劣势，但清晰的发展规划、充足的
土地利用空间也使得西客站片区具
有强势的发展后劲。其次随着品牌房
企开发楼盘的不断推进，恒大财富中
心等商业项目的完善开发，西客站片
区将被最大限度的开发，多项目之间
相互支撑，使得西客站片区发展后劲
十足。(楼市记者 陈晓翠 韦超婷)

重大项目落地以道路畅通为依据

产城融合方可持续发展

品牌房企“集群效应”优势凸显

要致富，先修路。一条路带动一个带，促发一个城在济南华丽丽上演。从大
的方面讲，一条京沪高铁直接催生了一个西部新城；从小的方面看，贯穿南北、
横跨东西的条条主干道将新城内区域带带相连，无缝对接。
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