
济南北部新格局形成

小小清清河河北北路路成成交交通通大大动动脉脉

一条路活一方经济，一条路改变一个区域。道路
的改造带动着区域的升级，随着省城城市建设步伐
不断加快，城市面貌日新月益，因城市新兴居住区的
发展需求而兴建的新道路，在提升区域功能、优化人
居品质方面担当重任，成为城市发展不可或缺的“脉
络”。

在过去的几十年里，经十路就像是泉城济南的
脊梁，如今由此向南北延伸新路数不胜数，经十路更
像一根主动脉，见证了一个个新城区的发展。

“一带一路”的发展战略在2015年全面铺开，对
老百姓影响最深的是“一路”开通后，出行交通更加
方便了，房价升值空间也更大了。开发商对新片区的
开发热情也越来越集中，区域整体发展带来新的发
展机遇。近几年，化纤厂路、奥体中路、奥体西路、花
园东路、工业南北路在东部迅速崛起，保利华庭、万
科城、花园小镇、万象新天等沿线楼盘开发近二十
个。与此同时，西部腊山河区域的龙湖名景台、济水
上苑、金科城、梦世界、海那城、海亮、恒大雅苑、鑫苑
世家则构成了西客站片区的繁华。

道路是城市的血脉，新路的建设、新路的发展，
是城市不断打通血脉的过程，它把城市从传统的旧
有模式中解放出来。新路，代表着新的思路、新的活
力、也孕育着新的发展。

道路是一座城市发展的见证者，也是房地产企
业高速发展的高端平台，完善的市政配套、新人居人
气的攀升、新商圈的形成，对企业的发展也起到了推
波助澜的作用。一路繁华，一路繁花，一条道路承载
着，也改变着。 (贾婷)

记者手记

重汽翡翠外滩

位于历城二环东路与小清河北路交叉口，作为
本土开发商重汽集团开发的楼盘，品牌值得信赖。购
房者可以很直观的感受到楼盘的质量，以学区房，湖
景为特色，给购房者一种住的放心的感受。在学区方
面，周边有历城六中，农科院小学，配备12班幼托。周
边商业和健身广场等休闲配套的日臻完善，此项目
是区域内唯一高端项目，稀缺性不言而喻。项目在售
以130平以上的大户型为主，均价8400元/平米。

综合评星：★★★★

荣盛·锦绣澜湾

位于历城区二环东路与小清河南路交汇处西的
荣盛锦绣澜湾，地理位置和周边环境较好，靠近全福
立交高架，交通十分便利。社区已签约北全福小学，
自身40万平方大型商业配套——— 荣盛时代国际营销
中心即将盛大开放，全方位满足住户生活、休闲、教
育等多方面需求。在价格上，目前项目均价约8300—
8600元/平米。

综合评星：★★★★

中海·华山珑城

项目是由中海地产公司开发，产品涵盖高层、小
高层、花园洋房、别墅、商业、写字楼等多种物业形
态，住宅规划5万户，近40万人口，人流较旺，一期商
铺有百套，坐等购买。周边配套有济南外国语学校。
项目在售90—160平米住宅，均价6500元/平米。

综合评星：★★★

海尔·云世界

海尔·云世界，西临顺河高架，南临北园大街，北
接小清河。项目总建筑面积655万平米，规划有全国
首家海尔文化主题乐园，引进济南文广中心，打造高
端文化社区；小区内设有48班小学、36班中学外国语
学校。目前，项目均价在8500元/平米左右。

综合评星：★★

北大时代

项目主打二环内新文化城区，借助北京大学及
方正集团的优质资源，构建“双中心、一平台”的新文
化社区。项目总规划用地2400亩，总建筑面积500万
平方米，是集住宅、商业、商务、办公、酒店、公寓等为
一体的城市综合体。目前在售loft公寓户型在33—44

平米之间，均价8000元/平米。
综合评星：★★★

一路繁华

楼盘点评

2007年，小清河治理工程开工。时隔八年，小清河沿岸已经发生了翻天
覆地的变化。记得5年前去小清河附近踩盘，过了北园大街便觉得荒芜一
片，就像出了城。如今，小清河景色怡人，沿岸的高楼也多了。小清河沿
岸的重汽翡翠清河已经变成宜居的成熟社区，沿河往西，中海华山珑城、
重汽翡翠外滩、荣盛锦绣澜湾、海尔云世界、北大时代等楼盘也在开门迎
主。小清河北路最为小清河沿线最主要的道路也支撑着这个区域的发展。

经历了治污截污的小清河旧貌换新颜，两岸的
生态环境、居住环境有了彻底变化，市民“住南不住
北”的观念也在慢慢发生变化，区域内的荣盛·锦绣
澜湾、重汽翡翠外滩、中海华山珑城、海尔云世界、北
大时代等众多楼盘也成为置业者的热门选择。

而小清河北路、滨河南路作为小清河沿线贯
穿东西的主要交通干道贯穿东西，成为省城北部
对外交通的窗口，让小清河滨河新区有实力挑起
实现北部城区乃至整个济南产业升级的重担。

如今的小清河南、北路向西都与西客站附近的

齐鲁大道相通，沿小清河一路行驶，可直达济南西
站。此外，小清河南北侧道路与城区主干道相连，
向南连接历山路，向北紧靠济齐路等主要道路，四
通八达的交通环境将更加方便市民出行。

“在北部买房，主要是考虑这边出行比较方
便。”在重汽翡翠外滩售楼处现场，刚刚定下一套
120平住宅的陈先生告诉记者，通过小清河南北
路、二环东路、北园高架等道路，前往市区主要区
域都比较方便，未来区域附近的轻轨2号线也是打
动他的重要因素。

小清河北路成省城北部对外交通窗口

在济南中心城12个片区控制性详细规划中，北
湖、华山南、黄台等均是小清沿岸的片区。这些片
区将成为未来城市建设的重点，成为城市的重点区
域。

按照规划，这三个片区都形成景观、商业、住
宅为一体的综合区。北湖片区共划分为31个街区，形
成“一核三心、三轴多组团”的布局模式。“一核”：北
湖创意文化核心区；“三心”：徐李商业商务中心、北
园大街商贸中心、历山北路商贸中心；“三轴”：泉城
特色风貌发展轴、北园大街发展轴、小清河发展轴；

“多组团”：多个生活居住及配套组团。华山片区西至
二环东路，北至济青高速公路，东南至小清河，总用
地面积1460 . 36公顷，规划城镇总居住人口约15万

人。规划将突出华山历史文化与景观特色，重点塑
造华山历史文化湿地公园，将片区塑造成为“文化
底蕴浓厚、自然景观近人、旅游配套完善、生活舒
适便利”的城市综合区。黄台片区将打造以滨水生
态居住和专业化集聚商业功能为主、文教综合服务
为辅的综合性片区。并将专门打造小清河滨水生态
绿带，在这条生态绿带两侧，规划了学校、养老
院、文化活动中心、社区卫生服务中心、体育活动
中心等近20家公共服务设施。

在这些重点区域中，小清河北路都是主要的交
通规划，成为连接省城北部主要的道路。这些重点
片区将对小清河沿岸的居住条件产生提升影响，也
促使小清河成为省城北部中心河道。

在小清河沿线的片区建设中，大型综合体项目
成为其主要内容。2014年初，中海地产拿下华山片
区900亩土地；2015年，中海地产再拿3宗土地。中
海地产在华山片区开发中海华山珑城，项目总占地
14 . 6平方公里，约21900亩，总规划建面1020万平
米，是一个超大规模的北中国第一山湖大盘，建成
之后，将成为一个15万市民居住的生态新泉城。

在北湖片区，海尔地产打造的海尔·云世界成
为该片区的大型社区。海尔·云世界
总占地227公顷，其中地上总建筑面
积655万平米，包含90万平米滨水商
业及商务办公，230万平米滨湖景观
住宅；安置区182万平米。海尔云世
界也将打造济南具有第一竞争力的智
慧产业地产，建设集主题游乐、云商
业、云办公、U-home智慧人居、人

文体验等于一体的城市标志性复合功能区。
在小清河北岸的北大时代也是一个大体量项

目，项目总占地面积约2400余亩，总建筑面积500
万平方米，项目内规划有住宅、公寓、酒店式公
寓、写字楼等产品，并有购物中心、文化mall、商
务酒店、商贸市场、幼儿园、九年制学校、新文化
中心、北大医疗健康管理中心等配套设施，也将是
一个城中城。

“住南不住北”的理念已经被打破，北部已经
成为一个宜居新城。“常年不堵车”的小清河北路
将承载更多的济南人穿梭于城市之中。“其实，北
部已经不再是大家印象中的‘脏乱差’了，新的格
局已经形成，城市中心的雏形已经显现。未来北部
无论是交通还是配套，都将成为购房者的选择
点。”

(楼市记者 马韶莹 田晓涛)

片区规划整齐划一 配套齐全景观优美

大社区成清河主题
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