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房房企企““拼拼刺刺刀刀””，，全全民民来来营营销销
渠道营销直接有效带来成交，传统营销模式受挑战

过敏病多发
莫当感冒治

本报7月8日讯(记者 孔雨童
通讯员 肖宏) 8日是世界过敏

性疾病日。记者从毓璜顶医院了解
到，市民把过敏当成感冒治非常普
遍，此外作为海滨城市的烟台过敏
性疾病远高于很多内陆城市，仅毓
璜顶医院每月接诊的过敏患者就
超过2000人，并且有逐年增长的趋
势。其原因之一就是，过敏的罪魁
祸首尘螨喜欢湿热的环境。

13岁的学生小敏今年上中学，
近年来每到春夏之交他就经常咳
嗽不止，打针、吃各种止咳药都不
管用。2014年春天，小敏甚至连续
咳嗽了2个多月，父母带着他甚至
做了整个呼吸道的检查，也没治
好。最终，小敏在变态反应科被诊
断为过敏性咳嗽，通过脱敏治疗终
于好转。

“过敏当作感冒治的情况非常
普遍。”毓璜顶医院变态反应科主
任孙月眉告诉记者，由于大众对于
过敏性疾病了解不多，很容易一咳
嗽、气喘就理解为感冒，自己买感
冒药治疗，却常常延误病情。

而作为一个海滨城市，烟台的
过敏性疾病一直高发。在毓璜顶医
院，每个月都有超过2000名患者因
为过敏性疾病来就诊。孙月眉所在
的变态反应科曾经对患者检测的
过敏源进行过统计，发现测出的过
敏源中，70%是尘螨。“烟台环境相
对很多内陆地区很湿热，而尘螨就
喜欢这样的环境。”孙月眉说，有的
外地人可能没有过敏性疾病，但是
来到这里可能会过敏。

义演走进村
感恩家乡人

本报7月8日讯 (记者 张倩
倩 ) 姜振东的“星期日娱乐演出
队”是一个公益团队，已在外地小
有名气的魔术师蔡高是其中一
员，他还是蔡家夼人，他的姥爷高
合声是位抗战老兵，他一直想为
姥爷和家乡的父老乡亲举办一次
晚会。6日晚上7点半，蔡高与“星
期日娱乐演出队”走进福山区蔡
家夼村，一起为村民们表演了十
多个节目。

7点半，消夏晚会开始时，许
多外村人也都赶来看节目，高高
围墙上也坐满了村民。肚皮舞、新
疆舞让村民们大开眼界，歌曲《恭
喜发财》《我的眼神》《酒干倘卖
无》等，许多村民都跟着哼唱。小
丑钻气球的趣味表演，让许多小
朋友很是惊呆。还有搞笑的脱口
秀，整个会场不住地发出大笑声。

已在外地小有名气的魔术师
蔡高已然不是小时候调皮捣蛋的
小男孩，他的蜕变让很多父老乡
亲赞叹。他一直想为姥爷和家乡
的乡亲们搞一次演出，在“星期日
娱乐演出队”的支持下，他终于实
现了梦想，并现场表演了十余个
魔术。

晚会的结尾，潍坊商会、“星
期日娱乐演出队”和蔡高一起为89

岁的老兵高合声送上礼品，希望
每个人都能牢记这位抗战老英
雄。

小李是莱山一家大型房企
的销售主管，他所在的楼盘开
盘后进展比较顺利，公司奖励
集体出行旅游，6月成交三套房
子，月薪过万的小李终于可以
松口气了。

今年上半年，小李一直扑
在网上四处发帖，网站、论坛、
客户端、微信等，几乎有网民聚
集的场所，都有小李发的销售

帖。只要有人咨询，小李都要想
尽各种办法约客户到现场参观
看房。

小李坦言，新项目开盘前
的压力比较大，如果开盘的销
量不好，会影响到下一阶段的
销售。“开盘卖得还不错，公司
给我们放个假，我已经好久没
有好好放松了。”小李说，自己
手中的三套房子都是靠自己找

来的客人，连发广告的钱都需
要自己付，所以，每次发帖要花
钱的时候，小李都会精打细算，
把钱花在最有可能带来成交量
的地方。

据记者调查了解，目前像
小李一样四处发帖拓展客户的
销售人员不在少数，每个人都
有自己的销售渠道和关系网。

不过，网站发帖只是拓展

客户的一种方式，还需派单、电
话访问、陌生拜访等多种途径
全面出击。

“现在‘坐销’已经过时了，
更多的是你要走出去拉客户进
来。”烟台峻德企业管理咨询有
限公司市场总监夏广明如是
说，这种最简单、最精准、最直
接的方式，也是见效最快、最能
带来成交量的方式。

多渠道拓展客户，成交量全靠自己拼

全民营销作为渠道营销
拓展客户的一种方式，去年下
半年开始已经有众多一线房
企试水，虽然广受诟病，但港
城也有越来越多的房地产企
业将其引入，这种营销模式效
果初现。

“你拉来一个客户，不管
成交与否，给你50块钱，成交
后有佣金2000元。”这是记者
从莱山一家楼盘了解的拓客

方案，换言之，即便你是路人
甲，也可以成为该楼盘的置业
顾问，成交之后一样也享有高
额提成。

提成有的根据成交的金
额按照比例提成，有的则有固
定的佣金支付，今年上半年一
家别墅项目亮相时，该项目就
对外公布，只要有老业主带来
新客户成交，老业主签约现场
即可领取一万元佣金，此举也

吸引不少市民关注。
全民营销最初多见上述

提到的“老带新”销售，之后，
房企大佬们如碧桂园逐渐发
展人海战术，全民都是经纪
人。万科在去年8月上线了全
民经纪人平台“万享会”微信
服务号平台，实行O2O营销模
式，用户注册成为经纪人，推
荐客户成交，万科支付佣金。

房企员工使用关系网拓

展客户，并发动全民作为经纪
人 销 售 ，同 时 还 有 如“ 万 享
会”、房多多等O2O互联网电
商的模式进行营销，这种新近
兴起的销售方式令一部分企
业尝到了甜头。

高新区一家楼盘去库存
的压力较大，与电商平台合作
之后，上半年的去化库存速度
显著，成为行业内的一个亮
点。

港城地产热衷全民营销，成交提成多则上万

营销推广不仅仅只有渠道
推广这一种，广告推广、活动推
广等都是地产营销推广最常见
的推广模式，伴随行业形势的
不断变化，地产商的推广重心
也在不断位移。

根据锐理数据烟台机构发
布的2015年1季度累计投放地
产类报广总额为512 . 2万元，同
比下降58 . 7%，第二季度报广总
额1252 . 18万元，上半年地产报

广投放总额共计1764 . 38万元。
锐理数据烟台机构2014年

烟台房地产市场年度总结报告
显示，2014年全年累计投放地
产类报广总额9889 . 2万元，同
比下降19 . 0%。

目前上半年数据还没统
计，如果按照去年平均上半年
投放4944 . 6万元计算的话，今
年上半年报广投放量仅占去年
同期的不到四成。

广告下滑当然不仅仅是平
面广告下滑，户外广告等一系列
的广告推广营销比重都在下滑，
广告推广传播面广、市场启动迅
速，比较容易得到客户认可，但
是对于现在急于去化库存的项
目来讲，渠道营销推广比广告推
广定位更精准，更迅速。

此外，精心策划的暖场活
动也被众多的企业所重视，不
少项目持续不断地策划活动，

与客户互动沟通，这样坚持不
懈的体验式活动营销也让不少
企业尝到了甜头。

烟台峻德企业管理咨询有
限公司市场总监夏广明认为，
平面广告减少，不代表营销费
用减少，很多暖场活动到访送
礼，全民经纪人支付佣金、外销
等都在重新分解营销费用，如
今更多的是一种复合营销，使
尽浑身解数去库存。

广告营销见效慢，地产营销模块大调整

本报7月8日讯 (通讯员
曹杰 蒋楠 全福 记者 柳
斌) 在烟台交警部门开始对
万达广场门前西关南街依法
进行整治后，西关南街的交
通秩序得到了较大改观，记
者在跟随民警执勤巡逻时看
到，除个别车辆即停即走外，
民警只张贴了五张违法停车
告知单。

据该路段执勤民警介绍，
万达购物商场处于市中心区
域，自开业以来，购物人群聚
集，车流量人流量剧增，给本来

就略显拥挤的交通带来更大压
力，为此交警部门增加执勤民
警加大对该路段的疏导，并调
派专人进行集中整治，加大对
路两侧乱停乱放车辆的处罚力
度。

上午9时，记者跟随交警部
门负责该路段管理工作的徐警
官，来到西关南街进行整治和
秩序管理。记者看到，西关南街
上禁止停车的标志标线设置完
备，执勤时仅发现5辆违法停放
的车辆，车辆通行比较顺畅，随
后民警对违停车辆粘贴了违法

告知单。
“自从我们开始进行非现

场执法后，这条路上的违法停
车数量大大下降，很多市民已
形成良好习惯，将车停在停车
场。”徐警官介绍说，而在之前
道路两侧停满了私家车，对车
辆通行造成较大影响。

记者在西关南街还见到了
一群文明交通志愿者在忙碌
着，他们有的在斑马线两端劝
导行人遵照信号灯行驶，有的
协助执勤交警劝离那些违法停
放车辆，并告知他们可以正确

停放车辆的地下停车场。
市交警支队第一大队副大

队长刘建表示，从开展整治的
情况来看，在万达周边交通违
法行为尤其是违法停车数量是
呈逐渐下降趋势的，大部分驾
驶人都能将车辆停放在地下停
车场，针对极少数仍然视禁止
停车标志而不见的驾驶人，执
勤交警只能加大巡逻执法力
度，保证中心城区停车秩序规
范良好。交警部门提醒广大驾
驶员，自觉遵守交通法规，维护
交通秩序。

西西关关南南街街整整治治后后违违停停少少了了
万达广场周边交通顺畅了不少

本报记者 张晶

烟台上半年的
销售数据虽然同比
有增幅，却是房企真
刀真枪费力“抢”来
的客户。地产早已进
入白刃战时代，记者
近日调查，为了消化
库存，地产营销拼起

“刺刀”，有的重视多
渠道拓展客户，有的
进行全民营销，传统
的广告模式暂被企
业冷落。

去库存进入白刃战，全民营销已经成为一种新模式。 本报记者 吕奇 摄(资料图)
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