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在现实的二手房交易过
程中，购房者看中的一套房
子，很可能在多家中介都出
现。如何防止因此发生的纠
纷？

对此，该负责人说，在存
量房交易网签系统上，售房群
众可自主选择房源发布的委
托类型。一种是委托多家，这
就是说各个中介机构可以同
时进行房源的核实和发布，哪
家经纪机构最先找到买家，完
成买卖经纪服务合同（即三方
合同）的签订，在交易当事人
约定的有效期，这套房源就会
自动锁定，包括之后的登记环
节，都只能由当前签约的经纪
机构来操作。

另一种是委托一家，即

产权人只委托一家经纪机构
发布和销售该房源。简单地
说，就是发布房源可以委托
多家，也可以委托一家，由卖
房人自主选择。

房源已成交且网签三方
协议后，其他经纪机构还能
不能再进行操作？房源已经
成交，网上签订完成三方合
同，系统将自动锁定该房源，
其他经纪机构就不能再对该
房源进行操作。

自行达成存量房交易意
向的当事人，可通过登记机构
网站及自助终端申请进行房
源信息核验（核验期限不超过
三个工作日），自行在线签订
存量房买卖合同，也可到房产
交易大厅办理买卖手续。

通过中介买房，如果买
卖双方出现更改合同内容，
或是直接撤销网签等问题，
购房者该如何处理？

对此，有关负责人说，存
量房网签买卖合同的更正主
要适用于存量房买卖合同中
除买卖双方主体之外条款的
变更。办理更正时，应由交易
各方当事人共同到登记机构
办理，各方携带有效身份证原
件、买卖合同原件及房产证原
件。符合相关条件的登记工作
人员见证交易双方在《更正
<济南市存量房买卖合同>

备案单》中签章确认，并打印
新的存量房买卖合同。

三种情况可以办理存量

房网签买卖合同电子信息的
撤销。第一，交易各方自行协
商自愿解除其交易行为的；
第二，买卖协议中约定办理
时间并未办理的，逾期超过
90日申请撤销的；第三，因不
可抗力无法继续进行交易
的。

第一、第三种情况办理
撤销的应由各方当事人共同
到登记机构办理。第二种情
况办理撤销的，可买卖双方
其中一方会同经纪机构操作
人员到登记机构办理。需要携
带的材料与合同更正相同，但
办理撤销的要在《撤销<济
南市存量房买卖合同>电子
信息备案单》中签章确认。

目前的二手房买卖交易
中，除了购房者要到房产大
厅排队外，虚假房源、一房多
卖等都成了二手房交易中，
让购房者头疼的问题。

“即将实行的网签系统
通过技术手段，进一步为中
介机构和购房人掌握真实有
效的房源信息提供帮助。”该
负责人说，不论是通过中介
还是自行成交，在网签前都
有一个核验房源信息的环
节，有效卡住“假房东”以及
存在抵押、查封等情形影响
交易的房源，确保房源真实
性的同时，也有助于提高成

交率。
“根据存量房网上交易

系统，存量房源验证后，系统
会生成唯一核验编码。”该负
责人介绍，经纪机构在网络
或者门店发布房源时，应注
记房源信息核验编码，这一
编码就类似于房屋的出售身
份证一样。购房市民在网上
查看以及实际门店看到中意
房源时，均可以通过房管政
务微信、济南市房地产综合
信息网和自助设备查询房源
信息。

此外，交易过程中可能
出现的房源查封等情况，上

述交易系统也能更为迅速地
显示。“房源信息发布过程
中，如交易房屋出现查封、异
议登记等限制交易条件的，
该条房源信息将从网站自行
撤销发布，并反馈给经纪机
构。”该负责人说，如果交易
房源申请了抵押，系统也会
及时更新，并反馈。

买方、卖方和中介都能
通过登录“济南市房地产综
合信息网”，输入房源核验编
码，来查询房源的最新情况。
买方及时了解了房源的最新
变化，可减少此前因房源情
况变化造成的各种纠纷。

买卖协议一旦签订

房源被自动锁定

超90天没完成交易

可申请撤销网签

二二手手房房网网签签不不用用跑跑房房产产大大厅厅啦啦，，中中 介介都都能能办办
网签前可自行核验房源“身份编码”，卡住假房主和假房源

16日，记者从济南市住房保障管理局了解到，济南市出
台了《济南市存量房买卖网上签约管理办法》，即日起，市区
范围内的二手房网签都可以在中介完成，并将于10月份正式
推广使用。针对目前市场上的虚假房源、一房多卖等现象，网
签前都有一个核验房源信息环节，出售的二手房都有了“身
份编号”，市民可以自己核验。

本报记者 喻雯

根据现在的二手房买卖交易
流程，购房者通过中介看中一套
房子后，要先到房管部门核实房
子有没有抵押或是被查封，核实
好没有处于限制状态后，到中介
签订房屋买卖合同，然后再到房
管局办理网签、交税、过户等手
续。

对此，济南市住房保障管理
局产权市场处有关负责人说，在
整个过程中，购房者要多次跑腿、
排队。“即日起济南市存量房交易
网签系统在市区开始试运行，并
将于10月份正式推广使用。”

具体来看，依法取得营业执
照的经纪机构，经市房管局备案
后，可申请网签用户认证手续，符
合条件的取得“存量房网签资格
证书”，并在门店显眼部位摆放。
从二手房交易的卖方而言，可将
房屋委托给获得证书的经纪机
构，经纪机构操作人员通过相关
系统进行房源核验，并在“济南市

房 地 产 综 合 信 息 网 ”
（www.sdjnfc.com.cn）上发布房源
或经过卖方允许后在其他平台发
布。

从买方角度来讲，买方选定
上述发布的房源后，可与中介、
卖方签订三方合同，直接在中介
门店，由中介操作员在官方网签
系统进行网签。网签后可直接打
印合同办理后续贷款、申请登
记、缴税、领证等。

总的来说，按新的流程，核
验房源信息、办理网签手续都可
以在中介完成，且不用再签中介
提供的纸质合同，等于三步并一
步。

买卖双方没有通过中介自
行成交的，可实行自助网签，办
法是通过登记机构的网站及房
产交易大厅的自助终端核验房
源信息、在线签订买卖合同；也
可以像以往那样相约到大厅窗
口办理签约手续。

中介办网签，减少了跑腿和排队

随着网签办法实施，网
签系统从即日起开始试运
行，二手房买卖全面实现中
介网签工作也进入倒计时。

记者了解到，目前全市
有大小房产中介机构1200家
左右，交易量较大、市场份额
较高的190多家机构已完成
备案手续。按照网签办法及
市住房保障管理局要求，只
有取得备案资格、且经过网
签业务培训的中介机构，才
能在中介开展网签业务。因
此，从即日起，尚未到市住房
保障管理局进行备案的，需
要及时前往办理备案手续。

各区房管部门将督促辖
区内从业的房产中介机构办

理备案手续，不按规定办理备
案的机构，将及时通报工商等
部门依法处理。中介机构和执
业人员不落实网签工作，妨碍
网签合同推广使用的，市住房
保障管理局还将会同工商部
门依法予以纠正处理。

按照计划，8-9月为网
签系统试用准备阶段。8月3
日起，取得备案资格的房产
中介机构，可组织经纪人员
申请参加房地产中介行业协
会组织的网签业务培训，获
取网签业务资格。10月，网签
系统将正式上线运行。

网签工作正式开始后，具
备网签资格的房产中介及其
分支机构除应当在经营场所

醒目位置公示营业执照、营业
范围，房地产经纪服务项目、
内容、标准，房地产经纪业务
流程，收费项目、依据、标准，
交易资金监管方式，档案查询
方式、投诉电话及12358价格
举报电话，政府主管部门或行
业组织制定的房地产经纪服
务合同、房屋买卖合同示范文
本，分支机构的上级中介机构
经营地址及联系方式等内容
外，还应公示机构备案证书和
网签资格证书。

自9月起，二手房交易当
事人选择中介机构买卖房屋
时，可查看其是否具备网签
资格，并可登录上述信息网
进行核实。

中介赶紧去备案，还要经过网签培训

市民可自主核验房源编码，确保真实

楼市喻闻

以后网签业务不用都去挤房产大厅了。(资料片)

以后二手房网签所有中介都可以办了。(资料片)
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