
新新楼楼早早已已抵抵押押，，却却强强制制业业主主收收房房
济南祥泰新河湾让业主先交钱再验房，600业主担心办不下证

偏偏远远地地区区公公务务员员月月均均多多拿拿550000元元
省政府发言人：省直房改遗留问题下月初彻底解决

本报济南7月29日讯（记者
高扩 实习生 孙蕴芷） 省

政府29日举行第二季度例行新
闻发布会，省政府副秘书长、新
闻发言人李娥表示，报告显示，
山东政府透明度排名今年升至
全国第5位，在2013年提升11个
位次的基础上，再提升9个位次，
两年前进20位。

今年，山东省、市、县三级全
部公开了政府预算、部门预算和

“三公”经费预算，财政透明度在
全国位居前列。2014年将省级专

项转移支付由243项减少至99
项，2015年又进一步压减到71
项，两年减少70 . 8%，并首次实现
省级年度预算不新设专项，对保
留的专项，除社会救助、优抚安
置等按人头算账的据实结算资
金，其他专项资金规模统一压减
10%。

在29日的新闻发布会上，李
娥着重介绍了山东全面深化改
革的情况。从去年以来，山东有
序推进了30项重点改革，先后出
台改革文件或法规88个，承担国

家改革试点120多项，省里安排
的试点也有100多项。尤其在转
方式调结构、简政放权、国企改
革、收入分配、医疗卫生、财税、
金融、文化、教育、科技创新、法
治政府建设、社会治理和环境保
护等多个方面，进行了改革创新
和探索实践，很多工作走在了全
国前列。

在收入分配改革方面，山东稳
步推进了行政事业单位薪酬制度
改革。调整了机关事业单位工作人
员基本工资，启动实施了县以下机

关建立公务员职务与职级并行制
度。在普遍调整的基础上，专门提
高了乡镇特别是艰苦边远地区公
务人员及教师津贴补贴水平，月人
均增加收入500元左右。缩小了地
区之间机关事业单位津贴补贴标
准，最高水平与最低水平的差距，
市本级缩小到1 . 6倍，县本级缩小
到2.5倍。

李娥还透露，“山东省直房
改历史遗留问题将在8月初得到
彻底解决，相关消息将很快发
布。”目前，省直单位一次性住房

资金补偿挂账已完全兑现，无房
职工获得了补偿和住房补贴，清
理干部多占住房和规范集资建
购房工作正在有序推进。

国企改革方面，山东开展了
国有资本运营公司试点。鲁信集
团和山东国投2户企业改建工作
已经启动，济青高速铁路有限公
司和齐鲁交通发展集团挂牌，山
东发展投资、经济开发投资、土
地储备开发等3家公司开始筹
建。“这些都是政企分开的重大
改革举措。”
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业主

预售房已经

前后两次被抵押

28日下午，记者来到济南
市花园东路祥泰新河湾，大批
业主聚集在交房现场，然而本
来是要向业主交房的，但开发
商并不允许业主们进入小区内
看房，如果要看房要先交一笔
费用，包括物业管理费、装修押
金、燃气工程安装费等。

“通知书要求先交费后验
房，否则不给钥匙。”业主姚先生
表示，只有验过房子确定没有问
题他们才会交费，开发商先交费
后验房的要求是颠倒了交房程
序，按2014年新版商品房买卖合
同，买房人房屋交付前可验房，
而且国家已明确取消了燃气工
程安装费，但开发商还要收取，
明显属于违规收费。

违规收费倒是次要，最让
业主们担心的是他们发现自己
的新房竟然被开发商抵押给银
行了。“所购小区楼盘显示抵押
状态。业主已与开发商结清房
款，难道开发商还有权拿业主
的房子去抵押？”有业主在网上
发帖进行质疑。

业主孙先生告诉记者，这
次新河湾一期九栋楼分四天交
房，但让业主们意外的是，有业
主在房管局网站上查询到1、5、
6、9号楼还处在开发商贷款抵
押状态，涉及600多户，而孙先
生买的就是5号楼。“我们都交
了钱买房，万一开发商还不上
银行的贷款跑路了，银行要收
走房子我们该怎么办？”孙先生
表示，如果房子不解除抵押，业
主心里始终不踏实，而且担心
影响房产证的办理。

业主告诉记者，这并不是
祥泰新河湾第一次被开发商抵
押了，早在2013年售楼之前开
发商就将2号楼抵押给银行，导
致业主苦等5个月都无法网签。
不过最终在业主的维权压力
下，开发商解押。但让业主们没
想到的是，开发商竟再次把四
栋楼盘抵押给了银行。

开发商 承认有抵押的事，但认为不影响办房产证

29日下午，记者来到祥泰
新河湾的开发商祥泰实业公
司所在地，就业主们集中反映
的几个问题向开发商核实。

就业主们反映的燃气工程
安装费问题，祥泰公司一名营销
人员解释，虽然国家取消了燃气
工程安装费，但规定是2013年出
台，而他们与业主签合同是在
2012年，国家没详细说明规定之
前的合同如何处理，不过考虑到

这笔费用不多，业主们又拒绝缴
纳，所以公司最终决定不再向业
主收取。

关于装修押金和颠倒交
房程序的问题，该工作人员表
示，装修押金是政府规定要交
的，是为了防止业主在装修过
程 中 出 现 意 外 ，如 果 没 有 问
题，三个月后会退还给业主。
而先交费后看房的流程，虽然
政府没有明确规定，但行业内

都是这样的做法，先交物业管
理费等费用才能让业主进行
验房。

至于新房被抵押给银行
是否会影响房产证的办理，祥
泰公司营销部副总监袁先生
表示，抵押属于正常流程，不
会影响房产证的办理，并承诺
业主在合同约定的365个工作
日内能拿到房产证。就业主质
疑开发商抵押了本属于他们

的房子，袁先生称这个说法不
准确，因为业主们买房并没有
付 全 款 ，在 仅 付 购 房 款 全 款
30%的情况下，业主们只有房
屋的使用权。

“ 房 子 被 抵 押 了 我 们 承
认，但业主可以打电话问一下
房管局，回复就是只要不影响
房产证办理就行，这说明政府
也默认抵押这种方式。”袁先
生表示。

律师 开发商涉嫌违法，业主有权解除合同并索赔

针对祥泰新河湾部分楼盘
被抵押的问题，山东新亮律师
事务所律师王新亮认为，如果
开发商在房屋卖出后且在业主
不知情的情况下将房屋抵押给
银行，已违反了《最高人民法院
关于审理商品房买卖合同纠纷
案件适用法律问题的解释》的
第八条，即商品房买卖合同订
立后，出卖人未告知买受人又
将该房屋抵押给第三人，导致
商品房买卖合同目的不能实现
的，无法得房屋的买受人有权
解除合同、返还已付购房款及
利息、赔偿损失，并可以请求出

卖人承担不超过已付购房款一
倍的赔偿责任。

“开发商肯定资金紧张，要
不然也不会到交房时还没有解
除抵押。”业主司先生表示，开
发商肯定资金链出了问题，28
日在新河湾的交房现场，他们
还遇到一群打着横幅前来讨薪
的农民工，说干完活了祥泰没
给钱，至今还欠他们各个分包
队1800多万元的工程款。

29日，记者从业主姚先生
处了解到，祥泰的负责人答应
3 0日上午会给业主们最终答
复，事件进展本报将持续关注。

7月27日，祥泰新河湾
一期项目开始交房，但在交
房的第二天，有业主突然在
政府网站上查到小区竟然
有四栋楼盘被开发商抵押
给银行了。由于担心开发商
还不上款房子会被银行收
走，业主们纷纷拒绝收房转
而向开发商维权讨说法。

本报记者 戚云雷

28日交房现场，农民工向开发商讨薪。（业主供图）

28日，维权的业主们在交房现场向开发商讨说法。（业主供图）


	A04-PDF 版面

