
大杨庄站

位于齐鲁大道和经十路路口，
总建筑面积28146平方米
>>>

济南西站

位于济南西站东广场，土建已实施，
总建筑面积10945平方米
>>>

演马庄西站

位于青岛路和聊城路中间，
总建筑面积17038平方米
>>>

>>>演马庄西站预留延伸条件

区段4
大杨庄—演马庄西

为地下段，线路沿齐鲁大
道敷设止于演马庄，共设地
下车站3座。
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济南西站

效果图

济南西站

广场雕塑

在百度地图上，如果把起点设置为长清大学城，
把终点设置为济南西站，选择公交出行，结果显示，
这一路线需要1小时50分钟。而如果R1线开通之后，
这一时间会缩短至20分钟左右，真正拉近了长清与
市区的距离。

对此，长清发改委有关人士表示，轨道交通R1
线一头连着长清，一头连着槐荫的西部新城，这极大
推动了济南“西进”的城市发展格局，也让长清区甚
至更远的平阴县与槐荫区“大西部”的融合逐渐成为
现实。

济南西城投资开发集团总经理张伟也认为，长
清大学城离西客站有15到20公里，有一定的距离，轨
道交通开通后，能和高铁联系到一起，高铁经济的辐
射就能延伸到长清，带来人流、物流、信息流、资金
流，引导一些项目落户到长清。

记者了解到，R1线连接长清组团中心和济南西
站副中心，串联创新谷、园博园、大学城、济南西站等
重点区域，轨道交通建成后，长清的交通、环境等方
面的优势将会凸显，京津等地更多高新产业将落户
长清。

“R1线建成后，创新谷片区将成为济南市交通
最为发达的地区，从济南西站到创新谷只需要8分
钟。”知名交通专家许云飞说，作为轨道交通连接的
两大发展极，槐荫区和创新谷已分别在上海、北京设
立招商联络点。放眼将来，一些外地人才就可以实现
白天在济南上班，晚上回北京休息。
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本报记者
万兵 刘飞跃

长清融入济
南，就是让到长
清居住、生活、工
作、创业的人都
没 有 出 城 的 感
觉，让长清市民
和济南中心城区
的市民在心理上
没有隔膜。这句
原本仅停留在口
头上的话随着地
铁R1线的修建将
会慢慢兑现。出
行方式的改变带
来的不仅仅是空
间 距 离 上 的 缩
短，而且也将为
长清融入济南注
入新的活力。

据了解，长清在农业方面有不少产品资源。
“农民自己种核桃，在山上散养鸡，还有山鸡
蛋。”崮云湖街道办工作人员赵先生称，R1线开
通对长清的农业发展有极大的带动作用。

赵先生表示，以前农民自己种的树上结了
果子，就面临着如何运出去的问题。“以前都是
去八里桥果品批发市场，农民需要起早结伴坐
汽车。”赵先生说，有了轨道交通，农产品坐上地
铁就能和济南市民见面了。

在崮云湖坡庄村养山鸡的朱兴民说，自己
的鸡蛋一般都是靠客户口口相传，自己跑到山
上来卖鸡蛋。如今，随着轨道交通开建，自己的
鸡蛋销售又多了一条路子，能进入到更多家庭
的饭桌上。

不光是农产品，农民的精神面貌也会随之
有更大的改变。“现在老百姓富了，也愿意来省
城消费，带着孩子去动物园看看动物、去图书馆
看看书，和原来出门就是租车、打车相比，出行
意愿会更强烈。”赵先生说。
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实 习 生 张金波

7月16日，济
南市民翘首以盼
的轨道交通R1线
正式破土动工。
开工沿线早就打
起“城轨牌”,尝
到甜头的楼盘、
大项目等更是兴
奋不已。此前远
离市区、价格处
于低谷的长清楼
盘，随着R1线的
开 工 也 变 成 了

“香饽饽”，楼盘
的人气高了，价
格上涨的底气也
更足了。

公交要一小时，有了地铁仅需8分钟

在整个济南市轨道交通中，最先动工的是连接长清和市区的R1线。
R1线将长清到济南路程缩短为8分钟。对于济南市民来说，8分钟仅仅代
表了两三站路，但是对于长清来说其意义却不止于此。

融入中心城区发展，就是让到长清居住、生活、工作、创业的人，都没
有出城的感觉，让长清市民和济南中心城区市民在心理上没有隔膜。目
前，即将施工的R1线为南北向市域快线，连接了长清组团中心和西客站
副中心，通车后将大大缩短长清到市区的时间。

长清区距离济南市区25公里左右，从长清驾车前往济南市区需要40
多分钟，如果路况拥堵，耗时可能会更长。如果乘坐公交车，无论是走经十
西路还是国道104线，都需要至少一个小时。

地铁建成后，从长清到济南西站仅需8分钟，到济南市区最繁华
的地段也用不了一个小时。山东大学交通规划设计研究中心主任张
汝华说，西客站是济南的一个待开发区，长清到济南也是不远不近，
靠班车和小汽车都不是很方便。但有了轨道交通之后，准时性和可
靠性都有了较大提升，而且缩短了时间，对于加强长清和中心城区
的联系是非常有利的。

交通发达了，山水长清将迎来更多游客

“长清有很好的资源条件，比如常说的山水长清，这里是西部水
源地，有三山五石，有优秀的旅游资源。”长清区发改委一名工作人
员介绍。

随着人们消费能力提高，旅游出行的需求也在暴增。对济南来说，每
逢小长假，南部山区就挤成一锅粥。原因就在于济南市区旅游景点有限，
不少市民已经玩得差不多了，因此把目光瞄向济南周边。

但事实上，济南周边的景点并不是只在南部山区。长清有
灵岩寺、崮云湖、五峰山等景区，也有双泉油菜花田、杏花村、
樱桃谷等乡村旅游示范点。今年2月份，长清区区长张洪武曾
表示将大力发展乡村旅游，打造30处乡村旅游示范点；五峰纸
坊、马山桃花园、双泉石榴园等一批精品采摘园也将被推出。
这无疑给济南市民打造了另一个休闲度假的后花园。

山东大学营销传播学专家王广伟说，目前济南的游客在
市区逛完了趵突泉、大明湖、千佛山等景点后，要么往北走，要
么往南走，再远点就往日韩走，但其实本地的有效游客没有得
到有效的消费，而外地游客又留不住。

“按照商业界的统计来看，游客每在旅游方面花费一块
钱，就会带动其他产业24块钱的消费能力。”王广伟说，届时长
清的灵岩寺、大峰山、园博园等沿途旅游资源将被盘活。木鱼
石、泰山玉、长清茶、土特产等旅游商品，茶主题、中药养生、美
酒宴、百花宴、百果宴、槐花宴、素食宴、农家宴等长清美食也
都将延伸旅游产业链条。

据了解，济南市旅游局已在济南西客站建立了游客集散
中心，R1线开通后，该中心跟长清对接，也会带来更多的便
利。

“地铁修好后，长清经济发展和人气也会提高，当地的旅
游、服务业都会攀升，服务业消费总量和服务业消费类型，例
如晚上九、十点在济南马路上还是灯火通明，但是到了长清那
边却不是这样子。济南到长清打通后，长清夜经济和夜生活总
量也会放大。”王广伟说。

市区上班、住在长清

或成为一种时尚

轨道交通联络起长清和济南，最大、最实
际的影响还是针对每个人的生活而言。市民在
济南中心城区上班，到长清居住，将成为一种
时尚。

长清市民王先生经常来济南公干。他说：
“从长清到济南出租车需要上百元，半个多小
时，碰上堵车，可能需要将近1个多小时。地铁
建好后，我去济南西转公交很方便，而且花费
也少。”

而据记者了解，长清居民对生活条件以及
对空气质量是十分满意的，但是对于出行便利
性和公务便利性是很不满意的，那么地铁通长
清之后，都会拉近与城区的物理距离和情感距
离，而且这已经成为了一种现实。

“大家可以注意到一种现象，在济南老城
区，经十路以北，北外环以南，纬十二以东，东
外环以西，这部分人群正在逐步往外走。他们
或者去东面的开发区，或者去西客站，往南部
山区，中心区内的市民正在往外走。中心城区
往外面走，交通便利性提高以后，有可能带动
市民把房子买到长清去。”山东大学营销传播
学专家王广伟称，济南市民在济南工作、在长
清居住的现象肯定会大量增加。

坐上地铁，更多农民

带着农产品进城

自从吆喝R1线 涨声就没停过

“R1线就在家门口，10分钟畅达西客站，20分钟直达济南中心城区”……近日，记者从济南西
客站片区沿着R1线的走向一路向南走，类似的“城轨牌”在沿线的楼盘随处可见。

“从R1线规划开始，长清沿线楼盘涨价的风声就没有断过，现在R1线终于开工，涨价的风口
更是使劲吹。”长清一家楼盘负责人说，楼盘在2010年刚开盘时的房价大约是6000多元每平米，而
随着地铁R1线路的建设发展，现在该楼盘的房价在7000元—10000元每平米不等。“主要是现在
轨道交通带来了人气，前来询问的人也多了。”

记者询问多名置业顾问后发现，长清区的许多楼盘对未来价格走向持较为乐观的态度，轨道
交通R1线建成后，将会给楼盘带来更大的回报空间。“房价每平还会再上升1000元—1500元是最
基本的，”一位置业顾问笑着对记者说，“地铁本来就是我们楼盘的特色和亮点。”

除了长清区的楼盘外，西客站片区的不少项目也尝到了甜头。8月2日上午10时，记者来到位
于济南西站附近的某楼盘，售楼处已经聚集了很多看房的市民，整个大厅熙熙攘攘，多名置业顾
问在为看房者介绍楼盘，交通便利也成了置业顾问口中最频繁的介绍词。“优+交通”、一铁三轨
的概念也和星级物业服务、优美的生活居住享受等并列成为楼盘的宣传语，

西客站一家楼盘工作人员说，2013年开盘时价格在7200元每平米，2014年价格一度涨到7500
元至8000元每平米。“轨道交通一旦建成后，到长清的速度这么快，人流量肯定增加，能带动房价
提升，这是早晚的事，房子升值空间很大。”

市民徐先生早在轨道交通路线规划确定后就购买了这家楼盘的房子，而当R1线正式破土动
工后，徐先生就经常来售楼处了解楼盘的价格。“这里作为长清和市区的交通枢纽，肯定是个发展
中心地带。”

站点周边500米 影响最明显

在不少市民看来，长清不属于济南市区范围，很多人买房根本不会去考虑。而R1线开通之
后，除了大大方便了长清区市民的出行之外，还会把这个心理上的距离缩短，让更多人愿意到长
清买房。

房价点评网统计，沿线楼盘会有每平方米400元到500元的涨幅，本来有些楼盘的位置挺偏远
的，可是地铁一来，顿时成了香饽饽，不少市民就是看中了这些楼盘的升值潜力。

克而瑞房价点评网负责人丁祖昱认为，轨道交通带给房价的影响一般分两个阶段。一是
刚刚开工建设时期，再就是建成通车时期。如果把影响分为100分的话，那么在刚动工时大
概有30%被提前释放掉，即将建成预期开通时又会释放掉剩余的70%。因此计划建设周期为
5年的R1号线对沿线楼盘的后续影响将会更大。目前来看，沿线的项目已经感受到了城轨带
来的影响。

山东大学房地产研究中心主任李铁岗对此深表赞同。李铁岗说，周边基础设施建设所投入的
部分资金会体现到房价中去，轨道建设带来的周边基础设施的完善，会直接促使房价上涨；区域
内房子的功能定位的变化，会使区域的价值提升。

“济南轨道交通的建设，拓展了济南的骨架，使得人们‘时间可控’，缩短城市的时间距离，降
低出行的经济成本，人们选择居住考虑的面也会变得更广。”山东世联行总经理朱江认为，轨道交
通延展可以缓解老城区的压力，人们可以选择房价更低、环境更好的郊区生活。“轨道沿线物业价
值提升显而易见，轨道交通会让周边楼盘的房价、租金更有保障，回报更加稳定。轨道交通建设最
主要带来的是人流量的提升，使得人流量集中，这对商业会有很大的拉动作用。”朱江说，站点周
边500米影响是最明显的，站点1000米内区域都是受益的。轨道交通引导人流量向郊区转移，这样
可以减缓整体房价上升的趋势。

更多的大项目

将落地长清
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中建长清湖的在建楼盘靠近R1线前大彦站，正在
如火如荼地建设中。 本报记者 王媛 摄

位于长清区的园博园。
本报记者 王媛 摄
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