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学学区区划划定定，，城城区区楼楼盘盘喜喜忧忧参参半半
个别新楼盘没沾上名校的光，老城区二手学区房价格坚挺
本报记者 康宇 汪泷

10日，任城区公布城
区小学段招生服务区后，
学区房再次成为了家长
及购房者们的热点话题。
无论是新房、二手房，还
是租房，现在都围着教育
资源做文章。择校禁令一
出，“买房先看学校”成为
了大多数购房者首先考
虑的因素。

近在咫尺，却沾不上名校的光

“很多楼盘虽然靠近名校，
但不一定在名校的服务区。”市
民林女士的孩子5岁了，她早有
买学区房的打算，但跟身边的
朋友聊天时发现，很多人对学
区房并不了解。

“就拿蓝天豪庭来说，虽然

靠近名校，却不在济宁学院附
属小学的服务区。”林女士说。
蓝天豪庭位于共青团路和吴泰
闸路的交汇处，距离附小总校
仅600米不到，距离北校区大门
仅仅180米左右，虽然距离附小
如此之近，但属于洸河路小学

谢营校区。
房地产评估咨询师裴建国

表示，买学区房别光看位置，最
好先查查学校的服务范围。位
置虽然靠近名校，但不一定在
名校的服务范围。

“就近入学”在具体的执行

上还有很多细节，对于买学区
房的家长来说，购房前应到区
教育局查询清楚招生政策，并
留意各名校近几年来的招生范
围，尽量选一些常年归属在名
校范围内的的楼盘。

想方设法，新楼盘搭上“名校”车

择校禁令的出台，让不少
开发商开始以积极的姿态来
解决学校服务区的问题。

今年7月份，翠都国际与
任城区签约，这一楼盘被纳入
任城实验小学的服务区范围。

“虽然我们的项目明年年
底或2017年初才开始上房，但
为了让800多户业主没有后顾
之忧，我们从去年开始就和任
城区接洽。”该项目的策划经
理王兴超说。

像在刚刚公布的学校服务
区范围中，济宁市实验小学任
兴校区的服务区北至任兴路，
中德广场的住房项目却刚好在
任兴路北侧。该项目的一位负
责人周经理告诉记者，为了能
够解决业主入子女的入学问
题，中德广场也积极与任城区
进行了接洽，“我们已经与济宁
市实验小学任兴校区达成了协
议，即将于本月内完成签约。”

济宁市房易公司营销总

监陈宪房也直言，预计今后
“教育”会成为购房者在选购
房产时的第一考虑因素，“他
们可能会为了教育，宁可牺牲
舒适度、总价、物业、景观这些
条件。过去家长为了孩子上幼
儿园、小学、初中来回折腾购
房的现象，也会渐渐减少，“家
长会更多的把上学问题综合
起来来考虑。”

由于家长对教育的关注
度越来越高，所以在购房的时

候他们首先考虑的自然是楼
盘周边的教育资源。王兴超告
诉记者，此前有传出今年严禁
择校的消息之后，许多服务区
并不明确的房地产开发项目
甚至出现了销售停滞。

王兴超说，以前不少开发
商在项目开发的过程中往往
并不重视学区这个概念。“因
为能择校，所以购房者也不是
很在意，他们更看重价位、舒
适度、小区规划这些因素。”

舍得花钱，老学区房抢着租

各小学、中学开学在即，
名校周边的学区房再次“换
血”。提起租学区房，市民张女
士用“土豪买白菜一样”来形
容。

“能租得起房子的家长都
是‘土豪’，每月动辄千余元的
房租，连续交上三年的租金眼
都不眨一下。”张女士说，关键

是这么个价租到的房子，还可
能条件挺差的。”

张女士告诉记者，她以
1600元/月的价格租到一套济
宁学院附属小学附近的学区
房。一年租金近2万元，加上
水、电等物业费用，可是一笔
不小的开销。“可房子的情况
并不好，老式的户型结构，装

修也是上世纪90年代初的样
式，采光也被周边的高层挡得
厉害，一天太阳直射进房间的
时间非常短。”张女士说。

“现在一家就这么一个孩
子，不能输在起跑线上，不能
把时间浪费在上放学的路上。
所以家里人一合计就决定在
学校附近租房子了。”张女士

说，“只要孩子将来有出息，我
们家长再辛苦也值得。”

记者了解到，济宁与张女
士有类似经历的家长不在少
数。很多家庭为了孩子上学选
择放弃自己住了多年的房子，
一家三口挤在简陋的出租房
中，短则几个月，长则几年。

二手学区房同样抢手。虽然没有
官方数据支撑，但二手房经纪人普遍
有着相同感受。

“2014至2015上半年，可谓是济宁
二手房史上最低迷的阶段，但学区房
除外。”位于东门小区的一家房屋中介
经理魏光满说，“去年，新房市场价格
低迷，二手房市场也是乏人问津。各门
店的主要业务靠租赁业务和学区房的
成交。”

“除了能让孩子上重点学校，学区
房对于购房者的吸引力还体现在配套
完善、好出租等方面。”城区一国有企
业工作的王女士，不久前刚入手了一
套东门小区的二手房，80多平方米的
两室一厅，成交价是53万元。

“这套房子是为了孩子将来上学
预备的，买回来以后，我们很快就把它
租了出去，每个月能收到1500元的房
租。幸好当时我下手快，从看房到付款
只用了几天，等我签完协议以后，还有
人给中介打电话要看房。”

名校学校附近的房屋价格很坚
挺，如铁塔寺小区、东门小区、樱花园
小区的学区房价格大多达到7000元/
平方米，高于新建商品房的平均价格
水平，基本一房难求。“学区房价格始
终在涨，而且成交量不低，近期房地产
形势不好，上涨速度放缓，但下降绝对
不可能。”10日，一家二手房中介负责
人告诉记者，从事房地产经纪业务多
年，学区房从未疲软过。

二手学区房

价格坚挺很抢手

看学校买房子成首要考虑因
素。本报记者 李岩松 摄
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