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刚刚过去的7月，济南二手房价格环比上涨0 . 5%，市场在逐渐复苏回暖。作为二手房市场中的“香饽饽”，
学区房的量价走势牵动着广大家长敏感的神经。20日，记者走访省城多家热门学校附近的中介调查发现，经
过这几年的发展，学区房的房价已经到了一个高点，再涨已难,部分挂牌价格过高的房子，很难成交。

随着开学季的到来，学区房再度
成为家长们关注的焦点。尤其在现在

“划片区入学”和取消“零择校”的大环
境下，学区房价格和销量的一丝丝变
化都能牵动不少人的神经。

20日，记者探访了省城文东、甸
柳、胜利大街、燕山等多家小学周围发
现，市民一般在过年后，便开始考虑购
买学区房问题，一般在6、7、8月份最
多。市民李先生今年7月份在和平新村
花了90万购买了一套解放路第一小学
的学区房，“因为报名时对落户时间有
要求。”

21世纪不动产文化东路店的店长

赵先生告诉记者，该店代理的不少房
源都位于文化东路小学学区。自从过
年后，学区房的交易量就在节节上升，

“一般来说，4月和5月交易量要少一
点，6、7、8月的交易量会有很大的上
升。”

赵先生告诉记者，6、7、8月份的成
交量上升除了季节性的因素，“今年历
下区的学区政策出台也促进了学区房
的交易。”赵先生说，该店在年后就经
手了好几起交易，“这些顾客原来都在
犹豫，学区正式定下来后，最终确定了
下来。”

齐鲁楼市乐山小区店的工作人员

告诉记者，“仅8月份就卖了三套胜利
大街的学区房，一般在夏季三个月的
交易量能占到全年的半数以上。”

随着学区房交易量的逐渐上升，
小户型的房子更受市民偏爱。据 2 1
世纪不动产文化东路店的店长赵先
生介绍，“该店所代理销售的学区房
主要为一些老单位的宿舍，在5 0平
米到80平米之间。”由于这些房子总
价小，比较受市民欢迎。

胜利大街小学和经五路小学的学
区房因为单价比较高，市民更加偏爱
小户型的房子，这些房子大都在50平
左右的老宿舍。齐鲁楼市经六纬二店

工作人员告诉记者，“经五路学区房、
30、40平的最受欢迎。”

位于经五路的金皇家园中介工作
人员告诉记者，“目前手头上还剩下的
最小学区房就是70平米。”他还介绍，“40
平方米左右的小户型占了所有成交房源
的7成，房源也很紧缺。”虽然手头上没有
房源，但是已经有20多个人前来咨询，

“想购买小户型的学区房。”
据孚瑞不动产诚基中心店的业务

经理告诉记者，“虽然6、7、8月份是学
区房交易的高峰时期，但是交易数量
还是不如婚房等刚需住房和改善性住
房的交易。”

虽然交易量在上述三个月出现了
上涨情况，那学区房的交易价格上升
了吗？20日，记者走访了燕山小学、甸柳
小学、胜利大街小学、经五路小学、文东
小学等多个学区调查发现，学区房的整
体价格表现平稳，小户型的学区房从今
年6月以来出现了微涨局面，一般每平
方涨价在100元至300元不等，而大户
型的学区房价格则比较稳定。

20日下午，记者来到孚瑞不动产

诚基中心店。该店共代理文东小学、解
放路一小、十亩园、燕山、甸柳等学区
房。据该店负责人赵店长介绍，“同去
年相比，这些学区房的交易价格只是
稍微上涨，大概每平方米在100元至
200元之间。”同前几年的涨幅相比，
“今年可以说感觉不到涨幅。”

21世纪不动产历山东路店的工作
人员告诉记者，解放路一小的学区房
价格约在1 . 2万至1 . 5万之间，燕山的

学区房价格为1 . 3万至1 . 6万之间，“和
去年同期相比，有了几百元的涨幅。”
整体感觉比较平稳。今年历下区施行
弹性学区的制度，一些被划到弹性学
区的房子售价也只是有了几百元的涨
幅，但是涨幅也不大。

据记者了解，对于一些单价过两
万甚至更高的房子，多名中介称，这些
都是为了落户成交的三四十平米的小
户型房，而且大都位于胜利大街学区

和经五路小学学区。据齐鲁楼市乐山
小区店工作人员介绍，“前一段时间就
卖出去一套2 . 1万每平的。”

不过，在当前市场行情下，明显高
于市场价格的房子，很难成交，过高的
价格属于典型的“有价无市”。齐鲁楼
市乐山小区店工作人员介绍，“有些经
五路的学区房很多房东标价都很高，
但是成交价总是有一定的差距，很难
成交。”

夏季交易占全年一半，7成家长偏爱小户型

调查：多个热点学区房价格感觉不到上涨

采访中，多家中介负责人都
有同样的观点：目前整体表现比
较平稳，与去年来看，整体基本持
平，部分波动也是微涨。

孚瑞不动产万达广场店店长
张成志说，学区房虽然需求量大，但
是其成交和价格都会受到整个房地
产市场大环境的影响。从2014年至
今，整个房地产市场都不景气，市场
的观望情绪较重，一直到今年3月
底，国家出台了系列的刺激救市政
策后，才慢慢出现恢复好转。“学区
房的价格没降但也没涨，成交周期
也没有了前几年那样出一套房子很
快就能成交。”张成志说，从他们店

里的情况来看，从4月份起，成交量
明显增加，尤其是6、7月份，多数是
四五十平米的小户型房子。

齐鲁楼市不动产逸居店有关
负责人说，受整个房地产市场影
响，从去年开始，热门学区房的价
格上涨并不明显，基本保持了一
种平稳的状态。“像2013年，市场
好的时候，学区房价格同比上涨
10%左右很正常，均价的涨幅在
1000元至1500元不等。”该负责
人说，学区房是一种特定需求，每
年都是热门，只能说随着市场的
逐渐调整，以及购房者对市场对
政策的不断深入了解，购房态度

越来越理性，以往对学区房持续
的高烧热度会出现降温。

“从我们的监控来看，一些来
店的意向客户得知燕山、甸柳等
热门学区房的价格过高后，选择
去买一些有名校分校的新房，或
是没有那么热门的学区。”三宇和
记地产中介一负责人坦言，传统
的热门学区价格相对较高，对购
房者的购买力有很高要求，并不
是取消择校后，所有有需求的购
房者都会选择扎堆购房。这样来
看，热门优质学区的供应量与有
效需求量不会有太大的悬殊，价
格也会逐渐趋于理性。

本报记者 喻雯 蒋龙龙

采访中，不少准备购买学区房
的家长也表达了对未来市场的担
忧：虽然目前热门学区房的价格总
体保持平稳，但是目前降息、税收
等救市政策的效果在渐渐奏效，市
场逐步恢复回暖。再加上以后义务
教育阶段入学全面取消择校生，实
现“零择校”。多重因素的影响下，
未来学区房的价格会不会出现大
幅上涨？

经五路小学附近一中介经纪
人说，前段时间有个房主挂出一套
房子，48平米，一室一厅双气，正常
的成交价在92万元左右。但是房主
看到国家救市政策出台后，把价格
抬高到了95万。但是经过买主的轮

轮议价后，房主还是把价格又恢复
到了92万。“现在零择校的政策出
台后，不排除部分房主会试探性地
涨价，但是我们的目的是成交房
子，像一些价格很离谱的房子我们
也不愿推介。”这名经纪人说，总的
来看，学区房的供需矛盾不是很
大，同一学区的房源信息透明度较
高，购房者可选余地还是有的。

三宇和记地产有关负责人说，
从目前成交的热门学区房来看，房
龄在20年左右，甚至还有上世纪80
年代的房子，像有的老房子银行都
不愿放款，综合这些因素来看，未
来房价大涨的动力不足。

济南教育部门有关人士说，近

几年来济南不断出台政策促进教
育均衡发展，部分热点高中目前的
指标生比例已达到总计划的68%。
这些看得到的“实惠”让更多的学
生和家长放弃择校，选择在原学区
入学。盲目择校的热度也随之逐渐
降温。

济南百安居不动产总经理熊
良顶说，济南学区房优质房源供应
不大，但如果定价过高，不少不着
急买房的市民也陷入观望。“成交
的速度减缓，价格上涨的动力自然
不足。”熊良顶说，随着二手房市场
的自我调节，以及教育资源均衡化
战略的实施，未来学区房的价格也
将趋稳，不会出现大涨。

热门学区房价已至高点，难再现千元涨幅

取消择校政策后，学区房价将逐步稳定

位于和平路沿线的一家中介工作人员向记者介绍目前学区房销售情况。
本报记者 蒋龙龙 摄
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