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时时隔隔三三年年，，88 .. 55折折房房贷贷重重出出江江湖湖
年底青岛房贷市场或首现“宽松潮”

国家统计局

房地产景气指数
连续三个月回升

房地产开发投资

增速回落

数据显示，东中西部地区房
地产开发投资增速均出现回落。1
-8月份，东部地区房地产开发投
资34754亿元，同比增长3 . 7%，增
速比1-7月份回落1个百分点 ;中
部地区投资 1 2 7 1 7 亿元，增长
3 . 5%，增速回落0 . 4个百分点;西部
地区投资13591亿元，增长3 . 3%，
增速回落0 . 5个百分点。

国家统计局投资司高级统计
师李皎分析，房地产开发投资增
速继续回落的主要原因有两点：
一是商品房前期库存基数较大，
特别是三、四线城市去库存化压
力较大，在一定程度上影响了房
地产开发企业的投资意愿。二是
房地产开发企业土地购置面积持
续大幅下降。今年以来，土地购置
面积各月累计同比降幅均在32%

左右。受此影响，今年房地产开发
投资中的土地购置费增速一路下
行，8月当月，土地购置费增速由
正转负，下降9 . 1%，7月份为增长
9 . 5%。

商品房销售增速

继续回暖

1-8月份，商品房销售面积
69675万平方米，同比增长7 . 2%，
增速比 1-7月份提高 1 . 1个百分
点。东中西部地区商品房销售面
积增速缓慢上涨。

此外，8月份，房地产开发景
气指数(简称“国房景气指数”)为
93 . 46，比上月提高0 . 43点，已连续
三个月回升。

国家统计局投资司高级统计
师李皎认为，上述房地产市场的
积极表现，均会增强房地产开发
企业的信心，对下一阶段房地产
开发投资具有促进作用。

据新京报

8日下午，汇丰银行青岛
市山东路支行一位负责人告
诉记者，近期汇丰银行在青岛
地区的房贷利率将从8 . 8折降
至8 . 5折，目前多针对该行合
作的一些开发商，但是二套
房、二手房等一些购买非合作
楼盘的贷款市民也可以享受
到此项优惠。

若按照8 . 5折利率计算，

市民的五年期以上贷款实际
房贷利率为4.3775%，而在去年
同期，包括外资行在内的青岛
市各家商业银行五年期以上贷
款利率要高达6.55%。若以贷款
100万元分20年还清为例，由于
央行降息和银行折扣增加，市
民要少还房贷接近30万元。

据记者了解，除了汇丰银
行之外，青岛市还有其它一些

外资银行也开始对部分客户
实行8 . 5折利率优惠政策。“我
们首套房贷最低8.5折优惠，主
要是针对二手房及签约新楼
盘。”另外一家外资银行的客户
经理说，贷款客户要求资质良
好，不能有不良征信记录，购买
的二手房不能超过15年房龄，
他还强调贷款发放名额有限，
因此银行不公开推广。

贴现1900万

一半被别人还了款

事情还得从2013年10月份
说起，对于从事石粉行业的东营
冲压工贸有限公司来说，现金流
紧张，亟需融资保障正常生产，
作为一种融资工具，承兑汇票贴
现便成了企业的一个选择，“只
是通过当地企业办理承兑汇票
贴现的利率比较高，后来通过中
间人王武得知，到江苏办理承兑
汇票贴现利息要便宜不少，算下
来能省30多万元，便通过王武联
系到另一中间人凌冲找到了江
苏一家新能源企业。”

一切进展顺利，通过这家新
能源企业又找到了另外两家企

业背书后，便在吴江一家银行办
理贴现，可让东营冲压财务人员
想不到的是，一双双眼睛正盯着
他们这近2000万元。

没过几天，在江苏省吴江某
银行内，东营冲压财务人员将承
兑汇票交给江苏某新能源企业
负责人蒋欣委托的杨泉，以该公
司的名义背书给吴江市某纺织
有限公司后办理贴现，1900余万
元贴现款进入江苏某新能源科
技公司账户内。

一切似乎进展顺利，在银行，
第一笔900多万元很快转到了东
营冲压的账户，可接下来，财务人
员有些坐不住了，“当对方又分几
笔将钱转到公司账户后，银行便
下班了。”总经理王金福说，知道
情况不妙，但不知道那时剩下的

900多万已被“吃了”。

900万元黑款

进了多人腰包

原要用于购买原料的资金
被吃，东营冲压的生产也紧张起
来，公司立马报案，广饶县警方
和检察机关也开始调查案件的
犯罪嫌疑人。

“调查后发现，从中间人到
江苏某新能源企业，其实一开始
就是串通好，准备‘吃票’的。”广
饶县人民检察院公诉科副科长
王永亮介绍，后来经过一番调查
发现，案发后蒋欣去世，而被吃
的款项中有630多万被其债权人
吴勇明知是赃款的情况下强行
要求还款了，而凌冲最终获得中

间费140万元，在帮凌冲向蒋欣
讨要中间费的过程中，薛江从中
领取了41万元的好处费。

王永亮介绍，今年五月份，
《山东省人民检察院关于依法保
障民营经济和中小微企业加快
发展的意见》出台，所以在办理
涉及中小企业的案件时，检察院
也会依法提前介入，以更好地维
护企业合法利益。

时隔一年，除了在别的案件
中已经被判刑的凌冲和已经去
世的蒋欣，其他涉案者如今都已
到案。王永亮介绍，“占有赃款最
多的吴勇在证据面前，面对检察
院办案人员的释法说理，已将非
法占有的637 . 8万元归还冲压公
司，除此之外，薛江也已经归还
28万元。”（部分当事人为化名）

为为省省3300万万利利息息，，被被骗骗走走990000万万
东营一企业舍近求远赴江苏融资被“吃票”

对东营冲压工贸有
限公司（下简称“东营冲
压”）来说，过去的这一年
可谓波折，经济形势不景
气，本想通过承兑汇票贴
现业务融资两千万元。由
于本地利息偏高，通过中
间人远赴浙江办理这项
业务，不料钱出来了，只
拿到手1000多万，却被中
间公司“吃了”900多万，
经过公安及检察机关近
一年的侦办，才终于追回
600多万。

今年以来随着央行多
次降息降准，此前已沉寂
了多年的房产市场又出现
了新一轮的销售行情，商
贷折扣一降再降，甚至存
贷款利率之间的“倒挂”、
银行“赔钱”放贷层出不
穷。

在房贷打折的队伍
中，最近又出现了外资银
行的身影，近期，记者从汇
丰银行青岛分行了解到，
8 . 5折房贷将会在近期推
向市场。如此优惠的政策，
上次出现还是2012年。

13日，国家统计局发布
今年1-8月份全国房地产开
发投资和销售情况。今年1-8
月份，全国房地产开发投资
增速小幅回落，但商品房销
售面积增速缓慢提高，房地
产开发景气指数连续三月回
升。

外资行搅局

8 . 5折房贷再现

其它主要银行房贷利率情
况是怎样的呢？首套房贷利率是
否也可做到最低8.5折优惠呢？

青岛科威不动产总经理
孙杰表示，受央行“双降”影
响，房贷利率已降至十几年来
新低，银行在房贷利率优惠方
面力度也进一步加大。“除了
上述外资银行可做到8 . 5折，
其它主要银行首套房贷利率

优惠在9折左右。”孙杰说，今
年3月份，银行首套房贷力度
一度收紧，当时多数银行将首
套房贷优惠利率定为9 . 5折，
如今已悄然下调。

记者从建行、工行、农行、
交行等银行采访获悉，他们仍
执行差别化贷款利率，最低可
以做到9折，但是要求申请贷款
者征信记录良好。据了解，招商

银行、兴业银行、浦发银行等股
份制银行的首套房贷利率最低
也可执行9折优惠，青岛银行、
青岛农商行等城商行一般情况
下最低也可以做到9折，青岛银
行符合相应条件的客户可以享
受8.8折优惠。

而在二套房贷利率方面，
岛城主要银行均执行房贷利率
在基准利率基础上上浮10%。

中资行房贷

9折仍是主流

汇丰银行一江春水，搅动
了中资行在房贷利率上的心
扉。当眼看汇丰等一系列外资
行降低房贷利率时，中资行会
采取何种行动呢？

“估计短期内不会有什么
变动了，因为现在的房贷利率
已经很低了，甚至在很多时候
已经出现了倒挂的现象。”一位
国有商业银行的房贷业务部主

任告诉记者，如今五年以上房
贷利率已经降低到了5.15%，而
客户的实际利率水平已经到了
5%以下，虽然央行经历了多次
降息之后揽储的成本有所降
低，但是理财产品收益率仍高
达5%以上，实际存贷款利率已
经出现了倒挂的情况。

而一家本地城商行负责
人也告诉记者，相对于动辄

10%以上利率的企业贷款来
讲，只有5%不到的房贷利率
已经很低了，目前并没有继续
跟进的可能。

不少银行的负责人告诉
记者，今年因为政策方面引导
措施，包括降息降准和房产救
市政策的接踵而至，年底的房
贷资金面不会出现太紧张的情
况，额度较去年会宽松一些。

房贷利率已很低

不少银行难跟进

2014年8月15日，青岛银
行宣布将房贷基准利率降低
至 9折。虽然市民要满足“引
进人才”等一系列规定才能拿
到最低的9折利率，但是对于
一般人而言，9 . 5折、9 . 8折利
率的优惠也能够享受到。

11月底，央行首次降息之

后，约 8000亿元的资金量被
“解禁”流入到了实体经济当
中，这无异于给当时已脆弱不
堪的房贷市场以救命之效。在
今年多次降息之后，5年期以
上房贷利率利率从6 . 55%一
直降低到5 . 15%，优惠幅度从
基准降低到如今的8 . 5折，一

年来，房贷市场波折不断却又
波澜不惊，贷款者们得到了足
够的实惠，降低了身上的“房
奴”负担。

除了利率达到史上最低
以外，无论是商贷还是公积金
贷款，整体贷款环境也都进入
了较宽松的阶段。

从基准到8 . 5折

走过漫长一年

本报记者 姜宁
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本报记者 尹明亮

通讯员 黄莹 李县社
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