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记者了解到，济南的别墅集中在东部、西部、
南部，项目靠近山体，都具备环境好的优势，但是
找出一个有建筑特点的别墅项目并不容易。“济
南以及周边的别墅我都看过了，建筑风格以英
式、法式居多，最终我还是选择在济南西部买一
套有设计感的别墅。”张建军说。

法式别墅配送5 . 8米高的挑空设计

“我曾经买过一套别墅，但是设计没有人情
味，只有住在里面的人才有深切的感受。”张建军
说，五年前，他在长清买了一套别墅，但是由于门
廊的设计偏小，小区内不少业主都自行做了改
造，他说每年大家都要在院落的改造与维修中花
费3万元左右，因为在居住的过程中不断的发现
问题，频繁的房屋改造，让他下定决心换一套别
墅居住。

经过一段时间的考察，张建军将目标区域锁
定济南西部，腊山御园项目成为他重点考察的对
象。“这个小区内的建筑是以‘组团’形式出现，每
一个组团的中心区域，都以法式宫廷园林经典的
轴线对称、几何规划手法。”他说腊山御园的的建
筑非常具有欧洲古堡的特色，楼下还有5 . 8米挑
空设计，性价比非常高。

据置业顾问介绍，腊山御园是由绿城东方设
计院参与设计，延续了法国卢浮宫、枫丹白露宫、
凡尔赛宫三大宫殿建筑的形制，包括后期的景观
设计，会让人有一种强烈的法式园林的感觉，吸
引了不少留学归来或有海外工作经历的购房者。

精装小院附赠价值高

在南部某楼盘负责别墅销售项目的孙经理
说，目前购买别墅的客群以40-50岁区间的“隐
形”富豪居多，从衣着、用品中比较难分辨是否是
别墅的目标客户，但是在后期的咨询中，他们更
关注别墅的院落大小和设计。因为这一部分人正
是上有老下有小的年纪，老父母倾向于有个小院
散步、养花，孩子则希望在院子里聚餐、玩耍，院
子虽然属于附赠面积，但是在别墅销售中却尤为
重要。

张建国正是这部分客群的一员，如今他已经
有两个女儿，去年父母也从老家湖北搬过来一起

居住。“我比较看重院子的设计，腊山御园的院子
是精装修，地面石板、草坪都已经配好，后期就不
需要再花钱装修。”根据他以往的经验，院子的装
修费用会比室内还要高，仅一块质量上等的青石
板，价格就是室内瓷砖的5倍还多。

据了解，腊山御园除了赠送院落的面积，每
户还配有两个直接入户的车位，以及赠送约40メ
的阁楼、约80メ的挑高室内设计空间，这种大面
积赠送在济南市场中还比较少见，也给内部装修
设计更大的想象空间。

看重楼盘品质 不容易过时

“700多万一套房子，对我来说也不是小数
目，因此也要考虑到保值升值的因素，所以楼盘
的品质必须过关。”提起自己的买房心得，张建军
说房子的外立面也非常重要，由于是独门独院，
外立面是否美观就成了自家的门面，如果外立面
出现掉色、腐蚀的现象，后期还要再花费一笔不
小的装修费。

据了解，腊山御园的外立面采用全方位干挂
石材，是绿城东方设计院的顶级作品之一。而且
小区内的配全、模纹花坛等园林设计，使小区整
体看起来呈现出法式建筑的大气与尊贵。腊山御
园现在一期在售房源已售出近三分之一，在同等
产品中，是难得纯居住型低密社区。有业内人士
认为，随着西部新城的加速建设，腊山御园的价
值将进一步提升。

西部城区现“城市顶级别墅”，设计考虑未来人居发展

让让别别墅墅充充满满““人人情情味味””

“济南明明是一个省会城市，但是济南火车
站又小又挤。每次接外地的朋友，都要被他们吐
槽。”张明每次去济南火车站接站的时候都要抱
怨狭小的火车站，不仅没处停车而且十分堵车。
据了解，正在建设的火车站北广场建成后将打破
目前火车站的格局，并且改善交通现状，大大提
高火车站周围的通行能力。

火车站是城区第一门面

张明毕业之后回到济南工作，朋友多的他常
常要去西客站和济南火车站接站。在他的印象
里，济南火车站一直都是城区最拥挤的地段，狭
小的火车站广场除了人还是人，无法体现济南的
城市面貌。

“我去过很多城市，他们的火车站都建的不
错，就像西客站一样，宽敞明亮干净。虽然西客
站很好，但是济南站目前的客运量还很大，而且
很多人还是习惯在济南站下车。”张明认为，济
南站位于济南市的中心位置，距离大观园、万达
广场、泉城广场都很近，并且这里曾经是济南繁
华的商埠，很多外地游客比较喜欢选择济南站作
为进入济南的第一站。周围还有泺口、西市场等
大型批发市场，作为重要的交通枢纽和城市地
标，济南火车站的升级迫在眉睫。

火车站北广场脱胎换骨

2013年7月13日，济南旧投开发投资集团与市

规划局研究确定火车站北场站一体化规划方案。
2013年底，北广场建设正式开工。目前，由济南
市旧投组织施工的火车站北广场已经封顶。世茂
天城项目开工建设了15栋楼，总建筑面积55万平
方米的名泉春晓项目全部建成了，官扎营片区即
将实现回迁。可以说，如今的火车站北广场片区
已经脱胎换骨，变高变大变美了。

“最近路过济南站，看到已经焕然一新的北
广场，对这个片区充满期待。除了高楼大厦和繁
华的商业，这个片区的交通也会得到改善。”张
明对北广场的未来充满期待。目前路况较差的通
普街将进一步向南打通，成为北广场西侧的主干
道，官扎营街、通普街都将直通堤口路。此外，
目前修到一半的宝华街也将随着广场的建设而向
东延伸到未来的官扎营街，火车站以北地区的交
通路网将得到优化提升。

交通的改善也将带动北广场片区的商业发
展。以世茂天城项目为中心的堤口路城市综合
体，并与以银座好望角、明湖广场为中心的明湖
西路特色金融商务带相呼应，向北延伸到以泺口
国际服装会展中心、紫金山大厦为中心的济泺路
服务业隆起带，提升天桥区老城区的服务业的发
展空间，形成新的商业格局。

2015年9月25日，本报联合天桥区政府及世茂
股份举办火车站北广场新闻发布会，共同商讨天
桥区经济发展新变革。届时，也欢迎广大市民参
与现场讨论。 (楼市记者 马韶莹)

高铁为邻豪宅典范

腊山御园开始预约
腊山御园，位于腊山公园西麓的山体上，

法式独栋的设计，给人以高贵典雅、园林有序
的庄重感。石材干挂的外立面，三季有花，四
季常绿的园林绿植设计，更是为腊山御园营
造了尊贵的社区氛围，是名副其实的济南城
市顶级别墅。

现今齐鲁晚报购房俱乐部针对腊山御园
推出5万抵10万的独家优惠。咨询电话：0531-
55713333

火火车车站站未未来来不不再再““堵堵””

居室就是一个家庭生活的全部，有人总是很有兴趣看看其它
地方的好房子。今年刚过不惑之年的张建军，由于从事国际贸易
行业，经常往返于欧洲等地，见过不少风格建筑的乡间别墅和古
堡。他认为，国外许多建筑都是可以传世的，买别墅时除了要考
虑环境、价格、物业等因素外，更重要的是别墅的设计。

◆读者求助
王先生夫妇新买了两室一厅，请

某装修公司包工包料进行装修，在洽
谈初期，装修公司出具了一份施工预
算单，上面罗列了整套住房所需要用
料、价格、管理费、设计费等，夫妻俩觉
得预算很细致，公司也算正规。最吸引
个人的是整个工程报价比其他公司相
对较低，也就欣然同意了。签了约。可
是工程一开工，王先生就后悔了，首
先，工程实际用料远远高于预算单，电
线、油漆、等多出来的材料要另外付
款；其次，同样的材料预算单上开出的
建材单价高于建材超市的价格、王先
生心存疑虑，觉得自己上当了，装修报
价明明挺低的，可算来算去比实际预
算多了一半。
◆律师分析

北京市隆安(济南)律师事务所白
金印律师分析：由于我国法律对房屋
装修只有原则性的规定，家庭居室装
修工程的价格，由委托人和被委托人
根据市场竞争、优质优价的原则，在合
同中约定。由于一般业主对装修市场
行情不熟悉，因此很容易受到一些不
诚信装修公司的蒙骗。本案中王先生
如果能够提供确切的证据，证明装修
公司的材料价格和工程费用高出市场
价格很多，那么就可以要求装修公司
相应减少费用。其法律依据主要有《合
同法》的几项原则：

一、当事人行使权利、履行义务应
当遵循诚实信用的原则。

二、一方以欺诈、胁迫的手段或者
乘人之危，使对方在违背真实意思的
情况下定力的合同，受损害方有权请
求人民法院或者仲裁机构变更或者撤
销。

三、当事人按照约定全面履行自
己的义务。

四、当事人应当遵循诚实信用原
则，根据合同的性质、目的和交易习惯
履行通知、协助、保密等义务等。
◆记者提示

现在家装市场极容易出现工程纠
纷，如转包、挂靠公司、装修质量、拖延
工期、预决算争议等情况。记者提醒消
费者，为防止这类纠纷的发生，业主一
定要签订《家居装饰合同》来保证自己
的利益，签订合同时，要从以下几个方
面多加注意。

首先要选择正规的家装公司，签
订合同之前，业主应先审查装饰公司
的手续是否齐全。对装饰公司提供的
设计方案要有详细的设计样图。预算
报价，客户应该严格审定。如果委托装
饰公司选择建材的话，装饰公司一般
会提供预选的材料样品，客户应该保
存以便日后检查对照。而在签订合同
时，应详细注明施工工期、几次验收程
序(包括材料、隐蔽工程、局部和整体
验收等)、详细制作过程的说明、甲乙
双方各自提供的材料的明细表和日期
等，同时还应约定好违约金的赔付比
例。在约定装修的材料标准时，一定要
非常细致，每个部位使用材料的品牌、
型号都要清楚标明，不能笼统地用“国
内名牌”、“国际名牌”之类的字眼。验
收方式可在合同上约定由政府质检站
来验收，这样你就可以不为请质检站
而另付费用。

工程完工后不同的项目有不同的
保修期，客户可依具体情况与公司商
议，保留原证件或扣留部分工程款作
为装修的质量保证金。

(帮办记者 杜壮)
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装修公司欺骗业主，虚抬成本，业主如何防范？
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