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555511轮轮厮厮杀杀，，33 .. 1133亿亿元元成成交交
烟台上演土地拍卖争霸赛，明珠山庄“秒杀”原市委党校地块

2015上半年烟台土地市场供
求双双下滑，据同策咨询监控数据
显示，2015上半年烟台房地产业土
地供应22宗，共106 . 4万㎡，同比
2014上半年分别下降29 . 0%、27 . 3%；
成交17宗，共67 . 6万㎡，同比2014上
半年分别下降41 . 4%、54 . 1%。

从单月来看，2015上半年烟台
房地产业土地供求低迷，4月份土
地供应6宗、48 . 25万㎡，达到上半
年供应宗数、面积峰值；1月份成交
6宗、30 . 86万㎡，达到上半年成交
宗数、面积峰值。

从区域来看，2015上半年开发
区供应8宗列第一；芝罘区供应5宗
列第二；牟平区供应4宗列第三；福
山区供应3宗列第四；莱山区供应2

宗列第五；高新区上半年无土地供
应。六区土地供应面积中，芝罘区
供应44 . 52万㎡列第一；开发区供
应31 . 41万㎡列第二；莱山区供应
10 . 93万㎡列第三；福山区供应9 . 86

万㎡列第四；牟平区供应9 . 67万㎡

列第五；高新区上半年无土地供
应。

2015上半年六区土地成交宗
数中，福山区成交6宗列第一；开发
区成交4宗列第二；芝罘区成交3宗
列第三；莱山区、牟平区成交2宗，
并列第四；高新区无土地成交。

上半年烟台

土地供求双下滑

按照国土资源部等部委此前
的规定，为了抑制土地价格过快上
涨，地方城市出让土地溢价率超过
50%就需上报给国土资源部。

“对招拍挂出让中溢价率超过
50%、成交总价或单价创历史新高
的地块，市县国土资源主管部门要
在成交确认书签订(中标通知书发
出)后2个工作日内，填写《房地产
用地交易异常情况一览表》，分别
上报国土部和省(区、市)国土资源
主管部门。”国土部的通知中称。

通知针对的是全国105个城
市，既包括北京、上海等一线城市，
也包括杭州、厦门等二线城市，同
时还包括如河北省保定之类的三
线城市，烟台也在其中。

土地溢价率

超50%需上报

本报9月20讯(记者 李
园园) 20日，烟台一宗国有
建设用地的拍卖，彻底打破
了近年来沉寂的土地市场。
该宗土地为原烟台市市委党
校地块，吸引了5家房企竞
拍，经过551轮的角逐，最终
以3 . 13亿元成交。

20日，虽然是周末，但烟
台的土地拍卖市场异常忙
碌。烟台市国土资源网上交
易系统显示，本月烟台市区
共有4宗国有建设用地进行
网上拍卖，分别为“烟J[2015]
1006号：通世路以东、红旗中
路以南 (原市委党校 )宗地；
烟J[2015]1007号郑刘旧改B宗
地；烟J[2015]2003号烟台胶东
文化广场东部宗地，确定该
宗地为文化产业用地；烟 J
[2015]2004号：莱源路西侧、东
沟东南B宗地”。四宗地的挂
牌时间为9月10日9：00-20日
10：00。

按照烟台市国土资源网
上交易系统交易规则规定，
土地在网上挂牌出让期间系
统全天24小时开通，网上挂
牌出让期间都可以进行竞
拍。挂牌时间的最后5分钟为
限时竞价期，在限时竞价期
内有报价并且在整个挂牌时
间有2家及以上报价的，系统
自动进入延时竞价期，每个
延时竞价期为5分钟。

20日上午10点以后，除
了原市委党校地块外，其余3

宗地因无人竞买而流拍。而
进入竞价阶段的原市委党校
地块，5家房企展开了激烈竞
争。据烟台市国土资源网上
交易系统显示，该地块建筑
面积为50700平方米，使用权
面积35892平方米，规划用途
为住宅、商服及公共管理与
公共服务，出让年限分别为
70年、40年与50年，起拍价为
2 . 13亿元，每轮加价10万元。

记者发现，在9月10日原
市委党校地块网上挂牌出让

首日，“653”号竞买人首先进
入人们的视野。15日，“655”
号竞买人来了。18日，又有两
位竞买人厮杀进来，分别为

“695”号和“688”号。20日，原
市委党校地块临近网上挂牌
出让截止期时，各家展开了
激烈竞争，期间新的竞买人

“682”号加入。
“简直太激烈了，按秒出

价啊。”不少房产圈的业内人
士盯着电脑上的出价记录，
看得非常过瘾，“烟台土地市
场很久没这么火爆了，感觉
好几年没有这么激烈的竞拍
了。”一业内人士称，真不好
猜谁能拿到这块地，拿地的
这几家房企，既有本地国企
开发商，也有外来的大开发
商。

20日上午11点左右，100

多轮竞拍后，“ 6 9 5”“ 6 8 8”
“653”三个竞买人仍然在激
烈竞拍，几乎是一个出价后，
另一个紧跟着出价。三家房
企激烈竞拍的场景，一直延
续到20日下午4点10分左右，
以“653”号竞买人退出告终。

但这场竞拍并未结束，
厮杀反而比之前更加猛烈，

“695”号与“688”号竞买人开
始展开对决。两个买家竞买
一直到20日下午5点27分37

秒结束。竞拍期间，一家出价
后，另一家五六秒钟之内，立
马以每次加价10万元出价。
一业内人士开玩笑地说：“这
点击鼠标的速度，真不是一
般人，不知道竞买人的手疼
不……”

最终，经过551轮竞拍，
“695”号竞买人以3 . 13亿元
成功拍下原市委党校这块炙
手可热地块，溢价率46 . 9%，
楼面地价6174元/平方米。据
了解，“695”号竞买人为烟台
明珠山庄置业有限公司。而
与该竞买人对决的“688”号
为一实力雄厚的央企大开发
商。

此次拍卖是否意味着烟台楼市回暖？

“这几年来，房地产形势
不好，烟台市场挂牌出让土
地不是流拍就是以低价成
交，原市委党校这块地经过
5 5 1轮竞拍，溢价率 4 6 . 9 %，
3 . 1 3亿元成交，真有点让人

意外。”烟台房产圈一位业内
人士说。

根据公开资料显示，近
几年来，烟台土地市场挂牌
出让土地，多以低价成交或
流拍。即使今年以内，市场环

境依然不好。5月份、8月份，
烟台土地市场零成交，尤其
是8月份11宗土地流拍。而本
月供应的4宗地块，除了原市
委党校这块外，其余三宗地
也因无人问津而流拍。

“其实，目前烟台房地产
市场还处在一个寒冬，回暖
迹象不明显，开发商拿地欲
望不足，没有好地块开发商
一般不出手。”烟台一位房产
圈资深人士称。

为何该地块炙手可热？

2015上半年烟台土地市
场供求双双下滑，为何该地块
如此受青睐？业内人士如何看
待？

据业内人士介绍，原市委
党校地块是一块相对优质的
土地，位于通世路，距市区较
近，成熟度较高，房企对于它
的期望值也较高，“背靠山，周
边有湖，而且生活氛围较高。

在土地资源稀缺的芝罘区，这
种地块显得珍贵。”近一两年
来，其他拍卖的地块，除了不
符合开发商市场需求外，地角
比较偏，有多个旧村改造项
目，市中心的少之又少，开发
商不感冒。

“这块地周边项目销售火
爆，几乎被抢购一空，而且住
宅售价都在1万元/平方米以

上，再说市里已经没有这种好
地角了，我认为这个成交价格
对房企来说，还算可以。”一房
产分析师说，不过该地块没有
划入学区房，与翡翠明珠一路
之隔，错失南通路小学、双语
学校。

不过也有人士认为，这
个成交价格有点高了。该地
块楼面地价每平方米6000元

以上，估计售价1 . 2万元/平
方米，价格支撑压力大。“今
天，原市委党校地块成为烟
台最炙手可热的地方。记得
第一次来这里是两年前，从
最初的各种规划预想到今天
的激烈厮杀，也算是曾经经
历过。目前这个楼面地价，已
经超出了预想。”烟台一网友
称。

拍走该地块的是何许人？

原市委党校地块起拍价
2 . 13亿元，不过由于身处芝罘
区稀缺好位置，生活氛围成
熟，仍然吸引了多家房企前来
争夺，最终烟台明珠山庄置业
有限公司报价31300万元抢得
该地块。

记者从全国企业信用信
息 公 示 系 统 ( 山 东 ) 查 询 得
知，烟台明珠山庄置业有限
公司成立日期为2 0 1 5年3月
13日，是一家成立仅半年多
的新公司。注册资本是2000

万元人民币。公司经营范围

包括：房地产开发经营；建筑
材料、装饰材料、五金交电、
化 工 产 品 ( 不 含 化 学 危 险
品)、日用杂品的批发、零售；
自有房屋租赁。

企业公示信息一栏显示，
公司股东有三人。9月18日，该

企业法定代表人曾发生变更。
该房企还有一则股权出

质信息，设立登记于2015年9

月11日，出质人为三名股东，
质权人为龙口广大经贸有限
公司。

本报记者 李园园

◎拍卖背后的故事◎

▲原市委党
校地块位于芝罘
区通世路东侧，
现在已被围挡包
围。 本报记者

钟建军 摄

出价记录显示，两家房企竞争异常激烈。 网络截图

20日18时30分许，记者来到位
于芝罘区通世路上的原市委党校
地块。原市委党校大门外的空地
上，俨然变成了一个小型停车场，
十余辆轿车、厢式货车停放在门
口。住在旁边世秀小区的一位居民
告诉记者，市委党校已经搬走，小
区里车位紧张，不少车主便将车停
放在门前的空地上。

记者看到，原市委党校大门外
已竖起蓝色围挡，记者顺着一旁的
通道进入院内，院内一片漆黑，借
着路灯的光，能看到一旁已废弃的
小楼，环顾一周，并没有发现有人
看守。

“党校搬到新校去了，这个地
方就空出来了。”附近散步的一位
市民说，当听记者说这块地正在网
上拍卖时，该市民说，“那可便宜不
了，这块地好，旁边是政府单位，附
近不仅有公园，还有多所幼儿园和
学校。”

本报记者 钟建军

“这块地好

那可便宜不了”

记者探访

多知道点
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