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一、公积金政策

关注指数：★★★★★

(1)住房公积金贷款首付降低
异地贷款申请条件出台

8月31日，央行发布通知，
对拥有1套住房并已结清相应
购房贷款的居民家庭，为改善
居住条件再次申请住房公积
金委托贷款购买住房的，最低
首付款比例由30%降低至20%，
新政9月1日起执行。

解读：这次出台的政策会
减轻购房者的首付压力，特别
对于中低收入家庭更有帮助。
接下来楼市的放量、价格趋
稳，甚至有可能回升。
( 2 )关于促进全省房地产市场
平稳健康发展的意见

为促进山东省房地产市
场平稳健康发展，山东省政
府同意职工连续足额缴存住
房公积金 6个月 (含 )以上 (异
地缴存的，合并计算)，可申请
住房公积金个人住房贷款。
个人将购买2年以上 (含2年，
下同 )的普通住房对外销售
的，免征营业税。

解读：山东省实施宽松
买房卖房政策，住房公积金
连续缴纳 6个月及以上可申
请贷款，这对促进市场交易、
拉动内需、去库存有重要意
义。
( 3 )完善公积金管理体制扩大
住房消费的指导意见

山东省人民政府办公厅
关于完善公积金管理体制扩
大住房消费的指导意见。山
东允许职工提取住房公积金
支付物业费、住宅专项维修

资金；山东贷款风险准备金
余额将由16亿元提高到32亿
元。

解读：山东突破原来规
定的提取范围，公积金有了
更多用途，同时有效提高风
险防控能力。
(4)烟台放宽提取公积金租房条
件无需提供收入证明

烟台市住房公积金管理
处表示，自 7月 1日起烟台提
取公积金租房的条件进一步
放宽，职工无需再提供家庭
收入证明和房租完税发票。
职工本人及配偶在本市无自
有 住 房 且 在 本 市 租 赁 住 房
的，可每年提取一次夫妻双
方的住房公积金支付房租。

解读：烟台积极落地实施
提取公积金租房的条件进一
步放宽，原租房提取政策中

“房租支出超过家庭收入15%”
的条件取消。

二、年内四次降准降息

关注指数：★★★★★
中国人民银行决定，自

2015年8月26日起，下调金融
机构人民币贷款和存款基准
利率，以进一步降低企业融
资成本。其中，金融机构一年
期贷款基准利率下调0 . 2 5个
百分点至 4 . 6 % ;一年期存款
基准利率下调0 . 2 5个百分点
至 1 . 7 5 % 。这是央行年内第
四次降息，此前在 3月 1日、5

月11日、6月28日分别有降息
决定。同时这也是年内第四
次降低存款准备金率，前三
次分别在2月4日、4月20日以
及6月28日。

解读：央行降息降准将

一定程度上改善楼市预期，
增大未来楼市“量价齐涨”的
可能性。此项政策意味着购
房人按揭成本将降低，同时
将加速购房需求、尤其是改
善型购房需求持续入市，形
成 对 楼 市 进 一 步 的 托 举 效
应。

三、新广告法出炉

关注指数：★★★★★
2 0 1 5年9月1日起新的房

地产广告法开始执行。新法
规定：房地产广告“ 9不得”，
很多雷区要小心避让：购买
商铺等的投资回报率、距离
XXX开车仅 3 0分钟、学区房
等等。

解读：新房地产广告法
是在禁止夸大性宣传，对购
房者来说是有益的。从新的
房 产 广 告 中 可 以 得 到 更 全
面、真实、客观的信息，以便
做出最理性的购买判断。

四、首套房商贷最低首付25%

关注指数：★★★★
9月24日，中国人民银行

银监会发布最新政策：在不
实施“限购”措施的城市，对
居民家庭首次购买普通住房
的商业性个人住房贷款，最
低首付款比例调整为不低于
25%。

解读：首套房首付比例
下调对于房屋的刚需消费者
来说，其购房门槛进一步降
低。该政策有利于存量住房
的消化，未来无论是新房还
是二手房的成交将进一步加
速。

五、十年“限外令”终结

关注指数：★★★★

中央取消外资购房限制
8月19日，中央六部委联合

发文，对2006年中央出台有关
外商投资房地产企业和境外
机构、个人购房的部分政策进
行调整，取消对境外个人在国
内购买住房的限制条件。

解读：这是十年来，国家
首次对限外令松绑，旨在敞开
境外资本入市通道，稳定各类
住房消费，助力消化地方库
存。但根据市场情况反映，限
外令松绑并没有激发外籍人
士在中国的购房热情，他们大
多按照自身实际情况作出选
择。

六、山东房地产转型升级

关注指数：★★★
9月7日，山东省政府制定

的《山东省房地产业转型升级
实施方案》公布。《方案》要求，
对长期滞销且符合条件的商
业营业用房和写字楼，可由政
府收购或长期租用，改造为中
小学、幼儿园用房；允许创意、
设计、软件等领域的小微企业
和自由职业者，将住宅、公寓
登记注册为营业场所。

解读：这项政策的出台主
要是为了应对山东楼市库存
积压严重的问题，多途径、多
方式地实现商品房销售。尽管
看起来对普通购房者没有太
大关系，但毕竟改造成的学校
还是值得期待的。

政策的风，楼市的雨，
楼市与国家大政策一直紧
密相关。细数2015年第三
季度楼市政策，一个词足
以概括——— 宽松。除了降
准、降息等重磅利好消息
出台，还有一系列有利于
楼市的政策正在推进，例
如公积金新政，刺激自住
和改善型购房需求；促进
房地产市场健康稳定发
展……

1、市民冯女士来电：我们
单位从2015年8月份起，发工资
不给员工工资单，我们平时加
班却拿不到加班工资，想拿证
据来维护自己的合法权益，向
财务部门要工资单，但是财务
却一直找借口推脱。请问我们
该如何维护自己的合法权益？

烟台市劳动监察处 :用人
单位违反劳动保障法律、法规
侵害了您的合法权益，可向有
管辖权的劳动监察机构投诉或
向当地劳动争议仲裁机构申请
仲裁。

2、市民钱先生来电：我们
家住在福山鑫海街，鑫海街北
河流水污染非常严重，每天上
下班经过臭气熏天，能否请环
保部门治理一下。给我们一个
健康的生活环境，让居住在这
一片区的居民呼吸上新鲜的空
气。

烟台市环保局：福山区鑫
海街身北水沟原为雨水沟(即2

号河)，随着城市功能的不断变
化，福山区政府于2008年对该
雨水沟进行了浆砌，雨水沟东

端建有橡皮坝，对沟内水进行
拦截，使该雨水沟兼具城市污
水管网的功能，其沟内水经橡
皮坝拦截后入福山区城市污水
管网经开发区排入烟台市套子
湾污水处理厂。2014年，福山区
政府又在该雨水沟浆砌段西端
(即福海路东侧)新建一处橡皮
坝，将沟内水拦截入其北侧城
市污水管网经开发区排入烟台
市套子湾污水处理厂。另外，该
雨水沟浆砌段2处橡皮坝逢雨
天泄气泄洪，沟内废水直排入
河中。福山区环保局曾于2013

年3月、2014年6月、2015年1、8月
先后四次会同环卫处对2号沟
周边企业生产废水进行了排
查，未发现企业生产废水排入
二号沟情况。目前，沟内水质出
现发黑及异味情况，主要原因
是2号沟河底长期淤积，垃圾等
杂物漂浮其中造成。福山区环
境监测站多次对该沟内水质进
行监测，COD基本在200MG/L

内，并未超过污水管网排放标
准(500MG/L)。另外，该雨水沟
的管理权不在环保部门，而是

由住建、水利等部门管理。
3、市民赵先生来电：我

们家2 0 1 5年在福山买了一套
二手房，当初是用公积金贷
款，我和爱人的工作单位都
在开发区。而且我们双方的
单位都有公积金，现在想把
我们两人的公积金都提出来
付房款。请问都需要准备什
么材料？

烟台市住房公积金管理中
心：

(1)提取资料：提供《提取住
房公积金偿还贷款申请表》。

(2)提取时限：首次提取在
贷款发放后办理，在偿还贷款
期内可每年提取一次，全部还
清贷款的可在还清贷款1年内
提取一次。

(3)提取额度：首次提取不
超过购房首付款(二手住房不
超过购房发票额扣减贷款额)，
再次提取的每次提取额不超过
本次提取时间与上次提取时间
段内还款本息总金额。

提取住房公积金账户内的
存储余额偿还自住住房贷款本

息的，如果借款人的住房公积
金账户余额不足，其配偶和其
他共有权人可以申请提取。提
取配偶住房公积金的，需提供
结婚证或同一户籍的户口本。

4、市民郝先生来电：我们
2010年来烟台创业。现在夫妻
双方户口都在老家，孩子到了
要入学的年龄现在想购买芝
罘区二手房一套。查档后缴税
时需要携带哪些证明材料才
能享受首套房税率，我们该如
何证明自己的住房是唯一住
房。

烟台市地税局：购房者户
口为外地区的，户口簿上只有
购房者本人，没有体现其家庭
其他成员或体现家庭其他成
员但显示已迁出，需要提供购
房者本人户口簿原件、户口簿
第一页及购房者明细页复印
件，户口所在地房管部门及本
地房产交易中心档案馆开具
的购房者无房证明。(山东省
外户口簿没有索引页 )。具体
办理请咨询契税科6 6 3 1 5 1 8、
6631550。

本期帮办记者 路艳

《记者帮办》栏目旨在
和读者朋友一起解决关于
烟台房产方面的疑难杂症，
解答市民心中疑惑。如果您
也有这方面的疑问，请拿起
手中的电话，拨打记者帮办
热线：0535—8459745，我们
将竭诚为您服务。

祥隆万象城拿铁纪 8 5实

景样板间已开放

祥隆万象城拿铁纪85实景样
板间9月26日已开放。祥隆万象城
三期【琥珀】建筑面积4 8- 8 5平方
米海景住宅，均价 8 5 0 0元 /平方
米，目前优惠2万抵5万，琥珀11-1
#，11-2#均已封顶，预计2017年3

月交房。祥隆万象城二期拿铁纪
认筹均价8700元/平方米，户型建
筑面积88-130平方米，一梯两户。

【拿铁纪】目前优惠 2万抵 5

万，仅剩 3栋经典户型，包含建筑
面积85㎡实用两居，125㎡舒适三
居，1 3 9㎡奢阔三居。预计 2 0 1 5年
1 0月拿铁纪 2区 4号楼、2区 2号楼
开盘，共 3 0 0余户，户型建筑面积
8 5 - 1 4 0平方米，预计 2 0 1 8年年初
交房。祥隆万象城1#楼和7#楼是
精装的，其他的都是毛坯。

融科迩海国庆期间购房

优惠5重礼

融科迩海十一期间购房优惠
5重礼，一重礼：融科迩海利多多
积分；二重礼：认购礼；三重礼：签
约礼；四重礼：交3千送2万；五重
礼：十一期间购房即送双人港澳
游。还有大眼萌带你去寻宝。

融科迩海9号楼均价7200元/
m 2，1 1号楼清盘价5 5 0 0元/m 2，1 7

号楼清盘价5300元/m2，户型建筑
面积 8 8 - 1 7 5平米。融科迩海与四
海友家集团签订合作协议，为业
主闲置房屋提供保值增值、管家
照看、交换度假等解决方案。

中建悦海和园三期已开盘

中建悦海和园三期已于 9月
26日开盘，三期19#-21#，户型建
筑面积 8 0 - 1 2 0平米，三期团购均
价为4500元/平米。一期实景现房
买房送车位，均价 5 5 0 0元/㎡。一
站式教育，双语幼儿园、八角第二
小学、山东省青少年活动中心就
在小区内。
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