
烟烟台台公公积积金金贷贷款款和和提提取取再再度度放放宽宽
专刊记者 夏超

公积金作为广大职工的购
房福利，为老百姓的购房提供了
切切实实的帮助。而今年以来，
多次降息、降首付、提高贷款额
度等措施，对于减轻房奴负担、
释放购房需求，也起到了很大的
促进作用。住建部、财政部、央行
联手发布《关于切实提高住房公
积金使用效率的通知》，自10月8

日起，全面推行公积金异地贷款
业务。而今年以来，多次降息、降
首付、提高贷款额度等措施，对
于减轻房奴负担、释放购房需
求，也起到了很大的促进作用。

近日记者从烟台市住房公
积金管理中心了解到，为缓解贷
款职工月还款压力，提高贷款职
工可申请贷款额度，烟台市住房
公积金管理中心加大对职工购
房的政策支持力度，自10月1日起
烟台对住房公积金贷款年限放
宽至借款申请人法定退休年龄
后5年，即男性65周岁，女性60周
岁。贷款年限增加后缴存职工可
在缴存基数不变的情况下申请
更多的公积金贷款，进一步缓解

了购房职工的支付压力。
职工购买自住住房，未申

请 住 房 公 积 金 个 人 住 房 贷 款
的，提取范围由“职工本人、配
偶及未婚子女”调整为“职工
本人、配偶、父母和子女”，提
取时限由“取得规定购房凭证
1年内一次性提取”调整为“在
取得规定购房凭证 3年内一次
性提取”。同时还扩大了公积
金提取的范围。职工支付普通
自住住房物业费的，每年可提
取 一 次 本 人 及 配 偶 的 住 房 公
积金，提取额度为当年实际支
付的物业费，最高提取额不超
过 2 6 0 0元。缴纳住宅专项维修
资金的，职工本人及配偶在住
宅 专 项 维 修 资 金 专 用 收 据 开
具 3年内可一次性提取住房公
积金，提取额度不超过所缴纳
的住宅专项维修资金总额。

今年楼市政策调整一览

3月30日
央行、住建部、银监会联

合发布《关于个人住房贷款政

策 有 关 问 题 的 通
知》，对拥有 1 套住
房且相应购房贷款
未 结 清 的 居 民 家
庭 ，再 次 申 请 商 业
贷款购买普通自住
房 ，最 低 首 付 款 比
例 调 整 为 不 低 于
4 0 % 。使 用 公 积 金
贷款购买首套普通
自 住 房 ，最 低 首 付
款 比 例 为 2 0 % ；对
拥 有 1 套 住 房 并 已
结清相应购房贷款
的 ，再 次 申 请 公 积
金贷款购买普通自
住 房 ，最 低 首 付 款
比例为30%。

3月30日
财政部和国家

税务总局联合发布《关于调整个
人 住 房 转 让 营 业 税 政 策 的 通
知》，二手房营业税免征期限由5

年改成2年。
6月1日起
北京二套房公积金贷款最

低首付比例降至3成，公积金贷
款的认定实行认房不认贷。

8月27日
住建部、商务部等六部委联

合下发的新政公布，放开了境外
个人在中国购房的时限、数量要
求，并且降低了外商投资房地产
企业的门槛。中国楼市“限外令”
10年来首现松动。

8月31日

住建部、财政部与央行宣
布，下调二套房公积金贷款首付
比例。

9月30日
住建部、财政部、央行联手

发布《关于切实提高住房公积金
使用效率的通知》，自10月8日起，
全面推行公积金异地贷款业务。

房房产产维维权权法法律律热热线线为为市市民民答答疑疑解解惑惑
为了帮助读者解决各种房

产纠纷，本报开通了房产维权
法律热线，邀请专业房产律师
为读者解答各类涉及房产的法
律问题，同时进行案例解读，将
各类可能产生的房产纠纷防患
于未然。房产维权法律热线开
通后接到了众多读者的来电咨
询，本报邀请专业律师进行了
解答，同时对于典型的问题进
行了解析。如果您在生活中遇
到了房产方面的纠纷，可以继
续通过本报房产维权法律热线
18660095707进行咨询。

1、买受人在约定的交房期
限届满之日起超过两年请求出
卖人交付房屋并支付延期交房
违约金是否超过诉讼时效?

刘先生在高新区购买商品
房一处，《商品房买卖合同》约
定开发商于2013年9月30日交付
商品房，但至今开发商未通知
刘先生接房，刘先生想咨询在
这种情况下，其如果向法院起
诉要求开发商交付房屋并支付
延期交房违约金是否超过了两
年诉讼时效？

山 东 信 谊 律 师 事 务 所 律
师付磊解答：《商品房买卖合
同》约定的出卖人交付房屋的
期限届满，买受人根据合同约
定 请 求 出 卖 人 交 付 房 屋 并 支
付 延 期 交 房 违 约 金 属 于 债 权
请求权，应当适用《民法通则》
有关诉讼时效的规定。但在诉
讼时效期间的起算上，应当区
分具体情况：房屋具备法定交

付条件，诉讼时效期间自合同
约 定 的 交 付 期 限 届 满 之 日 起
计算；如果房屋尚不具备法定
的交付条件，诉讼时效期间应
从 房 屋 具 备 法 定 的 交 付 条 件
之日起计算。

2 、开发商未按照合同约
定时间办理房屋权属证书，如
购 房 者 起 诉 开 发 商 要 求 办 理
房 屋 权 属 证 书 是 否 适 用 诉 讼
时效的规定？

卞先生于2012年8月份在龙
口市购买商品房一套，当时《商
品房买卖合同》约定开发商于
2013年7月底之前将办理房屋权
属证书所需由开发商提交的材
料交至房管局，但至今开发商
一直未提交相关材料，卞先生
咨询如现在起诉开发商要求办

理房屋权属证书是否适用诉讼
时效的规定？

山 东 信 谊 律 师 事 务 所 律
师付磊解答：出卖人已经将房
屋交付于买受人，买受人亦已
实现对房屋的占有，买受人请
求 出 卖 人 转 移 房 屋 所 有 权 并
办 理 房 屋 所 有 权 登 记 的 请 求
权具有物权性质，不适用诉讼
时效的规定。

3 、开发商垫付购房首付
款，购房者逾期还款，开发商要
求购房者按照合同约定以中国
人民银行同期贷款利率的四倍
支付利息损失是否合理？

马女士最近在高新区某小
区买了一套商品房，部分首付
款由开发商垫付，但因资金周
转问题不能按约偿还开发商垫

付的首付款，现开发商要求按
照合同约定以中国人民银行同
期贷款利率的四倍支付利息损
失，马女士咨询开发商此种做
法是否合理？

山 东 信 谊 律 师 事 务 所 律
师付磊解答：开发商为购房者
直 接 垫 付 首 付 款 的 法 律 性 质
并非为借贷关系，因为开发商
直 接 将 首 付 款 支 付 至 首 付 款
资金监管账户，购房者并没有
实 际 占 有 也 没 有 实 际 支 配 该
笔款项，马女士此时可以向开
发商提出降低支付利息标准，
支 付 的 利 息 以 开 发 商 实 际 损
失为准，如开发商没有证据证
明其损失，则以中国人民银行
同期贷款利率的 1 . 3倍支付利
息比较合理。

1、市民邹女士来电：我
们 家 住 在 莱 山 的 德 尚 世 家
小区，2 2 号楼一单元。我们
这 一 片 区 是 由 清 泉 供 热 公
司负责供暖的，上个月供热
公司工作人员来收取暖费，
我们错过了缴费时间；我们
这 栋 楼 的 住 户 还 有 好 多 家
没有缴纳取暖费，请问供热
公 司 能 否 派 工 作 人 员 再 来
收取一次？

烟台清泉供热公司工作
人员姜女士：我们收取取暖
费 是 按 片 区 来 划 分 的 时 间
段，该小区已经过了收取时
间；如果住户没有及时缴纳
只能自己来我们公司交取暖
费。

2 、蓬莱市民马先生来
电：我孩子今年去新疆大学
读大一，他所在的学校要求
入 读 新 生 每 人 填 写 家 庭 情
况调查表。包括家庭成员详
细信息、家庭收入等信息；
并 要 求 加 盖 当 地 民 政 局 的
公章；我家住在蓬莱市北沟
镇 我 去 我 们 镇 民 政 所 好 几
次，均被拒绝；能否请求帮
助解释并协调一下。

蓬 莱 市 北 沟 镇 政 府 工

作人员郝女士：这位家长的
心情我很理解，我们会尽快
与 这 位 家 长 联 系 并 核 实 他
们 家 庭 信 息 后 给 予 解 决 此
事。

3、市民冯先生来电：我
们家住在牟平的一个小区，
小区是东华物业管理。现在
物业在我们居住的楼前用油
漆占用人行道划了些车位，
紧接着就开始向业主收取每
年600元的费用，请问这合理
吗？小区的公共场地应该归
广大业主，不应该是物业公
司随便说了算吧。这种情况
我们业主应该如何解决？

烟台市物价局：依据《山
东省物业管理条例》，第五十
一条 占用物业管理区域内
业主共有的道路或者其他场
地停放汽车的，应当交纳车
位场地使用费，收费标准由
业主大会综合考虑车库租赁
费的价格等因素确定。车位
场地使用费属于全体业主共
有。

第 五 十 三 条 业 主 需
要 在 物 业 管 理 区 域 内 停 放
汽车的，应当事先与物业服
务企业商定停车位置，不得

擅 自 占 用 道 路 或 者 其 他 场
地。

4、市民周女士来电：我
们是芝罘区幸福路34号楼的
业主，现在我们楼上没有物
业管理，楼道里出现大量漏
水也不知道这些水从哪里泄
漏出来的，楼道漏水已经一
年了，我们业主找过办事处
也没人管。现在冬天来了，楼
道里漏水，楼梯的白灰墙都
开始掉皮了，露出里面的砖，
请问这种情况可以申请住房
房屋维修基金吗？

烟 台 市 住 房 和 城 乡 建
设局：如果房屋产权性质是
房改房的，房屋维修由房屋
原 产 权 单 位 负 责 到 财 政 局
费 税 收 入 管 理 处 申 请 维 修
资金，不足部分，由受益住
户按建筑面积分摊。如果房
屋是老旧商品住宅，维修费
用 由 受 益 住 户 按 照 建 筑 面
积分摊。

5、市民黄先生来电：2015

年4月份我在开发区一次性全
额现金购买了套新房，2014年
我和妻子领的结婚证，妻子的
单位一直给缴纳住房公积金，
也没有提取过。请问：现在若

要提出配偶的公积金，具体需
要提供哪些材料？大概什么时
间可以提出？

烟 台 市 住 房 公 积 金 管
理中心：全款购买本市商品
房的

(1)提取资料：提供《房屋
所有权证》和全额销售不动产
发票的原件和复印件；未取得

《房屋所有权证》的，提供经房
地产管理部门备案的《商品房
买卖合同》和全额销售不动产
发票的原件和复印件或提供
经房地产管理部门备案的《商
品房买卖合同》、合同登记备
案回执 (或房屋预告登记证
明)、全款《烟台市房地产企业
预收款收据》的原件和复印
件。

( 2 ) 提 取 时 限 ：限 取 1

次，自《房屋所有权证》、全
额销售不动产发票或《烟台
市房地产企业预收款收据》
载明日期3年内办理。

同 时 提 取 配 偶 住 房 公
积金的，提供结婚证或同一
户 籍 户 口 簿 的 原 件 和 复 印
件。

材料齐全，当日办结，提
取款3个工作日到账。

本期帮办记者 路艳

《记者帮办》栏目旨在
和读者朋友一起解决关于
烟台房产方面的疑难杂症，
解答市民心中疑惑。如果您
也有这方面的疑问，请拿起
手中的电话，拨打记者帮办
热线：0535—8459745，我们
将竭诚为您服务。
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