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东部新城综合指标高

外外来来房房企企扎扎堆堆““大大汉汉峪峪””
东部地价居高不下，但外来房企从商贸、人流量等综合指标衡量，仍旧偏爱东部

新城。除了目前入驻销售的重汽、鲁邦、东拓、德润等房企，日照山海天、华皓等地
产也是各方“一霸”，都想通过落子东部，打开全省发展战略。记者调查了解，开发
商看好汉峪，主要是由于看中以舜泰广场为中心的白领阶层聚集地，以奥体为中心的
文博片区，以及以汉峪金谷为中心的金融圈。

泉海置业是山海天城建集团的子公司，负责济南的汉峪海风
项目。山海天城建集团在日照一共有5个项目，包含了别墅、住
宅、写字楼等产品，为了加快在全省的发展，首先想到要落子济
南。集团当时就比较看好济南“东拓”的整体规划，几经周折才
拿下汉峪片区的这块地，不少央企、国企的开发商也聚集在周
围，属于稀缺地块。汉峪海风最早打出的广告语是“济南需要一
片海”，就是想把我们的特色以及优势宣传出去。

汉峪片区属于一个价值洼地，尤其是旅游路以南的区域，周
边环山，自然景观好，符合许多人的“居住向东”的置业观念，
因此这个片区都是高端品质住宅。汉峪海风也定位于高端品质项
目，户型面积大多数在120メ以上，容积率为1 . 8，属于东部为数
不多的低密度社区。目前，山东省能源集团已经团购了近600套
房源，现在属于清盘阶段，团购均价在7900元/メ，但是11月份
楼梯即将封顶，房源价格将参考周边房价，即将上调。

中国华皓控股有限公司是横跨中高端房地产投资开发、酒店
投资运营管理、投融资控股的国际性集团公司。经过十余年发展，
中国华皓成功投资开发多个优秀中高端住宅项目、城市综合体项
目、高端豪宅项目、旅游地产项目。并在南昌、成都、上海、济南、青
岛、北京、三亚等地拥有大量土地储备，未来三年内，十余个高端住
宅、城市综合体、旅游度假养生地产项目将集中开发上市。

济南开发项目命名为龙奥英伦联邦，规划用地约170亩，总建
筑面积约45万平米。为中国华皓旗下全国第三个英伦联邦项目，华
皓英伦联邦将将成都中德英伦联邦和南昌洪客隆英伦联邦两个项
目优点集于一身，将为济南地产市场带来一种座全新建筑风格的
高品质楼盘。项目的整体建筑风格秉承纯正古典英伦风范，从英国
威斯敏斯特教堂、圣玛丽丽波教堂、伦敦大本钟、国会大厦、牛津大
学、丘吉尔庄园等大不列颠经典建筑中萃取“蓝血贵族”的建筑基
因融入项目，建成后将成为济南市高品质楼盘的代表。

泉海置业营销总监
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济南华皓建信置业有限公司

总经理助理 徐凯

近年来，东部新城的发展有目共睹，汉峪金谷
400余万方的写字楼拔地而起更是惹眼，三年前片
区还显得非常安静，少有项目推售，而现在省城东
部尤其汉峪片区成为了新进楼盘扎堆的宝地。2014
入济拿地的地润天玺项目是德润地产入济的首个项
目，公司不仅在汉峪片区拿地，更是在舜泰广场购
置整层写字楼作为公司办公室，可见其对区域的认
可，紧接着又有山海天置业、华皓地产等外来实力
开发商在周边拿地，目前片区内楼盘可谓一波未
清，一波又起，态势火热。

2014年挺进济南的中国华皓控股有限公司夺得
位于汉峪片区的旅游路优质地块，项目命名为英伦
联邦，整体建筑风格秉承纯正古典英伦风范。首进
济南为何选择在此拿地，“汉峪板块地理位置优越,
具有强力的产业支撑 ,随着汉峪金谷企业入住 ,区域
优势更加明显,作为配套居住的地产项目的价值将更
加显现。同时，旅游路沿线已经形成整个济南的高

品质居住区，毗邻的龙奥板块是整个高端板块的价
值天花板。而一山之隔的汉峪片区，具有同样的自
然、交通、配套、人文环境及共享资源。”济南华
皓建信置业有限公司总经理助理徐凯告诉记者。

据悉，汉峪片区是我市“十二五”期间“做强
城市功能，做靓城市形象，高标准抓好新城区开发
建设”的重要片区和载体，未来的汉峪片区将建成
济南东部新区的商务科研中枢、生态宜居绿谷、和
谐多元新区。规划在对片区发展定位与开发策略、
道路网与交通设施、竖向与防洪、市政设施配置与
管线综合、地下空间利用等专项研究的基础上，确
定其功能定位为商务科研总部基地，集商业、金
融、居住等多种城市功能为一体的综合性服务新
区。业内人士分析，汉峪片区的发展潜力和超高性
价比是众多房企落户汉峪的一个重要原因，提早抢
占先机的房企也必将坐享片区不断升值的红利。

自燕山立交往东，经十路沿线的楼盘成为近年来
济南地产市场最活跃的区域，而价格在整体不断走高
的同时，自西向东也有着一定的差异，燕山立交和奥
体东路之间的经十路沿线楼盘成为东部楼盘的“贵族
区域”。

记者了解到，在历下广场附近的融创财富中心，
其产品以刚改房源为主，价格已经逼近15000元/メ。
从这个项目驱车至汉峪金谷，只需要5分钟的车程。作
为与济南CBD同样建设速度的重汽1956，位于汉峪片
区的核心位置，目前改善型房源比中央商务区少了
5000元。

据调查，目前汉峪片区楼盘价格区间为8500-
10000元/平米，较于仅5分钟车程的奥体文博片区，价
格差明显，原因何在？“自从历下区出台教育减免政
策以来，单在教育配套上，汉峪片区就难以与奥体文
博一较高低，这让很多购买学区房的客群自然忽略；
另一方面，汉峪周边团购楼盘居多，价格难以提
升。”业内一地产人士表示。

但是也有不同声音出现，“每月两三百的教育减
免和一平方米5000元的优惠来比，自然后者分量十
足。作为政府规划的重要片区和载体，未来升值潜力
可观。”

近期一直想在东部买房的张铭说，“现在开发商
的房源定价参考什么标准，真是越来越看不清了，”
但是通过近期买房时了解到的一些信息，他认为汉峪
片区的房源多，性价比最高。据了解，汉峪片区内刚
需房源的价格在8500-9000元/メ，改善房源在10000
元/メ左右。目前，位于汉峪金谷附近的鲁邦奥林逸
城、舜奥华府、重汽1956、国华印象都已经是现房销
售，成为该片区的一大特色。

有业内人士分析，相对于济南CBD的高房价，
汉峪片区还属于价格洼地。主要原因是此片区楼盘
相对集中，但是随着明年汉峪金谷的启用，住房需
求将进一步转化成购买力，将具有很大的升值潜
力。

(楼市记者 陈晓翠 葛未斌)

业内视角

汉峪潜力引来“群龙聚首”

汉峪住宅仍处价格洼地
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