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往年的金九银十，都是楼市的一场狂
欢，但是今年9、10月份的济南楼市却有
些冷静。从9月初至今，有20多个项目入
市或加推，但数量仍比去年同期缩减一
半。而在成交量上，据统计9月济南市商
品房成交 1 0 6 8 9套，环比 8月份增长约
15 . 7%，但并没有出现预期的火爆局面。

虽然金九银十即将过去，但是随着10

月15日开始济南公积金新政的落实，不少
开发商认为年底的济南楼市仍有作为。不
少未完成任务的房企更是加紧推盘动作，
以期在最后两月打上一场翻身仗。

金九银十改善盘受欢迎

在近两月的推盘项目中，相比平淡销

售的刚需项目，像名悦山庄、中垠雅苑、
鲁能领秀城等项目颇受市场欢迎。

9月10日，位于旅游路以南的名悦山
庄以88%的当日去化率成为9月以来开盘成
交最好的项目，同时也以17000元/平的成
交均价成为当周成交均价最高的项目。9

月19日中垠雅苑迎来首次开盘，由于位
置、配套、户型、价格都不错，且基本无
竞品与之抗衡，开盘当天大获全胜，成为
了9月第三周去化率最高、成交均价最高
的“双料冠军”。而在9月最后一周的开
盘中，去化率最高的是一处别墅项目，成
交均价为30600元/平米，开盘推出房源88

套，成交72套，当日去化率达82%。而在9

月28日——— 10月4日期间，鲁能领秀公馆也
因认购客户集中备案夺得商品房成交套数
榜和成交金额榜双料冠军，成交套数达到

了288套，成交金额达到3 . 5亿元。
今年以来，随着燕玺台、开元府等高

端项目入市，济南的改善型、高端楼盘越
来越受到市场关注，高价盘去化率高，逆
市热销的情况经常出现，而金九银十高
端、改善楼盘受欢迎，也符合了今年楼市
的市场需求。

刚需盘压力大，多动作押宝年末

与改善型楼盘的热销不同，今年刚需
盘的销售并不理想，在金九银十期间，虽
也有不少刚需楼盘入市加推，但并没有引
起大型的热销场面，而在销售数量和销售
金额的排名上，均被记载了改善型楼盘的
后面。

“刚需的需求仍然有，但是大部分都
处于观望。”位于省城西部某楼盘的销售
经理告诉记者，由于片区内刚需楼盘竞争
激烈，刚需房源较多，争抢客户的现象较
为严重，而且今年部分刚需客源仍然处于
观望中，他表示：之前很多楼市的新政更
利于改善型楼盘的销售，因此今年以来改
善房销售火热，但随着近期公积金新政落
实后，刚需购房者入市的可能性增多。

据记者了解，不少刚需楼盘仍然未能
完成年初制定的销售任务，因此年底前的
销售压力倍增。不少开发商将加大拓客、
促销的力度，而已有部门楼盘也将把握银
十最后两周的时机入市加推。刚需购房者
可乘着政策利好，抓住年底时机出手购
房。

(楼市记者 韦超婷)

金金九九银银十十高高端端火火热热刚刚需需遇遇冷冷

随着近期楼市库存量增大，不少
购房者通过财务成本、时间成本、风
险成本的对比,更倾向于购买现房或准
现房。

建筑质量问题难整修

林老师是验房师王清华的老客
户，两年前她在花园路某楼盘买了一
套140メ的大户型，由于交房后出现频
频发现质量问题，她花钱请验房师做
了验房报告。“房子墙壁出现了小裂
纹，而且下雨天有渗水现象，我现在
已经把房子退掉了。”林老师认为，
尽管开发商积极做了修复工作，但是
她还是对这样的建筑质量心存余悸。

林老师告诉记者，她是看了开发
商的样板间，感觉户型设计合理，空
间、层高都不错，当即决定买房。但
是两年后收房时才发现一些质量问
题，由于自己是外行，她找了专业的
验房师。“房子通过专业的验收，确
实存在很多小问题，我拿着验房报告
找到开发商，他们也不好再推脱责
任。”林老师说。

据了解，在选房时很多人都会关
注户型、位置、绿化、配套等，但是
却忽略了最重要的建筑质量，很多房
子在交房后出现很多问题，虽然开发
商会积极维修，但是像外墙防水、建
筑主体等方面的问题是很难整修的，

影响居住体验。

买现房可防止“样板间缩水”

目前房地产市场的产品良莠不
齐，有些房子质量确实挺差，但是我
们验收报告比较规范，不夸大但也不
隐瞒质量问题。”据名仕宜居的验房
师王清华说。据了解，在济南验房市
场，毛坯房验房费用是7元/メ，精装
房是10元/メ，一般一套刚需房源的
验房费用在1000元左右，验房时间是
2 . 5-3个小时。

在验房师的推荐下，林老师来到
汉峪片区看房，她认为这个片区的现
房比较多，买了就能入住。“经过这
段时间的了解，我发现这个片区未来
的配套非常全，而且现在的房价并不
算高，以后还有很大的升值空间。”
林老师说，她现在已经看好鲁邦奥林
逸城的房子，目前项目有700多套房源
交付使用，大户型价格平均9500元/

メ，主力户型为93メ、136メ、160メ、
193メ四种，老业主普遍反映建筑质量
非常好。

据鲁邦奥林逸城置业顾问介绍，
由于项目产品为现房，客户选定房源
后就可以直接带她到房子里实地参
观，这样购房者对自己将要买的房子
有更直观的认知，每个房源都是样板
间。据悉，不少开放商在制作期房的

样板间时，没有把墙体面积算在内
的，而且经过装修装饰，镜子的反光
等，样板间看起来会比实际面积大很
多，这就是很多购房者看样板间买
房，交房时觉得面积缩水的原因。

记者了解到，奥林逸城项目是
2014年取得住建部认证并公示的济南
首批绿色建筑之一，而且是汉峪片区
及周边在售楼盘中唯一的国家二星级
绿色建筑。绿色建筑是指在全寿命期
内，最大限度地节约资源、保护环
境、减少污染。

“我们很着急，想了很多办
法，但是都没有用。”一位房地
产营销人士评价起今年金九银十
的市场行情，有些无奈和烦躁，
“给今年定的销售任务还差一
些，现在10月马上就要过完了，
年底前的压力仍然非常大。”

鲁邦奥林逸城产品性价比高

每每套套房房源源都都是是样样板板间间
“我在济南已经验过6000多套房源，鲁邦奥林逸城的两套

房子是我验过的房源里非常不错的。”上个月，验房师王清华
在一次公益验房活动中说到。早在08、09年前，“楼歪歪”
“楼脆脆”事件爆出后，购房者与开发商的关系走向了信任的
“滑铁卢”。验房师作为一个新兴的行业，迅速得到市场的认
可，验房报告也成为不少购房者收房的依据。

鲁邦奥林逸城
项目位于汉峪金谷南侧，在凤凰路与龙奥北路的交

汇处，交通非常便利。已有14栋楼交付使用，部分业主
已经入住。项目在售房源全部为现房，即买即入住。

目前，鲁邦奥林逸城针对93-193メ房源进行促销，
联手齐鲁晚报购房者俱乐部推出1万最高抵6万的优惠。
除此之外，现场还有老带新、小礼品等部分优惠。
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