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十年前的一个春天，胡欣跟着一
群同事，在腊山种下了她人生中的第
一棵树苗。如今十年过去了，曾经栽
种树苗的地方，已蔚然成林，甚至还
成为了不少游客登山纳凉的绝佳场
所。而腊山这座济南古山，如今也不
仅拥有优美的环境，还重新成为了槐
荫新八景之一，免费对市民开放的腊
山公园，更成为了市民休闲健身好去
处。

可是昔日的腊山，却并非如此。
槐荫区的老居民陈女士，就住在腊山
脚下，她告诉记者，腊山十多年前植
被被破坏、山体裸露，还有一个石柱
子竖立其中，非常难看。

十年筑建，保护上风上水地

“腊山的改变，要从十年前的那
一天说起。”胡欣翻看十年前集团植
树的照片，感概不已，“你看看，那
时候山上几乎都没有树，我们也还那
么年轻呢。”记者从照片中看到，彼
时的腊山，植被稀疏，有些地方还露
出了碎石层，高达70米的腊山石柱子
竖立其中，感觉与荒山无异。“在接
下这个工程的时候，我们集团也曾犹
豫，但是因为我们董事长是水文地质
技术员出身，经过一番考察，他发现
腊山的水质并没有遭到破坏，不少潭
子仍然清澈见底，甚至需要投一颗石
子进去，才能拍出照片来。”据了

解，腊山地势较高，正好处于济南的
上风上水处，较市区空气污染少，曾
有专家检测，水质也属上乘。而这样
的地方，在济南少之又少。

“在整治过程中，我们对石柱进
行了爆破，调配多辆车来清理、外运
石渣，再从一棵棵小树栽起，用了将
近十年的时间，如今呈现给大家的山
山 水 水 ， 真 的 凝 聚 了 我 们 很 多 心
血。”现在的腊山，已经成为了市民
喜爱的健身公园，甚至还引起了很多
高端人士的关注。胡欣称，不少地产
商、企业家都曾到访腊山，他们中很
多人是慕名而来，也有到济南出差，
路过腊山，上来看看的，“毕竟这里
离高铁站非常近，古时是乾隆南巡的
路过之地，现在则是济南快速交通汇
集地，从腊山出发，通过高铁一天就
可以来回北京、上海了。”

精工细作，从一棵小树开始

因为改造、保护得力，随着时间
的增长，腊山的植被覆盖率越来越
高。新建成的腊山公园，森林覆盖率
更是达到了85%以上。而腊山的植被
也非常有特色，传说中乾隆年间“松
柏竞胜、苍翠欲滴”的景象，已然呈
现。

同时，为了给位于腊山公园西麓
的腊山御园营造高端、自然的环境氛
围，山东省城建集团对其景观营造也
极为用心。无论是花草的摆放，还是
树种的种植，都经过了考究。“每一
棵树，都是经过精心挑选选出来的。
放在哪里，树形怎么样，合不合适，
都经过了考究。”胡欣告诉记者，例
如目前栽种在腊山御园售楼处门口的
其中两棵树，就是他们在出差的路上
碰到的，觉得非常适合腊山御园的整
体环境，于是中途下车找到了树的主
人买树，再调配车辆运回来，“森林

的维护、园林的营造，都需要费心
思，今天的腊山，为何具备了建造高

端人居的环境，就是从一棵棵小树做

起的。”

经过几年的打造，如今腊山御园

的植物造景，已经达到了三季有花、

四季常绿的水平，甚至还强调了春

花、夏荫、秋叶、冬姿的季节变化。

在入口处，采用了银杏、枫树形成序

列，而在主干道，则采用国槐来创造

婆娑的上层效果。到了每家每户的入

口，更是种植了石榴、柿子等寓意吉

祥的果树，来增加业主的生活情趣。

很多到项目参观的人，都能感觉到园

林风情带来浪漫气息。用这样的小环

境、再配上腊山植被丰茂的大环境，

时时让人心旷神怡。
(楼市记者 韦超婷)

新建体育公园免费对居民开放，昔日腊山已成高端人居地

责责任任房房企企重重筑筑腊腊山山盛盛景景

腊腊山山御御园园园园林林景景观观

腊山御园，位于腊山公园西麓的山体上，

法式独栋的设计，给人以高贵典雅、园林有序

的庄重感。石材干挂的外立面，三季有花，四

季常绿的园林绿植设计，更是为腊山御园营造

了尊贵的社区氛围，是名副其实的济南城市顶

级别墅。

现今齐鲁晚报购房俱乐部针对腊山御园推

出5万抵10万的独家优惠。

咨询电话：0531-55713333

高铁为邻豪宅典范

腊山御园开始预约

腊腊山山御御园园园园区区景景观观

“我第一套房子是买的一个小
开发商的房子。当时不仅延迟交
房，而且交房的时候各种证件都没
有，到现在名义上交房已经三年多
了，可是房产证却一直办不下来。
真的是很糟心。”2013年底，小杨
买了名辉豪庭的房子，这次却享受
到提前交房。

“合同签的是2015年12月30日
交房，可是置业顾问最近通知我们
下个月初就能交房。而且去年年底
还让我们业主到工地实地看房，整
个 买 房 过 程 都 是 透 明 的 ， 特 别
好。”据名辉豪庭项目工作人员介
绍，于2013年11月初开盘的一期楼
栋，原定于2015年底交房；不过为
了能让业主早日入住新房，在项目
组的努力下，一期3#、7#、11#、
15#、19#五座楼栋将会在下个月
交房，比原定的交房时间提前了接
近两个月。20日，记者实地到访名
辉豪庭，在即将交付使用的一期社
区中，记者看到项目的地面已经铺
好；园区的景观也已经修建完成，
工作人员正在进行最后的收尾工
作。

为了在提前交房的同时保证施

工质量，项目在取得有关部门的验
收之外，名辉豪庭工作人员还对项
目进行了多次自我检查，确保交房
质量。入住后，项目将由南方物业
进行统一管理，而在前不久举办的
“中国物业管理创新发展论坛”
上，南方物业被评选为“中国物业
管理综合实力百强企业”，名辉豪
庭业主入住后的服务有保障。

小杨还告诉记者，10月份是名

辉豪庭的“关怀月”，第一季“米
足珍贵 感谢油您”活动一经推出
就得到了名辉豪庭业主的支持，实
惠的大米和食用油看似普通的礼
品，让业主感受到名辉豪庭对业主
的关怀。这些点点滴滴的细节让业
主很欣慰。据了解，第一季活动自
启动以来，已有超过1800多名业主
到场领取礼品，而后续的活动还将
继续进行……

名辉豪庭业主可早日入住新房

物业管理公司是否可
以改变物业管理用房的用
途？其收益属于谁，如何
分配？

读者求助
家住济南市解放路上

的姚女士近期反应，其所
居住的小区由于临街，地
理位置较好，物业公司将
小区内用于物业的管理用
房进行装修，改装成门头
房对外出租经营，有部分
商户居然是物业公司家里
的亲戚承租经营的，而出
租房屋所得的收益居然全
部归物业公司所有，更为
可气的是，业主去物业公
司去理论居然遭到殴打和
责骂，物业公司声称物业
管理用房的使用权属于物
业公司，物业公司有权利
进行改造收益，业主无权
干涉。

律师解答
北京市隆安(济南)律师

事务所白金印律师分析，
根据《物业管理条例》第
38条的规定，物业管理用
房 的 所 有 权 依 法 属 于 业
主，未经业主大会同意，
物业服务企业不得改变物
业管理用房的用途。

对于物业管理用房的

使用权，虽然可基于双方
物业服务合同的约定，由
业主委员会向物业管理公
司提供物业管理用房，物
业管理用房的使用权由物
业管理公司行使，但是不
论是有偿使用还是无偿使
用，物业管理公司对物业
管理用房的使用是有条件
限制的，其限制条件就是
物业管理用房只能用于提
供物业服务活动，而不能
另作他用。未经业主大会
同意，物业服务企业不得
改 变 物 业 管 理 用 房 的 用
途。

记者提示
根 据 《 物 业 管 理 条

例》第65条的规定，若物
业管理公司未经业主大会
同意，擅自改变物业管理
用房的用途的，将由县级
以上地方人民政府房地产
行政主管部门责令限期改
正，给予警告，并处 1万
元 以 上 1 0 万 元 以 下 的 罚
款；有收益的，所得收益
用于物业管理区域内物业
的共用部分、共用设施设
备的维修、养护，剩余部
分按照业主大会的决定使
用。

(帮办记者 杜壮)

记者帮办

这是齐鲁晚报《齐鲁楼市》推出的买家做主角的栏
目。如果您在买房、卖房、收房、验房、物业、按揭等方
面遇到任何问题,都可以致电本报。楼事无大小,记者帮您
办。

齐鲁楼市官方微博：@齐鲁晚报齐鲁楼市
齐鲁楼市官方微信：qllsfc
电话:0531-85196379

10月17日，济南万科2000多业
主相聚山东会堂，拉开济南万科邻
里文化节暨首个社区《邻里公约》
发布会帷幕。活动当天，金域国际
业主代表宣读了自发投票选出的10
条“邻里公约”。并首播业主自发
参演的《邻里公约》宣传片。

济南万科金域国际天泰家园

《邻里公约》的诞生，是调动社区
自治细胞的去中心化过程。业主自
治，建立自我管理和相互约束机制
才是社区大治的根本，这也是万科
物业所主张的“安心、参与、信
任、共生”社区幸福感模型的精神
原旨。

《邻里公约》是业主们自发

建立的社区“公约”，在济南尚
属 首 次 。 它 将 开 启 社 区 文 明 和
谐、邻里互爱互敬的新篇章，探
索 未 来 社 区 建 设 在 业 主 自 发 参
与、共同管理、民主自治方面的
新方向。未来，在每个交付的社
区，业主都会建立属于自己社区
的《邻里公约》。

济南万科首个社区《邻里公约》发布
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